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Cordial saludo, reenvio para su conocimiento y fines pertinentes, memorial radicado 2023-
00298
Cordialmente,

N FLAVID RAFAEL RAMIREZ GOMZIALEZ
Rama Jucheial ESCRIBIENTE EEHTHEI DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
{_-:r||'\|.']|'| ht:||1'|.|:|:||. |:|-:' |.'| _I||.|I||'.'|.I|||:| JUIEABDS UE I'mﬁm_mﬂuuum

Repulshea de Colomlna

=3 csadjitagui@cendoj ramajudicial.gov.co

+57-4 377-23-11 y
CAR 52 # 51-40 ED CAM. P.1 TORRE-A TAGUI ANTIOQUIA

De: jorge gonzalez <jorge.gmht@hotmail.com>

Enviado: miércoles, 5 de junio de 2024 12:45

Para: Recepcion Memoriales - Antioquia - Itaglii <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: 0536040030032023-00298-00 APORTO AVALUO COMERCIAL

Senor

JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI
E.S.D.

REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE:  JORGE IVAN GONZALEZ MORA
DEMANDADO:  CLAUDIA MILENA BOLIVAR RODRIGUEZ
RADICADO: 0536040030032023-00298-00

ASUNTO: APORTO AVALUO COMERCIAL

Jorge lvan Gonzalez Mora

Abogado Especialista en Responsabilidad Civil y del Estadao
|ORIE GOMFALE R

Calle 51 # 48 - 40 oficina 202 ltagli - Antioguia

Tel: 2773888 - 3013180047

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADRINMM2MmYwLTMyNDgtNDNiOS04YjM3LTEzZjNmODhINzkzZNQAQAJGNydS8P %2BNPio8fxMQmI78%3D m



JORGE IVAN GONZALEZ MORA

[ ]
ABOGADO
ESPECIALISTA RESPONSABILIDAD CIVIL Y DEL ESTADO
Senor
JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI
E.S.D.
REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE:  JORGE IVAN GONZALEZ MORA
DEMANDADO:  CLAUDIA MILENA BOLIVAR RODRIGUEZ
RADICADO: 0536040030032023-00298-00

ASUNTO: APORTO AVALUO COMERCIAL

JORGE IVAN GONZALEZ MORA, mayor de edad y vecino de Itagui, identificado
con cedula de ciudadania N° 1.037.631.157, abogado titulado con farjeta
profesional N° 294.992 del C. S. de la J., actuando como demandante en este
asunto, por medio del presente escrito, muy respetuosamente me permito
aportar avalio comercial del bien inmueble gravado con hipoteca, de

conformidad a lo dispuesto en el articulo 444 del Cédigo General del Proceso.

Del senor Juez, cordialmente

~/C'/~-?': \/';:' Z,ajtl )&/
Vi /

JORGE IVAN GONZALEZ MORA
C. C. 1.037.631.157 de Envigado
T.P.294.992C.S.dela J

Calle 51 N® 48-40 Oficina 202 Itagiii Tel 2 77 38 88 3013180047
Email: Jorge.gmht@hotmail.com



VGO RICARDO FLOREZ POSADA 1
UVEIDAD ﬂ (Bogﬂ DO ,
DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE ANA.
Sefiores:
JUZGADD TERCERD CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI
E S. D.
REF: PROCESC: EJECUTIVO HIPDTECARID

DEMANDANTE:  JORGE IVAN EDNZ[\LE,Z MORA
DEMANDADO: ~ CLAUDIA MILENA BOLIVAR RODRIGUEZ
RADICADC: 2023-00238

Asunto: VALUACION COMERCIAL

IDENTIFICACION: UGD RICARDO FLOREZ POSADA, vecino de ltagii, identificado con C.C. 71.270.727, T.P. N2 158.319
del C. . dela J.y RAA AVAL 71270727, en mi condicidn de PERITO VALUADOR, por medio de este escrito procedo
a rendir el dictamen solicitado por el abogado JORGE [VAN GONZALEZ MORA

TABLA DE CONTENIDO

.- REQUISITOS ART. 228 DEL L.B. GBI Pt 2
FECHA DE VISITA 0 VERIFICACION DEL PREDID......eeeee 3
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3. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS .. 3
BLUBICACION ..ttt 3
3.2 INFORMAGIEN DEL SECTOR .. 3
REGISTRO FOTOBRAFICD ...t B

5. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS....ceeeee 8
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VGO RICARDO FLOREZ POSADA 2

UVSIDAD ﬂQOQﬂ@O ,
DE ANTIOQUIA PERJTO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE _A.NA.
8.3.4. CALCULD VALOR JUSTO 0 RAZONABLE (FAIR VALUE) ..ot 4
S, 4
0 POLITIDA: ettt ettt 4
B2 VALIRES ....oo s ssssssssssssssessssssssesssssssessssessssessssessssessssessssessssessssessssessssesssseeseoe 4
(0. PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME ..ottt [a
FECHA DEL INFIORME ...oos e eesseesseessssessssssssssessssssssessssessssesssessssssssssssssessssessssessssessssessssessnee [a
1. REQUISITOS ART. 226 DEL C.G. del P.
NOTIFICACION Me notifico en la Cra al # 52-19 (208). Ed. Chatanoga. Municipio de Itagii. Tel. 277 3564, 3la 815
8465. ugo ricardo@hotmail.com y ugo ricardo@yahoo.es
JURAMENTO: manifiesto bajo la gravedad del juramento, que mi opinidn es independiente y corresponde a mi real
conviccian profesional.
PROFESIAN: ABOGADD Y PERITD
IDONEIDAD: o De ABOGADD. graduado el 30/03/2007, con tarjeta profesional # 158.319, del C.S. de la J.

De mi profesidn y
actividad especial

e De TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AUXILIAR DE AVALUOS, PERITO DE PROPIEDAD
RAIZ, PLANTAS, EQUIPOS Y SISTEMAS CATASTRALES, graduado en el Instituto Palitécnico
Internacional, el 05/06/19, que demuestro con copia del certificado de aptitud ocupacional.

e [Conforme a La ley I673 de 2013 conocida como ley del avaluador, Reglamentada por el
Decreto Nacional 536 de 2014, informo al interesado que me encuentro inscrito en todas
las categorias, requisito legal para este tipo de avalio, a través del Autoregulador
Nacional de Avaluadores AN.A. por el régimen académico, acreditando |as dos profesiones

e [lue soy un integrante de Corpolonjas y de Lonja de Colombia.

OTROS CURSOS. Igualmente he realizado los siguientes cursos y diplomados:

e Taller practico de homogenizacian. Instituto Politécnico Internacional. 22/02/2020
e Diplomado en avalios de inmuebles urbanos. Politécnico Superior. 7/04/2021
e Seminario: uso de |a inteligencia artificial (IA), en el proceso valuatorio. Colegio Nacional De

Avaluadores. Julio de 2023

PUBLICACION: Relacionadas con la materia del peritaje; sin publicaciones
LISTAS DE CASOS | DESIGNADD COMO PERITD: Anexo lista en documento adjunto, que contiene los datos de |os dltimos
avaliios de los que he llevado registro
DESIGNACIONES: | POR LA MISMA PARTE O APODERADD: Manifiesto que si he sido designado por el o los mismos
abogados o |as partes para el avaliio de otros bienes dentro de procesos judiciales.
CAUSALES EXCLUSION | Manifiesto que no estoy inmersa en las causales de exclusion dispuestas en el art. 50 del C.G. del P.
DECLARACIDNES. e  NUM. 8: Informo que el método utilizado para |a préactica del avalio objeto de la presente, es
ART. 226 C.G.P siempre el mismo
e NUM. 3: Manifiesto que. en el ejercicio regular de mi profesion, en cuanto avalios
comerciales de inmuebles se refiere, utilizo los métodos sefialados en la Resolucion N G20
del 23 septiembre 2008, del IGAC", el cual establece los procedimientos para los avalios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. Y para los demas. los métodos
contenidos en las Normas técnicas sectoriales del Incontec
RESPONSABILIDAD | El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
DEL VALUADOR: propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura); el valuador no revelara informacidn sobre

|a valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo
lo haré con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso de que el informe sea solicitado por
autoridad competente
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VGO RICARDO FLOREZ POSADA 3

s ABOGADO ,

DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE ANA.

VIGENCIA De Acuerdo con el Num 7 del Art. 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y al articulo 19 del Decreto
DEL AVALUD 1420 de junio de 1998 expedido por el Ministerio De Desarrallo Econdmico, el presente avalud tiene

una VIGENCIA DE 1 AND contado a partir de la presentacion del mismo siempre y cuando se
conserven |as caracteristicas intrinsecas del inmueble al momento de la realizacian de este avalug

RELACION DE e [adigo General del Proceso (C.G. del P.)
DOCUMENTOS E

] Resolucidn N2 620 del 23 septiembre 2008 del IGAC, asi como la Ley 388 de 1397
INFORMACION Normas técnicas sectoriales del Incontec (NTS |01, 102, 104, ADZ, SO1, 802, SO3, MOI, MD4, MO35)
UTILIZADA LIBRO: Avalios Generalidades y Métodos - William Robledo Giraldo Ing. Catastral y Geodesta

LIBRO: Avalios de inmuebles y Garantias - Oscar Armando Borrero Ochoa
INFORMACION de medios masivos, paginas inmabiliarias.

Matricula(s) inmobiliaria(s) # 001-574568

Escritura Pablica 3439 del 31 de Octubre de 1391 de |a Notaria [0 de Medellin

Reservas relativas a la insuficiencia o incoherencia de |a informacidn: No .

FECHA DE VISITA O VERIFICACIGN DEL PREDIO

e Sevisitd el inmueble el dia 12/03/2024

e Se registro y verificd las caracteristicas fisicas y de utilizacian del bien, adecuaciones y mercado,
linderos y localizacidn.

2. DEFINICION DEL ENCARGO VALUATORID:

2.1. OBJETD: Valuar el inmueble identificado con M.l. N® 00(-574368 por su localizacian, linderos, area,
construccian, con el método de avalio acorde para este tipo de dictamen.

2.2.USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACIGN: COMERCIALES.

2.3. DESTINATARID DE LA VALUACIGN: EL JUZGADD DE LA REFERENCIA

3. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS

3.1. UBICACION: MUNICIPI. ITAGUI, ANTIDQUIA, COLOMBIA
DIRECCION: CARRERA BI ENTRE 47A Y 478 LOTE 1- DIRECCION DEL CERTIFICADD
CALLE 478 # # 53C- 10 /12 - DIRECCION CATASTRAL
BARRIC: EL ROSARID
SUELD: URBAND

3.2 INFORMACION DEL SECTOR:

LOCALIZACION - COMUNA | B

SERVICIOS PUBLICOS Energia eléctrica Acueducto: Alcantarillado:

Red de gas: Telefonia: Alumbradao pablico: ]

Recoleccian basuras: Frecuencia semanal: 3

USOS PREDOMINANTES | RESIDENCIALES

NORMATIVIDAD URBANISTICA | Acuerdo 09 del 05/12/2023 del Concejo de ltagii

VIAS DE ACCESO Existentes: Si Estado: BUENAS Bermas: Si
CL 48 Aceras Si Tipo de via: MUNICIPAL

AMOBLAMIENTO URBAND | Sector caracterizado por las construcciones de baja y mediana altura, en su mayoria
con destinacion a vivienda, y muchas otras con destinacion comercial; se observa
establecimientos de comercio de los que se destaca Tiendas DI Calatrava, centros de

Cra al # 52-19 (208) Ed. Chatanoga. ltagiii. 277 3564, 315 813 8464, ugo ricardo®hotmail.com |




VGO RICARDO FLOREZ POSADA

UVEIDAD ABOGADO ,
PEATTIOQUIA PERITO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE_ANA.

cercana es It

agiii , que se encuentra a 2| kms.

salud como Hospital San Rafael, de culto religioso como Parroguia El Nifio Jesis de
Calatrava, Parroquia Maria Auxiliadora, instituciones educativas como IE El Rosario,
parques o centros recreativos como Cancha del Toro. las principales sedes
administrativas se encuentran a .3 Kms de distancia donde encontramos Notarias,
Juzgados, Alcaldia y las principales sedes bancarias. La estacion del metro mas

ESTRATO SOCIDECONOMICO | 2

LEGALIDAD URBANIZACION | Si hace parte del P.0.T.

TOPOGRAFIA INCLINADA

TRANSPORTE PUBLICD | TIPD BUS | COLECTIVO | TAXI | METRD | INTEGRADO | OTRO
CUBRIMIENTO Si_ | di Si |3 Si No
FRECUENCIA (min) |10 | 1D 0

EDIFICACIONES IMPORTANTES | EPM Tanque de ltagir

4. INFORMACIGN DEL BIEN INMUEBLE

TIPO DE  BIEN | EN CUANTO AL USO: RESIDENCIAL
INMUEBLE EN CUANTO AL TIPD: CASA
POR AGRUPAMIENTO: CONSTRUCCION UNICA
SO ACTUAL HABITACIONAL
UBICACION MEDIANERD EXTERIOR
TERREND LINDERDS: Se encuentran descritos en |a Escritura 3439 del 3! de Octubre de (391
de la Notaria 10 de Medellin
TOPOGRAFIA: PLANA
CERRAMIENTOS: | MUROS INTERIORES Y EXTERIORES
FORMA: ASIMETRICA
USO SUELD CUMPLE CON EL USO DEL SUELO PERMITIDO: S
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VGO RICARDO FLOREZ POSADA 5

UVERSIDAD ﬂQOQﬂ@O ,
DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE_ANA.
CONSTRUCCION # DE PISOS 2 | SOTANDS 0 |CUARTOUTIL | 0 | PARGUEADERDS I
AREAS: EN LOTE: 76.50 M2
CONSTRUIDAS: 146.5 M2 APX
VETUSTEZ 0 afios
ESTADD: TERMINADA
ESTADD DE | ESTRUCTLRA: MAMPOSTERIA DE CONCRETO
CONSERVACION | FAGHADA: ADORE A LA VISTA
CUBIERTA: PLACA DE CONCRETO
DEPENDENCIAS: | Se trata de una construccitn sin licencia, dividida en cinco unidades de

vivienda. Se observa en el contador de servicios piblicos de energia, la
nomenclatura a9C-10 de la calle 478, Se trata entonces de una
construccian de dos plantas y de un inicio para un tercer piso.

PRIMER PISO: cuenta con dos apartamentos:

APARTAMENTO 1DV, de la calle 47 B #358C-10. puerta de ingreso
metélica, sala, cocina sencilla, 3 alcobas, baiio sencillo, piso ceramica,
paredes revocadas y pintadas, servicios de agua y luz en Regular estado
de conservacidn.

APARTAMENTOS 102: Primer piso calle 478 #59C-10 Se ingresa por
puerta metélica, sala, cocina, bafio, dos alcobas con ventana de luz, piso
en ceramica, paredes revocadas revocas y pintadas, servicios de agua y
luz

SEGUNDD NIVEL A este inmueble se accede por un costado de la
propiedad, es decir, por un callejan, reja metalica que conduce a unas
escaleras, a un segundo nivel, escaleras en baldosa comin y se observa
dos apartamentos:

APARTAMENTO 201: comedor, cocina, ventana de luz, tres alcobas
sencillas, una de ellas con ventanal en vidrio y balcan, un bafio forrado
en baldosin sencillo, piso baldosa ceramica, paredes revocadas vy
pintadas, techo en losa que sirve de piso para el tercer piso. Servicios de
agua, luz, red de gas, se encuentra en regular estado de conservacian.

APARTAMENTO CON EL NRO 202: una puerta de ingreso metalica y
vidrin, sala-comedor, cocina sencilla, bafio sencillo, con ventanas de luz,
dos alcobas con puertas en madera, una de ellas con ventana de luz,
paredes revocadas y pintadas, piso en ceramica, servicios de agua.

TERCER PISO: Ingreso en escalas en cemento que conduce al tercer
piso con inicio de construccian, se observa un apartamento que consta
de puerta de ingreso en vidrio, sala, cocina, dos alcobas con ventanas de
|luz, paredes en adobe a |a vista, piso en cemento.

También se observa en el tercer piso un espacio de terraza con
escombros y destapado.

CONDICIONES DE ILUMINACION: NATURAL - BLENA
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VGO RICARDO FLOREZ POSADA 6
ABOGADO

PERITO INSCRITO EN EL R.AA., A TRAVES DE _A.NA.

CONDICIONES DE VENTILACION: NATURAL - BUENA

SERVICIOS
PUBLICOS:

El predio cuenta con los siguientes servicios piblicos:
ENERGIA: X ALCANTARILLADD X ACUEDUCTD: RED DE GAS: O
TELEFONIA: T3 TV POR CABLE: CI INTERNET O

REGISTRO FOTOGRAFICO.
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VGO RICARDO FLOREZ POSADA

UNIVERSIDAD ABOGADO ,
DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE_ANA.

1803
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BN e VGO RICARDO FLOREZ POSADA
UNIVERSIDAD ABOGADO ,
DE ANTIOQUIA PERJTO INSCRJTO ENEL RAA., A TRAVES DE ANA.

5. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

MATRICULA INMOBILIARIA: | ODI-574568

ESCRITURA DE PROPIEDAD: | 1507 del 15 de Abril de 2021 de |a Notaria veintinueve de Medellin

CEDULA CATASTRAL: 0a360010000a000270015000000000

LICENGIA DE CONSTRUC. | ND

ESCRITURA DE R.P.H. ND

COEF. OE COPROPIEDAD | 100%

PROPIETARIO(S) CLAUDIA MILENA BOLIVAR RODRIGUEZ CC 43.167.028

AVALLID CATASTRAL: SIN INFORMACIIN
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VGO RICARDO FLOREZ POSADA 9
UIVERSIDAD ABOGADO ,
DE ANTIOQUIA PERITO INSCRJTO EN EL RA.A., A TRAVES DE A.NA.

1803

B. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELDS: | SECTOR EN ZONA DE RIESGOS: NO

IMPACTO AMBIENTAL Y / 0 SALUBRIDAD: | NINGUND CONOCIDO

SERVIDUMBRES, CESIONES, AFECTACIONES: | EMBARGO DENTRO DEL PROCESD DE LA REFERENCIA

SEGURIDAD: SIN AFECTACIONES

PROBLEMATICAS SOCIDECONOMICAS: INEXISTENTES

7. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS QUE AFECTAN AL DBJETO
0 AL METODO DE VALUACION

ND

8. METODO UITILIZADD PARA EL AVALLD.

8.1. METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA: (RES. 620 DE 2008 IGAC)

Articulo 12.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo. Tales ofertas o transacciones deberédn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacidn del valor comercial.

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas
de un proyecta de construccian, acorde con la reglamentacidn urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalio.
Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructiva. Es
indispensable que ademés de |a factibilidad técnica y juridica se evalie |a factibilidad comercial del proyecto, es decir |a real posibilidad de vender lo proyectado.

Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segdn el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes
usos serd el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econdmicamente més rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacian de intensidades que permita obtener la mayor
rentabilidad, seqin las condiciones de mercado.

8.2. JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA: Conforme al predio objeto de valuacian, y debido a la buena existencia
de oferta y demanda, ahondado al hecho de |a inexistencia de reglamento de propiedad horizontal, el suelo que es
rural, la metodologia que se debe aplicar es el método de mercado y Residual.

8.2.. COMPORTAMIENTD DE DFERTA Y DEMANDA: El sector cuenta con buenas oferta y demanda de bienes inmuebles

tanto nuevos como usados en el sector.

8.2.2. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: En opinion del valuador, las posibilidades de mejoramiento o pérdida del
valor del bien objeto de valuacidn y del sector en el que se ubica, de acuerdo con |a situacion del mercado para la
fecha en la cual se realiza el encargo valuatorio son buenas

8.3. MEMORIAS DE CALCULDS: DESARROLLD DE LA TECNICA: Se compard varios predios, identificando precia,
metro cuadrado, contacto del vendedor, sacando al final el precio ponderado. La técnica establece que se deben
comparar por lo menos con tres ventas realmente efectuadas. No obstante, y dada la dificultad en este pais de
consequir informacian de primera mano dada la desconfianza de los ciudadanos sobre personas que indagan
informacian considerada “privada”, la técnica permite que se busque informacion a través de medios de
informacidn masivos, pero se debe restar un porcentaje al valor ofertado, entre el 0y 20% que es el rango que
comanmente los ofertantes ceden para obtener una negociacian. Es por ello que a los valores que se lograron
obtener, se le castiga con un porcentaje con el fin de obtener un precio del metro cuadrado para el sector.
lgualmente, a los valores obtenidos se les aplica |as técnicas de homogenizacion y demés formulas establecidas
en los arts. 10 y siguientes de la Res. 620 del IGAC.
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8.3.1. ESTUDID ECONOMICO: El estudio se hara en una tabla de Excel que arroja los siguientes resultados:
DATOS MUESTRA DE REFERENCIA HOMOGENIZACION
NRO TIPO CONTACTO FUENTE TELEFONO PRECIO AREA F. F. A ,F' PRECIO /2
FUENTE |UBICACION| AREA
. |ARRENDAMIEN ) )
p | Unifamiliar | o rogeuio [HtRsi//www.espaciourbano.com/Ficha.a| g o s 175000000| 65 | 0,90 1,20 | 098 |$ 2855535
medio. sp?x1d=1435792
ACOSTA
HABITAT
) Unifamiliar GRUPO https://www.espaciourbano.com/Ficha.a 411392 |8 221.000000| 72 0,90 100 09 |s 2738208
medio. |INMOBILIARIO sp?xId=1430384 " ’ ’ ’ e
S.AS.
ELEMENT
Unifamiliar https://www.espaciourbano.com/Ficha.a 312
3 edio. PRORPAllE;AD <07 1d=1427696 seo00gs | S 177.000.000| 55 | 090 1,00 09% |$ 2.792.100
_ PORTADA ) )
4 Umfan'?lllar INMOBILIARIA https://www.espaciourbano.com/Ficha.a| 604448 s 160.000.000| 65 0,9 1,30 098 |$ 2828340
medio. SAS. sp?x1d=1242744 7771
ARRENDAMIEN
s Unifamiliar TOS https://www.espaciourbano.com/Ficha.a 2772553 | $ 180.000.000| 55 0,9 1,00 09 |s 283042
medio. UNIVERSAL sp?xId=1438026
S.A.S.
Unifamiliar |ARRENDAMIEN ) ) )
g | Unifamiliar | o pogeLio |PitRsi//www.espaciourbano.com/Fichaa| . o,cc | s 190,000.000| 72 | 0,90 120 | 09 |$ 2830867
medio. sp?x1d=1436309
ACOSTA
e Joan Alexis . :
- Unlfarmhar Gutierrez https://www.espaciourbano.com/Ficha.a 301 s 20.000.000| 61 0,9 100 098 |s 3165262
medio. sp?x1d=1395946 4733249
Sanchez
Unifamiliar |ARRENDAMIEN ) ) !
g | Unifamiliar | oo pogELIo |DttRsi//www.espaciourbano.com/Ficha.a 301 | ¢ 5 000 000| 67 | 0,90 110 | 09 |$ 2912.003
medio. sp?x1d=1241885 4733249
ACOSTA
ARRENDAMIEN
N Unifamiliar TOS https://www.espaciourbano.com/Ficha.a 3767676 | $ 200.000.000| 60 0,9 1,00 097 | s 2920101
medio. | PANORAMA sp?xId=1303330
ITAGUI
8.3.2. ANALISIS ESTADISTICO:
PROMEDIO ESTUDIO ECONOMICO ANALISIS ESTADISTICOS
Promedio m2 |Promedio m2 i
Muestra| . FORMULAS Sin homogeneizar |Homogeneizado
sin homogen. |homogen.
1 S 2.692.308 S 2.855.535 [Metro cuadrado promedio | $ 3.030.092 | $ 2.875.760
2 S 3.062.214 | S 2.738.208 |Desviacion estandar S 372.821 | $ 121.965
3 S 3.218.182 S 2.792.100 |Coeficiente de variacion (%) 12,30% 4,24%
4 S 2.461.538 | S 2.828.340 |Mediana S 3.062.214 | S 2.839.424
5 S 3.272.727 | S 2.839.424 |Moda #N/D #N/D
6 S 2.638.889 | S 2.830.867 |Varianza S 372.821 | $ 121.965
7 S 3.606.557 | § 3.165.262 |Coeficiente de asimetria -12,98% 185,64%
8 S 2.985.075| S 2.912.003 |Limite superior S 3.606.557 | $ 3.165.262
9 S 3.333.333| S 2.920.101 |Limite Inferior S 2.461.538 | S 2.738.208
Nivel de Confianza 95%
Nivel de significancia 5%
Factor de comercializacidn 1,00
8.3.3. RESULTADOS
VALOR MAXIMO DEL PREDIO M2 S 2.969.511
VALOR MINIMO DEL PREDIO M2 S 2.782.009
VALOR PARA EL INMUEBLE M2 S 2.875.760
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8.3.8.. VALOR DEL LOTE: para calcular el valor del lote, tendremos en cuenta las restricciones constructivas
planteadas en el P.0.T. del municipio, que se mencionan a continuacian:

El predio se encuentra en el poligono ZU MI_0I6. Esto significa que esta en zonas de MEJORAMIENTD INTEGRAL EN
ASENTAMIENTOS INCOMPLETOS.

El Decreto 1232 de 2020, en su Articulo | determina que: "Se entiende por Mejoramiento Integral, el tratamiento
mediante el cual en determinadas &reas desarrolladas al interior del suelo urbano que carecen o presentan
deficiencias en espacio piblico, servicios piblicos, vias o equipamientos, se establecen las directrices que
permitan completar |os procesos de urbanizacian a fin de corregir y mejorar las condiciones

fisicas de estas areas garantizando su habitabilidad".

8.3.2. Area minima construida de vivienda en suelo urbano y de expansian urbana: Para todas las tipologias de
vivienda contenidas en el presente acuerdo, excepto para VIS, VIP y reconocimiento de construcciones
residenciales, el &rea minima privada seré de sesenta (50) metros cuadrados por unidad de vivienda.

El area minima privada para vivienda nueva ser4 la definida en el presente articulo; dentro de estas areas no se
contabilizaran las destinadas a garajes o parqueaderos y cuartos itiles
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Consalidacidn nivel tres: En la formulacion de los poligonos de tratamiento se determing la delimitacian de
algunos poligonos como consolidacian nivel tres, estos hacen parte del area consolidada pero presentan algunas
caracteristicas de asentamientos incompletos y requieren intervenciones puntuales para lograr un

nivel dptimo de consolidacion. No se delimitaron como mejoramiento integral porque estando localizados dentro
del suelo consolidado poseen servicios basicos y mejor cubrimiento de infraestructura; sin embargo, son
necesarias acciones para generar mejor cobertura en cuanto a espacio piblico y equipamiento, programas de
mejoramiento de vivienda y adecuacicn de la infraestructura vial entre otros.

8.2.9. Tratamiento de Mejoramiento Integral (MI). Se asigna el tratamiento de Mejoramiento Integral a Il poligonos
|ncalizados en el suelo urbano.

Por tratarse de porciones del territorio con necesidad de mejoramiento de vivienda y de los componentes de los
sistemas pablicos y colectivos, se determina un rango de densidad habitacional bajo en concordancia con lo
dispuesto por el PEMOT para los desarrollos no planificados de |a franja de la media y alta ladera. Cabe indicar que
las densidades actuales de los asentamientos humanos no regulados sobrepasan las densidades; se les asigna
densidad de 120 viv/ha con el fin de no estimular su densificacian, pero a la vez que los lotes que estan sin
desarrollar puedan tener alguna posibilidad con la densidad asignada.

Las densidades normativas propuestas son las siguientes:

8.1l Obligaciones Espacio Pablico y Equipamiento. La siguiente tabla permite identificar las obligaciones en
relacidn con el espacio pablico y los equipamientos frente a los grupos de tratamientos y usos en el Municipio de
|tagiif.

Tabla 193 Obligaciones de espacio piblico y equipamiento por tratamiento
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RESUMEN: £l predio se encuentra dentro de |os siguientes parametros:

Estructura predial a0-100 m2

Tratamiento urbanistico: Consolidacian 3

Paligono: LU MI 0B

Densidad: 120 viv /ha

Obligaciones (tabla 199): [0 m2 / viv para espacio piiblico

| m2 por vivienda o cada |00 mZ para equipamiento.
, Num. 8.4. Compensar una celda de parquen por cada vivienda.
Area minima construida: Para vivienda- B0 mZ, sin contar parqueaderaos, excepto vis.

Esto quiere decir que tenemos un &rea urbanizable de 163.55 m2 y que solo se permite por la densidad, dos
viviendas. Esto indica que la construccicn actual no cumple con la norma. Por ende. la valuacian correcta de los
bienes es tasar el valor del lote, independientemente de |a construccidn.

Para tasar el valor del lote, tendremos en cuenta |a siguiente farmula:

VIT.B=%AU { WViu - Cu}
1+g

DESARROLLO DE LA FORMULA:

VALOR DE TERRENO EN BRUTO
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD VALOR

AREA DEL PREDIO M2 76,5 76,5
INDICE DE OCUPACION PRIMER PISO % 82% 62,73
NDICE DE OCUPACION EN TORRE % 82% 125,46
APARTAMENTOS EN PROYECTO UNIDAD 2

CESIONES M2 24,84

TOTAL AREA URBANIZABLE M2 163,35

VALOR VENTA LOTE URBANIZADO M2 S 2.875.760 | S 469.752.298

COSTOS LEGALIZACION /PROMOCION/ PUBLICIDAD |M2 S 1.461.130 | $ 238.674.073

COSTOS DE URBANISMO 20% S 365.283 | S 59.668.518

UTILIDAD CONSTRUCTOR 18% S 263.003 | $ 42.961.333

TOTAL GASTOS ADECUACION Y LEGALIZACION S 341.303.924

TOTALVALOR POR M2 DEPURADO S 504.415

TOTALVALOR LOTE DE TERRENO S 82.395.628
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B.3.3.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION: La construccion se realizard conforme al estudio que realiza una revista
especializada como es Construdata, Ed. 210, equiparando |a construccian con una vivienda de interés social, por un
valor por metro cuadrado de §1.622.9285, y aplicando |a respectiva depreciacidn por vetustez y estado.

TIPO CONSTRUCCION CASA

VETUSTEZ 10(ANOS

VIDA TECNICA 70|ANOS

% DE EDAD 14%
ESTADO DE CONSERVACION a

*Clase 1: Nuevo, sin reparaciones

*Clase 2: Estado regular con conservacion de poca importancia.
«Clase 3: Necesita reparaciones sencillas.

*Clase 4: Necesita reparaciones importantes.

«Clase 5: Sin valor.

REVISTA

VALOR M2 CONST. NUEVA [CONSTRUDATA ED. 210 31.622.925

% RESIDUO (Salvamento) 10%

DEPRECIACION Fitto y Corvini 56,38 56,38%

VALOR M2 CONSTRUCCION $799.420

MTA2 146,5| $117.115.088

8.3.4. CALCULD VALOR JUSTO O RAZONABLE (FAIR VALLE)

TOTAL VALOR LOTE DE TERRENO $ 82.395.628

TOTAL VALOR DE LA CONSTRUCCION $ 117.115.088

TOTAL VALOR DEL INMUEBLE $ 199.510.716
VALOR ADOPTADO| $200.000.000

g, AVALLD.

9.1. POLITICA: El precio asignado al inmueble avaluado es el que corresponderia a una negociacian de contado,
entendiéndose como tal, el valor actual del inmueble, expresado en dinero, entendiéndose por precio comercial
aquél que en un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, respectivamente por
una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales y a su localizacian; no se tiene en cuenta los aspectos
de orden juridico de ninguna indole, debido a que el avalio es netamente comercial. Se considera que el valor
comercial representa el precio justo, que de acuerdo a |a interpretacion de mercado, se encuentra en una media
respecto a la oferta y la demanda (entre el comprador y el vendedor). Es el valor que normalmente se determina
en un procesa valuatorio.

8.2. VALORES: hechas las consideraciones anteriores, teniendo en cuenta, entre otros factores los siguientes: La
ubicacion del inmueble y los alrededores, su estado actual de mantenimiento y conservacion, su area y la
situacion del mercado inmaobiliario para el lugar y el tipo del inmueble, el siguiente es el concepto sobre el valor
comercial para abril de 2024.
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VALOR DEL INMUEBLE IDENTIFICADD CON F.M.. N® OD1-a74a68, LBICADD EN LA
CARRERA B1 ENTRE LA CALLE 47A'Y 478 LOTE 1, HOY CALLE 478 # # 53C- 10 / 12 DEL
MUNICIPID DE ITAGOI - ANTIOGUIA: DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L.
(S200.000.000)

{0. PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

Se prohibe la publicacion de parte o |a totalidad del informe de valuacian, cualquier referencia al mismo, a las
cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo,
salvo cuando el destinatario es una autoridad judicial o administrativa competente-

FECHA DEL INFORME Y VERIFICACION DEL VALOR: jueves, 30 de maya de 2024

Atentamente

TP N 1583l L. S. dela .
C.de L NA
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Cuenta de Cobro N2 001 jueves, 30 de mayo de 2024
CDR(A).
JORGE [VAN GONZALEZ MORA
DEBE A
UG RICARDD FLOREZ POSADA
Le 71270777
LA SUMA DE:

SETECIENTOS MIL PESOS M.L. (S700.000)
POR CONCEPTO DE

HONORARIOS como perita por el AVALOD del bien inmueble IDENTIFICADD CON M.J. N© OO1-574568, UBICADD
EN LA CARRERA B1 ENTRE LA CALLE 47A'Y 478 LOTE 1, HOY CALLE 478 # # 53C- 10 / 12 DEL MUNICIPIO DE
ITAGi - ANTIDDUIA, el cual hace parte del proceso ejecutivo con accidn real, que cursa en el JUZGADD TERCERD
CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI, adelantado por JORGE IVAN GONZALEZ MORA en contra de CLAUDIA
MILENA BOLIVAR RODRIGUEZ, bajo el radicado 2023-00298

De otro lado, obrando de acuerdo al paragrafo 2 del articulo 383 del Estatuto Tributario, informo que estos
honorarios corresponden a rentas de trabajo de un dnico pago, que, al ser menor a 33 UVT, |a retencian es del

0.0%, conforme a la tarifa establecida en la tabla del articulo 383 del estatuto tributario; tampoco estoy obligado
a facturar, ya que pertenezco al régimen simplificado.

Honorarios $700.000.00
Total $700.000.00

Favor consignar en la cuenta de ahorros N2 015-281217-10 de BANCOLOMBIA, sede bancaria de ltagii.

éz j
LS. de la . .

SOLO PARA PAGD EN EFECTIVD:

Atentamente,

CANCELO TOTAL.__ X PARCIAL

RESTA: ) FECHA:

FIRMA: /%—’ %ﬁ
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71270727, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-71270727.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen de Transicion
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
18 Abr 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ITAGUI, ANTIOQUIA

Direccion: CARRERA 51 # 52-19 (206)
Teléfono: (4)2773564 / 3158158465
Correo Electrénico: ugo_ricardo@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencia en Auxiliar de Avaluos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional.

Abogado - Universidad de Antioquia.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 71270727

El(la) sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

a1f509a6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Lista de Peritos Auxiliares de la Justicia Resoluciéon 639 de 2020

Mostrar 10 v registros

T Nombre

UGO RICARDO FLOREZ

POSADA

REGISTRO AVALUADOR:
Nombres y Apellidos:

E-mail:
Departamento:
Ciudad:
Teléfono:

Categorias:

Nombre

Filtrar palabra clave:  UGO RICARDO

Ciudad Categoria

ITAGUI Inmuebles Urbanos,
Inmuebles Rurales,
Inmuebles Especiales,
Intangibles Especiales,
Recursos Naturales y
Suelos de Proteccidn

AVAL-71270727

UGO RICARDO FLOREZ POSADA
ugo_ricardo@hotmail.com

ANTIOQUIA

ITAGUI

(4)2773564 / 3158158465

Inmuebles Urbanos, Inmuebles Rurales, Inmuebles
Especiales, Intangibles Especiales, Recursos Naturales vy
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INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI - IGAC

Bogota - Carrera 30 N° 48-51

Oficinas y Horarios de atencioén al ciudadano

Teléfono conmutador: +57 (601) 6531888

E-mail de contacto: contactenos@igac.gov.co

E-mail de notificaciones judiciales (tinico):
judiciales@igac.gov.co

AVISO IMPORTANTE: El correo judiciales@igac.gov.co es
EXCLUSIVAMENTE para notificaciones judiciales, segin lo
requerido por el articulo 197 del Cédigo de Procedimiento
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LISTA DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO (ART. 226 DEL C.G. del P.)

[CONSECUTVD  [23-087 A,B-2  [FECHA |26/04/2024 APDDERADD LEONARDO AUGUSTO VILLALBA RAMOS
JUZGADD RADICADD

|DEMANDANTE  [RUTH PIEDAD QUINTERD DEMANDADD  |JHON JAIRD QUIRDZ ROJAS
|I.|B|I]AEI|fIN CARRERA 43A #23 SUR-79 AP 304 MUNICIPID MEDELLIN

|I]E.JETI] Cat. | Inmueble Urbanos FM.L 00I-161087, ODI-1161295 y DOI-1IBI3IZ
[CONSECUTVD  |24-067 (a-b)  [FECHA 23/04/2024 APDDERADD LUZ MARY BULA BARRAGAN

[ENTIDAD PRIVADD RADICADD

SOLICITANTE MARIA LUZ AIDA TOBON ARIAS DEMANDADD

||.|B||]AEI|fIN TRANSVERSAL 45 D # 86-17Y CARRERA 70A N° 43-48 AP 906 |MUNICIPID MEDELLIN

|I]E.JETI] Cat. | Inmueble Urbanos FM.L 001-1080730, 0OI-1080713, 001407121, DO1-407084
|CONSECUTVD  (24-070 |FECHA 30/04/2024 APODERADD

JUZGADD SEGUNDO DE FAMILIA EN DRALIDAD DE MEDELLIN RADICADD 2017-00942

|DEMANDANTE  [JUAN ESTEBAN LOAIZA MEJiA DEMANDADD  [JORGE VAN LOAIZA FLOREZ
|I.|B|I]AEI|fIN CALLE 42 # 10BA-Z15 INT 363 MUNICIPID MEDELLIN

{OBJETO Cat. | Inmueble Urbanos FM.L 001-a77776

[CONSECUTVD  |24-072 |FECHA 30/04/2024 APODERADD MAURICIO OSORID OSPINA

[ENTIDAD PRIVADA RADICADD

SOLICITANTE DIDNISIO ISAZA LOPEZ DEMANDADD

||.|B||]AEI|fIN CALLE 97 # B6-34 MUNICIPID MEDELLIN

||]EJETI] Cat. | Inmueble Urbanos FM.L 001-122998

[CONSECUTVD  |24-074 |FECHA 03/05/2024 APODERADD ALMA CRISTINA GOMEZ

|ENT|[lA[l PRIVADA RADICADD

||]EMAN|]ANTE HEREDERDS DE MERY VELILLA CALLE DEMANDADD

|I.|B|I]AEI|fIN CARRERA 80A # 52B-23 MUNICIPID MEDELLIN

|I]E.JETI] Cat. | Inmueble Urbanos FM.L DIN-a114478: DIN-0114481, DIN-a114464, DIN-0114474, OIN
[CONSECUTVD  |24-074-b |FECHA 03/05/2024 APODERADD ALMA CRISTINA GOMEZ

|ENT|[lA[l PRIVADA RADICADD

||]EMAN|]ANTE HEREDERDS DE MERY VELILLA CALLE DEMANDADD

|I.|B|I]AEI|fIN CALLE 37 #42-21 APT. 501 MUNICIPID [TAGUI

||]EJETI] Cat. | Inmueble Urbanos FM.L 0011248380

[CONSECUTVD  [24-075 |FECHA 03/05/2024 APODERADD CARLOS GERARDO AGUILAR RUEDA
JUZGADD JUZGADD TERCERD CIVIL MUNICIPAL DE ITAGLT RADICADD 05360-40-03-003-2022-00926-00
|DEMANDANTE CERVECERIA UNION S.A. DEMANDADD  |YEISSON ALEXANDER HENAD SUAREZ
|I.|B|I]AEI|fIN CALLE 37 #42-21 APT. 501 MUNICIPID [TAGUI

||]EJETI] Cat. | Inmueble Urbanos FM.L 0011248380

[CONSECUTVD  [22-242-2 |FECHA |06/05/2024 APODERADD OMAR DE JESUS RIDS GALLEGD
JUZGADD TERCERD CIVIL DEL CIRCUITD DE ORALIDAD DE ENVIGADD RADICADD 2018-00166

|DEMANDANTE  [OMAR DE JESUS RIOS GALLEGD DEMANDADD  [GABRIEL JAIME RUIZ SANCHEZ
|I.|B|I]AEI|fIN CARRERA 30 # 635-86 LOTE TERREND 1A MUNICIPID SABANETA

||]EJETI] Cat. | Inmueble Urbanos FM.L 001-883017

UGO RICARDO FLOREZ POSADA- PERITO AVALUADOR




UGO RICARDO FLOREZ POSADA

Con Documento de Identidad No 71270727
CURSO Y APROBO EL
DIPLOMADO EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS
MEDELLIN - 17 DE ABRIL DE 2021 AL 21 DE MAYO DE 2021
Registrado en el Libro de Actas No 0020210521

FIRMA Y CODIGO DE SEGURIDAD 210521A



UGO RICARDO FLOREZ POSADA

Con Documento de Identidad No 71270727

CURSO Y APROBO EL

DIPLOMADO FUNDAMENTOS EN TOPOGRAFIA

MEDELLIN - 14 DE ENERO DE 2023 AL 17 DE FEBRERO DE 2023

Registrado en el Libro de Actas No 0020230217

FIRMA Y CODIGO DE SEGURIDAD 230217A-372067



CERTIFICA Q
UGO RICARDO F POSADA
Con Cédu\Q:‘ 0727

Asistio al SEMINQIO TEORICO PRACTICO DE:

USO DE LA INTELI ARTIFICIAL (lA), EN EL PROCESO
VALUATORIO

“DEL 11 AL 28 DE JULIO, 30 HORAS
ro y Avaluador SERGIO ALFREDO FERNANDEZ GOMEZ

Q~3 SERGIO ALFREDO FERNANDEZ GOMEZ

Presidente y Representante Legal
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