5/4/24, 14:13 Correo: Juzgado 03 Promiscuo Municipal - Tolima - Purificacion - Outlook

RE: AVALUO COMERCIAL LAUREANO GOMEZ PERALTA 2021-140 JUZGADO TERCERO
PROMISCUO MUNICIPAL DE PURIFICACION

Juzgado 03 Promiscuo Municipal - Tolima - Purificacion
<jO3prmpalpurificacion@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 5/04/2024 2:13 PM

Para:fernando otalora camacho <fotalora427 @hotmail.com>

Buenas tardes, acuso recibido.

ANDRES M. GELVEZ T.
Citador

De: fernando otalora camacho <fotalora427@hotmail.com>

Enviado: viernes, 5 de abril de 2024 2:04 p. m.

Para: Juzgado 03 Promiscuo Municipal - Tolima - Purificacion <j03prmpalpurificacion@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Fwd: AVALUO COMERCIAL LAUREANO GOMEZ PERALTA 2021-140 JUZGADO TERCERO PROMISCUO
MUNICIPAL DE PURIFICACION

Buenas tardes envio avallo comercial inmueble.

Obtener Outlook para Android

From: noralba lozano moncaleano <norlozmon@yahoo.es>

Sent: Thursday, April 4, 2024 4:12:13 PM

To: Fernando Otalora Camacho <fotalora427 @hotmail.com>

Subject: AVALUO COMERCIAL LAUREANO GOMEZ PERALTA 2021-140 JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL
DE PURIFICACION

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADdIZWJINTMOLTUWOTUINGEXOC 1iIMWR|LTcyZDg0ZTU4Y2E1ZgAQAJYPFNHaQIRKth%2Fa5elJl...  1/1


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Faka.ms%2FAAb9ysg&data=05%7C02%7Cj03prmpalpurificacion%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C6d8e3d784c9b4c06a02808dc55a349df%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638479407081283480%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=Bx3z%2BUScNnBLtkYvmeG9tbk0lNIYas%2F0A8rO2fVe0FQ%3D&reserved=0

" ASESORIAS JURIDICAS F.O.C.

Sefiora:

JUEZ TERCERA PROMISCUO MUNICIPAL

FPurificacién - Tolima
E.S.D.

'Ref: Proceso Ejecutivo

'contra: LALUREANO GOMEZ PERALTA

iRAD: 2021-00140-00
e il

Hipotecario del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

FERNANDO OTALORA
ciudad de I|bagué -

A CAMACHO, mayor de edad, domiciliado y residente en la
Tolima, identificado con la cédula de ciudadania No.

14.223.298 expedida ¢
Tarjeta Profesional

en Ibagué — Tolima, abogado en ejercicio, portador de la
120.338 otorgada por el Consejo Superior de la

N
Judicatura, en mi cond:Eién apoderado judicial del Banco Agrario de Colombia S.A.

por el presente escri
comercial del inmueblg
cual solicito a la sefiorg
SETENTA Y TRES MIL
MTCE ($73.763.000,00

Dela S a Juez, mu

de manera respetuosa me permito aportar el avalud
» debidamente elaborado por la entidad contratada, por lo
y Juez, tener en cuenta dicho avalué comercial por valor de
LLONES SETENCIENTOS SESENTA Y TRES MIL PESOS

r)/

/ atentamente;

FERN
C.C.1
T.P.N

OPTALOR
.423.298 de b4
129.338 de H.

CENTRO COMER(CIAL

A CAMACHO.
gue.
C.S. dela J.

ESPICENTRO OFICINA 203 CALLE 10 No 7-24 ESPINAL — TOLIMA

(CELULAR 315-3196843




FORMATO A2
[ CLASIICAGION DEL SUELO: | RURAL |

! 1. INFORMACION BASICA ]
DESTINATARIO DE LA VALUACION ] REGIONAL: | OFICINA:
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA | SUR | GIRARDOT
DATOS DE LOS CLIENTES
SEGUNDO SEGUNDO
- IDENTIFICACION:
PRIMER NOMBRE: CEBE PRIMER APELLIDO: e NUMERO DE TELEFONO:
LAUREANO GOMEZ PERALTA 79.360.101 3214242752
DIRECCION Y/O UBICACION DEL PREDIO: HARRIO: — MUNICIPIO: I DEPART.
EL PORVENIR HOY (CARRERA 12 N' 12- 16) LOZANIA PURIFICACION | TOLIMA
DESTINO Y/O USO DEL INMUEBL E: TIPO DE INMUEBLE: | ESTRATO SOCIOECONOMICO:
RESIDENCIAL CASA | SIN ESPECIFICACION
DATOS DE LOS PROPIETARIOS
SEGUNDO SEGUNDO
: 3 DENTIFICACION:
PRIMER NOMBRE: ek PRIMER APELLIDO: jramngeoy NUMERO DE TELEFONO:
LAUREANO GOMEZ PERALTA 79.360.101 3214242752
ESCRITURADE | FECHADELA
REGISTRO CATASTRAL NRO|  MATRICULA INMOBILIARIA | o necion no | ESCRITURA NOTARIA No CIUDAD DE LA NOTARIA
735850"’0"33“033‘50"“““"“0 368-7570 101 1410212019 UNICA PURIFICACION
COORDENADAS GEOGRAFIAS, DATUM WGS 84, EXPRESADAS EN GRADOS, MINUTOS Y SEGUNDOS EL PREDIO SE ENCUENTRA SOMETIDO A
LATITUD LONGITUD DESCRIPCION PROPIEDAD HORIZONTAL ?
3°53'37.6"'N 74°46'18,2"W__ [Imerior sela vivienda NO
FECHA VISITA: FECHA INFORME: { FECHA A APLICACION:
2200172024 79/01/2024 | 2600112024
2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: —
il TiPO DE BIEN I SOLUGION HABITACIONAL | TIPO DE CONSTRUCCION
Casa ] VIS l Unifamiliar
|: 3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR
3.1 REGLAMENTAGION SOBRE USO DEL SUELO: FUENTE:
Rural Proyecto de acuerdo 015 de 2001: Centro poblado rural Plan de Ordenamiento Temtorial
VIAS DE ACCESO
WMATERIAL VIA FRENTE AL
VIAS DE ACCESO PREDIO ESTADO DE CONSERVACION
CARRERA 12 Via en tierra
— SERVICIOS DE TRANSPORTE Pmmcmusuevuomz_m"ﬁ
Regular, no se p -‘,,-‘dem,*que el do y tambien es una
. mamwwwyh i de de c La zona fiene acceso
Transporte particuar via fluviar por la represa de Prado Toima secundario por via termestre hacia Cunday, wmmumvhmmmenlado
Adicional la zona en el momento no tiene una i quey
establecer una uomunhimdm buena,
4,
CABIDAD SUPERFICIARIA | FUENTE | _FRENTE {(m) | FONDO {m) | FORMA GEOMETRICA
763 | IGAC 1 17,08 1 445 ] Poligono irregular_
LINDEROS

NORTE QUEBRADA BAJOS SUR CALLE PRINCIPAL Y PARQUE PRINCIPAL ORIENTE LEONOR LOAIZA QCGIDENTE CARLOS TIQUE

UBICACION | PENDIENTE | TOPOGRAFIA
Medianemn | 3-7 | Onduiada
5. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONS TRUGCION
ESTRUCTURA FACHADA CUBIERTA
Sistema de Muros de Carga Laddllc  |Pafete en cemento y pintura Tejade 2inC |5 inie en madera y cubierta en zinc
~ CONDICIONES DE ILUMINACION DE WOMERODEPIS0S | NUMERO DE SOTANOS 1
Artificial Natural | 1 ]
AREA CONSTRUIDA FUENTE DE AREA CONSTRUIDA T EDAD DE LA CONSTRUCCION EN ANOS
170 Medicion [ 23

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S5.A Pégina 1 CR-FT-624 Vs 1.0



DEPENDENCIAS NUMERO DESCRIPCION Y ACABADOS ‘ESTADODEI.A e
ALCOBA Muros en ladrillo pafietado y pindado, piso en cemento esmaltado, Obra Blanca o
= 2 cublerta con madera y zinc Terminada i
N Obra Blancao
BANOS i
2 Muros en ladrillo, enchapado en ceramica Terminada Sne
COCINA Muros en ladrill pafietado y pindado, piso en cemento, cubiertacon | Obra Blancao Malo
1 madera y zinc Terminada
SALA Muros en ladrilio pafietado y pindado, piso en cemento esmaltado, Obra Blanca o
1 cubierta con madera y zinc Terminada e i
PATIO RTO DE ROPAS Muros en ladrillo pafietado y pindado, piso en cemento, cubierta con mmo
ocual 1 madera y zinc Terminada e
PARQUEA| S 1 Ri
DEROC! Piso en tiema, i Obra Negra egular
PATH RA 1
O EN TIER iy en larra Obra Negra Malo
6. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS
METODOLOGIAS DE VALORACION UTILIZADA -
Justificacion de la Metodolog NO OM;ARACMODEHERCADO
De acuerdo I Resclucion 620 de 2008 del IGAC, que en rarsn & que ke investigaciin de =] COSTO DE REPOSICION
do no s pudo por ausencia de oferias o pof que k encontrdas no ‘ﬁe_m
eran comparables se procedio a definir el valor del termeno con base ap e
conocedoras del mercado de predios, I cual se presenta bajo ia gravedad de juramento. Para CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS
construcciones aplicamos costo reposicin Fitto y Convini. O_TW otro_metodologia
TIPO DE FUENTE NOMBRE O FUENTE TELEFONOS VALOR POR M2
Encuesta Carlos Suarez 3134154516 $50.000
Encuesta Gentil Maria Aragon 3142272166 $50.000
Encuesta James Andres Rodriguez 3125804492 $55.000
Media Aritmética: X=xIN $51.667
Desviaciod tand S=Raiz C da(x-X)2/N 2887
|Coeficiente de variacién: V= {S/X) x 100 5,59
VALOR TERRENO
_Area Vaior por § m2 | Valor Total
763 $51.000 | $ 38.913.000
| VALOR CONSTRUCCIONES _ —
DESCRIPCION AREA VALOR m2 VALOR TOTAL
CASA 170 $205.000 $34.850.000
POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO

De un (1) afio a tres (3) afics.

Predioc enmgdarmdndemmwadon,ubﬁdoenmmbladodaLmia
Pum‘mmmdquwdwmmaanmmw

municipio de Prado.

TOTAL AVALUO

] $73.763.000 ]

[VALOR EN LETRAS

/)

SETENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y TRES MIL PESOS WCTE

{
Fil AL EXTERNO

RACION LONJA INMOBILIARIA DEL SUR COLOMBIANO CC SAS.
NOMBRE DEL AVALUADOR: FAIVER GUEVARA TORRECILLAS

NRO DE IDENTIFICACION: 83089228

NRO RAA: AVAL -83089228

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A

CR-FT624Vs 1.0



OBSERVACIONES ESPECIALES
1- El presente avaluo toma como area la informacion reportada en consuilta catastral IGAC, la cual establece un area de763 m2, inferior a la registrada en la matricula inmobiliaria
368-7570, la cual establece un area de 1,4600 HAS; el area se determino de acuerdo a la coherencia con la informacion dada por el administrador del preddio y teniendo en
cuenta los rangos de tolerancia contenidos en la Resolucién conjunta IGAC nimero 1101 SNR ntimero 11344 de 2020.
2-De acuerdo a la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, que en razén a que la investigacién de mercado no se pudo establecer por ausencia de ofertas o porque las encontradas, no
eran comparables, se procedio a definir el valor del terreno con apoyo en encuestas de personas conocedoras del mercado de predios. La cual se presenta bajo la gravedad de
juramento.
3- Para las construcciones se aplico el metodo de costo de reporsicion y se realizo afectacion en factor de comercializacion por la dificultad de acceso a la zona de ubicacion del
predio.
4- Se presenta formato de avaluo urbano teniendo en cuenta que se trata de un inmueble que se encuentra en un centro problado, su destinacion es residencial y el uso de suelo
de acuerdo a la norma, Proyecto de acuerdo 015 de 2001 corresponde: Centro poblado rural

COSTO DE REPOSICION
COSTO DE REPOSICION
FITTO Y CORVIN{
e s vh.s g | E0A0EN % | ERAROBE | nepreciact VALOR | WVALOR VALOR ; cméﬁu@ VALOR
2 DE VIDA ON o8 REPOSICION DEPRECION DEPRECIADO g ADOPTADO
cAsSA 2 ] 32,86% 4 61,80% £94.060 436495 257.501 5206.000 $ 205.000
X EhE $a de Obrs gor Capitulos Viviends e
- - = i —

; ‘mmsﬂcwmmns s 1z2aes0o0f 128

[ TEI0I5494 7547
2 209389152 21554

§ 17297997, T804

$ $79.586, 193

~ 3 3 574

ESPECIALES | 3 £ AL

F 1801934 185

$ 839550, 497

L3 ABIZETY, 4.0

3 1355.964, L%
3 srermas 1074

3 1484 530 1535

L 3 15689551 817

£ BT 26000 899

L2 S17 98000 05%

2 239008759 2%
3 2764 22850 l 2274

220 2998 550,00} a1t

‘erosrisie de vilonindresf v L ILTARER Y #0.00%

vw_bs.ﬂ!
O
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UBICACION DEL PREDIO

* &

3 A’E:_na Triana Torres™

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A

Pagina 4
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Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

UBICACION DEL PREDIO |
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21, 2023
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Codigo Descripcion Area %

Vs Principales imitantes: Estas tierras  go8ha  100.00%
presentan | ones para 13 actividad
agropecuaria, debido a ks poca
profundidad efect
s presenci de Casc
3 fertilidad v a las pendientes fuertes que
‘ 04 rmposibilitan ef uso de maguinark
agricola
; Usos recomendados: Las dreas de
£ pendientes suaves se pueden utilizar en
= ganaderia estabulada, con pastos
mejorados o de corte
Practicas de manejo: No mecanizables
! aptas para 1 ganaderia s tensiva y
. uso forestal reguieren moderadas
; practicas de maneo pars evitar la
erosion
Estudio: Estudio General de Suelos y
Zonificacon de Tierras Departamento

i

de Tolima
: Escala: 1:100.000
Afo: 1997 \

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A Pagina 5 CR-FT-624 Vs 1.0



REGISTRO FOTOGRAFICO
TRAPORTE FLUVIAL REPRESA DE PRADO VIA DE ACCESO AL CENTRO POBLADO

| VIA QUE CONCUDUCE HACIA EL PREDIO

e
Almu‘d-g‘l;’n-m

S s A'?:_,b,--u..)"ly-ml—"..' -

— s e

HABIATACION 1
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REGISTRO FOTOGRAFICO
SAGUAN DELANTERO

614N -74‘4‘1 B,222°W

HABIATCION 1

ATSHA 7. 23N -74746'1 7,394°W

Valonoin
!fll!lliuut an

Tollma)y

ANNUAM O S ()

|

31"53'37,302°N -/47a6' 1 2.4

36307, 266N -74°A6'17,412°W
Valencia
Purificacion

loncia
Purificacion
= Tolimo
Altiwwd:410.3m

Tolima
Altitud 408 6m

7
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REGISTRO FOTOGRAFICO
HABITACION 2 HABITACION 2

A"'6'A7, 404N ~74°A46"17,022"W @ 53'37,240°N -7446°17,58°'W
Voloncia valencla

Purificaciaon ificncidry

Tolimn 5 Tollmo

Altitud:A10.6m AU A7 3, T

:1":'\"\],?:2!(1 N -7AAG"1 7, 06"W BAS'a7,672°N 74”40
Nislor Rolonain

| BANO 2

Voldnci
eurilicagiton
Tolim

ANNUAMER 9rm

:J'b%'.l /434N
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REGISTRO FOTOGRARCO

Puiifioacidn
Tolima

TOlvwe .
Altitud

Artitudt 4% T B

| LOTE Y ZONA VERDE

147,14
’\).:fun-.iu

Purificacion
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