REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ARAUCA

@

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ARAUCA

Arauca, cuatro (04) de agosto del 2026

AVISO DE REMATE

HACE SABER:
RADICADO: 81-001-40-03-002-2023-00759-00
PROCESO: EJECUTIVO CON GARANTIA REAL

DEMANDADO: JOHN FREDY GIRALDO ORTIZ
DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.
APODERADA: MARITZA PEREZ HUERTAS

Que, dentro del proceso EJECUTIVO CON GARANTIA REAL, radicado bajo No.
81-001-40-03-002-2023-00759-00, adelantado por BANCO DAVIVIENDA
S.A., en contra de JOHN FREDY GIRALDO ORTIZ, se fij6 el dia 17 DE
SEPTIEMBRE DE 2026 a las 2: 30 pm, para para llevar a cabo la diligencia de
remate del inmueble urbano, ubicado en la calle 5 sur No. 20-51 este, Ciudadela
Comfiar manzana 3, apartamento 402, bloque 4, del municipio de Arauca,
Departamento de Arauca, identificado con matricula inmobiliaria 410-82144, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Arauca, con area construida de
48.87 M2 y area habitacional 45.07 M2, comprende de los siguientes linderos: A/
NORTE en extension del punto 125 al punto 126 en 2.42mts con drea comun y del
punto 116 al punto 115 con apartamento 401, al SUR: en extension del punto 119
al punto 120 en 1.51mts con vacios sobre zonas verdes, en extension del punto 121
al punto 122 en 4.51mts con vacios sobre la zona verde y en extension del punto
123 al punto 124 en 2.91mts con vacios sobre la zona verde, al ORIENTE: en
extension del punto 115 al punto 119 en 3.56mts con vacios sobre la zona verde y
en extension del punto 120 al punto 121 en 3.00mts con vacios sobre la zona verde,
al OCCIDENTE: en extension del punto 122 al punto 123 en 0.99mts con vacios zona
verde con extension del punto 124 al punto 125 en 4.62mts con drea comun y en
extension del punto 126 al punto 116 en 0.95mts con drea comun. Este apartamento
tiene una altura de 2.40mts libre de piso segun escritura No. 1595 del 7 de diciembre
de 2018 de la Notaria Unica de Arauca.

Identificacion del inmueble: Apartamento construido en hormigon de concreto
entrada principal puerta de hierro con reja en hierro, sala comedor, piso en ceramica,
paredes estucadas y pintadas, techo en teja arquitectonica, ventana en vidrio con
marco en aluminio, concina, piso en ceramica, meson en cemento enchapado en
ceramica, techo en teja arquitectonica, lava plato en acero inoxidable, lavadero y
alberca en cemento, tres habitaciones que consta de marco de hierro sin puerta,
ventana con vidrio en marco de aluminio, techo en teja arquitectonica, paredes sin
panetar , piso en ceramica, bafio y ducha, piso y paredes en ceramica, puerta en
hierro, se verifico los recibos de servicios publicos agua y luz encontréndose a la
fecha.

AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE: Asciende a la suma de CINCUENTA Y
SEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL QUINIENTOS PESOS M/TE
($56.200.500,00), la base para licitar sera del 70% del valor total del avalio
sefnalado, inciso 3 del Art. 448 del CGP.
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La licitacion iniciara a las dos y treinta de la tarde (02:30 p.m.) y se cerrara
transcurrido una hora, siendo postura admisible la que cubra el 70% del avallo del
bien a rematar, previa consignacion del porcentaje legal que lo habilite como postor,
esto es 40% del avallo del bien.

Avallo comercial del inmueble: $56.200.500
40% para hacer postura equivale a: $22.480.200
70% valor total para hacer postura: $39.340.350

Quien pretenda hacer postura e intervenir en la subasta debera consignar
previamente en dinero a érdenes del Juzgado, al menos el 40% del avalto del bien,
que equivale a $22.480.200, y el saldo restante hasta completar el 70% que
equivale a $ 16.860.150, saldo restante que se debe cancelar dentro de los cinco
(5) dias siguientes de la diligencia de remate, sumando estos dos valores el total
70% del avallo asciende a la suma de $39.340.350, de conformidad con lo
previsto en el art. 451 y 453 del CGP, en la cuenta del Juzgado No.
810012041002, del Banco Agrario de Colombia S.A.

La diligencia de remate de que trata el numeral anterior se llevara a cabo bajo los
parametros fijados en el C.G.P. y en los protocolos adoptados en el Acuerdo
PCSJA24- 12185, de fecha 27 de mayo de 2024, del Consejo Superior de la
Judicatura y circulares DESAJCUC20-217 de fecha 12 de noviembre de 2020, y
DESAJCUC21-84 de fecha 27 de septiembre del 2021 del Consejo Seccional de la
Judicatura del Norte de Santander, asi como lo establecido en la ley 2213 de 2022,
la cual se celebraran en FORMA VIRTUAL a través de la plataforma MICROSOFT
TEAMS PREMIUM, ingresando al link o enlace web:

s7 SALA VIRTUAL — AUDIENCIA DE REMATE

En la diligencia, se debera tener en cuenta el protocolo de audiencia establecido por
la Rama Judicial, el cual, puede ser consultado en el siguiente enlace

v PROTOCOLO DE AUDIENCIAS — RAMA JUDICIAL

El AVISO, se publicara conforme a lo previsto por el Articulo 450 del C.G.P., en un diario de
amplia circulacién, o un periddico el domingo o en cualquier otro medio masivo de
comunicacién. Igualmente sera publicitado en el micrositio de la pagina web de la Rama
Judicial designado para este despacho judicial, Seccion “REMATES".

DEPOSITO PARA HACER POSTURA EN EL REMATE VIRTUAL.:

Toda persona que pretenda hacer postura en el *Modulo de Subasta Judicial Virtual”
debera consignar en dinero, a drdenes del juzgado, y al correspondiente proceso
judicial el porcentaje que se indique del avallo del respectivo bien objeto de remate,
en la forma y en la oportunidad senalada en los articulos 451 y 452 del Cdédigo
General del Proceso.

POSTURA PARA EL REMATE VIRTUAL:

e Las ofertas seran reservadas y permaneceran bajo custodia del juez, en el buzdn
digital del despacho. En la celebracion de la audiencia virtual serd necesaria la
presencia de los postores, que hubieren hecho ofertas.

e Para la postura en el remate virtual, la oferta debera remitirse de forma digital,
legible y debidamente suscrita; la clave sera suministrada por el ofertante
Unicamente al Juez en el desarrollo de la audiencia virtual, en la forma y oportunidad
prevista en el articulo 452 del Cédigo General del Proceso.
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e El juez o el encargado de realizar la audiencia virtual de remate abrira la oferta
digital y leera las ofertas en la oportunidad con las formalidades y los requisitos
sefalados en el articulo 452 del Cddigo General del Proceso.

e Solo se tendran por presentadas en debida forma las posturas electronicas que
cumplan con los siguientes requisitos y que se allegadas dentro de las oportunidades
previstas en los articulos 451 y 452.

CONTENIDO DE LA POSTURA:

Todas las posturas de remate presentadas deberan contener la siguiente
informacion:

e Bien o bienes individualizados por los que se pretende hacer postura.
e Cuantia individualizada por cada bien al que se hace postura.
¢ El monto por el que se hace postura.

e La oferta debera estar suscrita por el interesado. Si es persona natural se debera
indicar nombre completo e identificacion del postor, nimero de teléfono y correo
electrdnico de este o su apoderado cuando se actué por intermedio de aquel. Si es
una persona juridica debera informar la Razén Social de la entidad. Nimero de
identificacion Tributaria (NIT) nombre completo del representante legal, nimero de
identificacion del representante legal, nimero de teléfono y correo electronico de la
entidad o del apoderado judicial si se actia a través de este.

e Copia del documento de identidad del postor si éste es persona natural, o de
Certificado de Existencia y Representacion si el postulante es una persona juridica,
con fecha de expedicidon no superior a 30 dias.

e Copia del poder y documento de identidad del apoderado, con la facultad expresa
cuando se pretenda licitar o solicitar adjudicacion en nombre de su representado.

e Copia del comprobante de deposito judicial para hacer la postura correspondiente
en los términos previstos en el articulo 451 del Codigo General del Proceso

e A fin salvaguardar la reserva y seguridad que debe contener la oferta digital
conforme a las formalidades exigidas por el articulo 452 del Cédigo General del
Proceso, la postura electronica y todos sus anexos, debera constar en un Unico
archivo PDF protegido con contrasefia que le asigne el postulante. ESTE ARCHIVO
DIGITAL DEBERA DENOMINARSE “OFERTA"

e La oferta digital debera remitirse Unica y exclusivamente, al correo designado por
el despacho.

Actiia como secuestre el sefior JOLMAN HAROLD BERMUDEZ FLOREZ, quien se
puede ubicar en la carrera 36B No. 152 -67 Barrio El Bosque del Municipio de Arauca,
correo electrénico haroldbrimos@gmail.com, celular 315 216 0609.

Como la diligencia de remate debe realizarse manera virtual conforme lo establece
las circulares PCSJC21-26 del 17 de noviembre de 2021, DESAJCUC20-217 del 12 de
noviembre de 2020 y DESAJCUC22-7 del 10/02/2022 expedidas por el Consejo
Seccional de la Judicatura de Clcuta — Norte de Santander, al igual que el ACUERDO
PCSJA24-12185 del Consejo Superior de la Judicatura, las personas interesadas en
la subasta deben tener presente el contenido de las circulares aca mencionadas.

YURGEN ELIUT MELENDEZ ROJAS
Secretario
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Firmado Por:

Yurgen Eliut Meléndez Rojas
Secretario
Juzgado Municipal
Civil 002
Arauca - Arauca

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cddigo de verificacion: 144a57ff60e8fd03a701e5f84df2e3c94b366ee8e3ff2451ae45dabae9ff171b
Documento generado en 04/08/2026 10:09:55 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electréonico en la siguiente URL:
https:/ /firmaelectronica.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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RE: PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL No 2023 - 00759 Entrega de AVALUO
COMERCIAL_Solicitud de Traslado

Desde Juzgado 02 Civil Municipal - Arauca - Arauca <j02cmpalarauca@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Fecha Lun 28/10/2024 4:00 PM

Para Maritza Pérez Huertas <perezmaritza43@yahoo.es>

Cordial saludo.
Confirmo el recibido de la informacion.

Atentamente,

Consejo Superior de la Judicatura EL'[U. I_MELEHDEI
Conseio Seccional Escribiente
ONSC|0 HCCCION P P
de II,]Ld-H".,t",."_l de Juzgado Sequndo Civil Municipal de Arauca
MNorte de Santander y Arauca Palacio de Justicia Antiguo

Calle 19 Mo. 21-31 Tercer Piso Arauca (Arauca)

De: Maritza Pérez Huertas <perezmaritza43@yahoo.es>

Enviado: lunes, 28 de octubre de 2024 10:10 a. m.

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Arauca - Arauca <j02cmpalarauca@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Recreacion
Comfiar <recreacionarauca@comfiar.com.co>

Asunto: PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL No 2023 - 00759 Entrega de AVALUO COMERCIAL_Solicitud de
Traslado

Buen dia Dra. LEIDA P.
Juez

Anexo Sra. JUEZ el memorial solicitando por favor el traslado del avaluo, anexo el avaluo
comercial realizado por empresa registrada en la Lonja Inmobiliaria y, los documentos propios
para hacer el avaluo.

BANCO DAVIVIENDA S.A. vs. JHON FREDDY GIRALDO ORTIZ.

Sin otro particular.



MARITZA PEREZ HUERTAS
Abogada parte actora



MARITZA PEREZ HUERTAS
ABOGADA
UNIVERSIDAD LIBRE

Doctora

JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL DE ARAUCA

E S. D.

Proceso - Ejecutivo con garantia real No 2023 - 00759 - 00
Demandante: BANCO DAVIVIENDA S.A.

Demandado JHON FREDDY GIRALDO ORTIZ.

Asunto : Solicitud de traslado de AVALUO.

MARITZA PEREZ HUERTAS, Apoderada Judicial del actor en el proceso de la
referencia, y atendiendo el estado actual del proceso, y siguiendo las instrucciones
puntuales de mi mandante, solicito se proceda por parte del despacho a ORDENAR el
tramite del avalué judicial del predio embargado y legaimente secuestrado. Art. 444 No
4°del CG.P.

+ Se radico en el correo del juzgado desde el 11.09.2024, el avalu6 catastral afio
2024 expedido por el IGAC.

%+ Se anexa en archivo separado el avalio comercial establecido en la suma de la
de $ 52.200.500.00.

PETICION:

En ese orden de ideas si es de recibo de la sefiora Juez, se sirva dar tramite a mi
peticion de CORRER TRASLADO de este avalué toda vez que cumple con lo ordenado
por el CGP.

Por lo anterior, ruego a Usted obrar de conformidad.

Con altisima distincion.

/l/w’aé wn
IlﬂRlTZA PEREZ HUERTAS.
C. C. No 51.718.323 de Bogota
T.P.No 48357 del C. S. de la J.

Carrera 20 No 18 — 32 Of.105 TEL: 320 2805265 Arauca. 1




" MARITZA PEREZ HUERTAS

Abogada
Universidad Libre
vniversidadlibre 000 - SRS R—

Arauca, Agosto 30 de 2024.

Arquitecta.

MARIA JACQUELINE PARRA MORENO
Perito avaluadora.

Ciudad.-

REF: Asunto: Solicitud avalio Comercial.
Proceso: Banco Davivienda S. A vs John Fredy Giraldo Ortiz C. C 17.589.346
Radicadq No. 2022 - 00759 Juzg. 2° civil municipal de Arauca.
Inmueble: 410-82144: Calle 5 Sur No. 20-51 Este Ciudadela Comfiar apto 402.

Por medio de la presente me permito solicitar sus servicios profesionales para realizar el avaltio del
predio del cliente de la referencia.

Para ello indico que aporto anexa a esta solicitud, los siguientes documentos:
1.- Copia de la escritura de Hipoteca No. 1.595 del 07.12.2018.

2.- Copia del certificado de tradicion y libertad No. 410 — 82144.
3.- Copia de la diligencia de embargo y secuestro.

Sin otro particular,

oL ¥ ]

MARITZA PEREZ HUERTAS : 5,
Abogada | % 0\\ /LDA}A

/]

CARRERA 20 No. 18 - 32 OFICINA 105 EDIFICIO APAMATE CEL. 3202805265
perezmaritzad3@yahoo.es
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ARAUCA

NOTARIA UNICA

DEL CIRCULO DE ARAUCA

Pﬁ YN PID\  COPIA DE LA ESCRITURANO. ms '
DE: D\CA_Q.YT\bm O e 2018 .
NATURALEZA DEL A(:TO:ODT\S\'1 *‘UUO'Y‘ H‘Iibb {'(COn (U I )

OTORGADO POR: _10‘4 n FKA\II 6\(&\60 6"\"!?.
A FAVOR DE=_&£E_Q DG\HXICH d‘-‘ [P,

., 2018

DEL

ARAUCA,

ORLANDO CASTELLANOS POVEDA
NOTARIO

Las Escrituras de Bienes Inmuebles deben ser presentadas en la Oficina
de Rentas Departamental y Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
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" GIRALDO ORTIZ C.C. #17.589.346

A o

"~ CODIGO 0125. COMPRAVENTA DE VIVIENDA INTERES PRIORITARIO (VIP) -

CODIGO 0362. PROHIBICION DE TRANSFERENCIA “ART. 21 LEY 1537 DE 2012
QUE MODIFICO EL ART. 8 DE LA LEY 3 DE 1991" $0.00, ----mmmmsesnmmmsnnmmsnmmess
CODIGO 0369. DERECHO DE PREFERENCIA "ART 21 LEY 1537 DE 2012 QUE

* MODIFICO EL ART. 8 DE LA LEY 3 DE 1991" $0.00. ---seznncnssssmmmmssmssammsmsmmssnnzas
- CODIGO 0315. CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE

$00,00.-- S——— SRR T VR el 0 o M. S
CODIGO 0304. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR $0.00 «---ceermemmenmmmmmmmmeees
OTORGANTES: ~---- RStk ANV T PO i S
VENDEDORA: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE ARAUCA —-COMFIAR
NIT 800.219.488-4. REPRESENTADA POR EHIANA GALEANO REYES ----cocsmeves
EL (LA) (LOS)"COMPRADOR(A)~(ES) E HIPOTECANTE(S) JOHN ‘FREDY

ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DAVIVIENDA SA NIT 880034.313-7.

E.-n
RKReprblica de Celombia 3385
E LN
i i PO N e —— A 7 LAaQ5352890 C a2ay
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: (1. 595). e DATA FILESA, | 3
MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO. 1.:......oococvoorisnerioeenins |l||1|||jj||l|L|J|ll =
' FECHA: DICIEMBRE 07 DE 2018, ... 1v....ooovoooierrsoieiineessseec l =
................................................................................................... E g
CLASE DE ACTOS: ~m-mmemme e e o————— =
&

|
i
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i
i

REPRESENTADA POR MARIA ALEJANDRA RODIL QUINTEROQ. -----emeee- seemneneas A

e e - e

INMUEBLE OBJETO DEL ACTO: APARTAMENTO NUMERO 402 MANZANA 3
BLOQUE 4 UBICADO EN LA CALLE 5 SUR #20-51 ESTE CIUDADELA COMFIAR
DE LA CIUDAD DE ARAUCA (DEPARTAMENTO DE ARAUCA) —--wrereerreeeee —
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA. - iweneseeee
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 410-82144, ----mrmrmmmmmmmm e
CEDULA CATASTRAL (EN MAYOR EXTENSION) #: 000100090219000. --=------
VALOR COMPRAVENTA: $54.686.940. i
VALOR HIPOTECA: $33.593.408. <rmmmeememmsmmemeemmmm e mmsemmremesme esm s sammsmemamsasess

~-En.la-ciudad.de Arauca, Depatamento.de Arauca, Republica.de. Colombia, a los..

SRR N IS HO7 ] vintsimncassans dias del mes de DICIEMBRE del afio DOS MIL DIECIOCHO

AN RN AN -
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| Sala-Comedor, habitacién principal, habitacion No 1, Habitacién No 2, bano, cocina,
- Areade Ropay corredor; comprende los siguientes linderos: Al Norte: En extension
| del punto 125 al punto 126 en 2.42 mts, con area comun y del punto 116 al punto
115 con apartamento 401 Al Sur: En extension del punto 119 al punto 120 en 1.51
mts con vacio sobre zona verde; en extension del punto 121 al punto 122 en 4.51

' mts con vacio sobre zona verde y en extension del punto 123 al punto 124 en 2.91

mts con vacio sobre zona verde. Al Oriente: En extensién del punto 115 al punto

' 119 en 3.56 mts con vacio sobre zona verde y en extensién dél punto 120 al punto

121 en 3.00 mts con vacio sobre zona verde. Al Occidente: En extensién del punto

122 al punto 123 en 0.99 mts con vacio zona verde con extension del punto 124 al

| punto 125 en 4.62 mts con area comtn y en extension del punto 126 al punto 116

en 0.95 mts con area comun- Este apartamento tiene una altura de 2.40 mts libre

El_inmueble objeto _de _"[é':'prgs:e’:qt_:é."ég:r"’}:ﬁ;;aven't'a‘ tie'n::e asignado el FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA #41 0:82144 'de‘ la Oﬁcina dé Regis.tro ’cie- .I.nstrumentos‘
Publicos de Arauca y la CEDULA CATASTRAL (En mayor extension)
~#000100090219000.- COEFIEIENTE -DE- COPROPIEDAD DEL 6:264%.—---——--—-

LINDEROS GENERALES DE LA CIUDADELA COMFIAR - El inmueble descrito y

alinderado en la clausula anterior, hace parte de la CIUDADELA COMFIAR,

ubicado en un lote de terreno de mayor extension, del perimetro urbano del

‘,'r'\
| =\
{

W

TR T LI R AL I R

Yaps! potacial gan uss

Municipio de Arauca, MATA DE VENADG denominado LOTE 1, con ficha catastral
No. 000100090219000, y matricula inmobiliaria nimero 410-77058 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Arauca, con una cabida superficiaria
aproximada de .NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS (9.665.00M2), cuyos linderos generales son los siguientes: POR EL
NORTE: con LUIS ALEJANDRO PERDOMO RODRIGUEZ, en extension de
setenta y ocho (78) metros con treinta y dos (32) centimetros; POR EL SUR: con
JOLVER ALEXANDER SERRANO RUEDA, en extension de setenta y siete (77)

—melos.con.veintisiete.(27) centimetres; POR EL ORIENTE: con VIA DE.ACCESO,

en extension de ciento treinta (130) metros; y POR EL OCCIDENTE: con LUIS

10TSANSAFAGIYSYY

3 :
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-

¥avel notarial vara uso exclusivo en la escritura pfiblica - Xo fiene costo para el usuarige /o Eceiiaun
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(2018), ante mi, ORLANDO CASTELLANOS POVEDA Notario Umco del Clrculo
de Arauca, comparecieron, EHIANA GALEANO REYES, quien presente dijo ser
mujer, mayor de edad, vecina de la ciudad de Arauca, de nacionalidad colombiana,
identificada con la cédula de ciudadania numero 68.290.083 expedida en Arauca,
Quien actua en su calidad de Representante Legal en calidad de Directora
Administrativa, de la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE ARAUCA -
COMFIAR, designacion aprobada mediante Resolucion #0104 del 7 de marzo de
2006, y acta de posesion #229 del 10 de marzo de 2006, entidad privada sin animo
de lucro, organizada como Corporacion que cumple funciones de seguridad social,
con domicilio en la ciudad de Arauca, con Nit No. 800.219.488-4, con personeria
Juridica conferida mediante RESOLUCION numero 950 del 2 de diciembre de 1993
por la Superintendencia del Subsidio Familiar, documentos los cuales adjunta para
Su protocolizacion e insercion en copias que de las mismas se expidan, que para
los efectos de la presente escritura se denominara LA VENDEDORA, por una parte
y por otra JOHN FREDY GIRALDO ORTIZ, quien presente dijo ser varén, mayor

de edad, vecino(a) de la ciudad de Arauca, de nacionalidad colombiana,

identificado(a) con la “cédula-de~ciudadania nimero 17.589 346 expedida en-
Arauca quien dijo ser soltero(a) con unién marital de hecho vigente por mas de dos
(2) anos y quien(es) en adelante para efectos de la presente escritura se
denominara(n) (EL) (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES), y manifesté(aron) segin
minuta MEDIO CORREQO ELECTRONICO, que ha(n) convenido en celebrar el

contrato de compraventa contenido en las clausulas: -------
PRIMERA: OBJETO.- LA VENDEDORA transfiere a titulo de compraventa por el
régimen de Propiedad Horizontal a favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y
éste(a)(os) adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de dominio y la posesion que LA
~ VENDEDORA tiene y ejercita sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO
! NUMERO 402 MANZANA 3 BLOQUE 4 UBICADO EN LA CALLE 5 SUR #20-51
, ESTE CIUDADELA COMFIAR DE LA CIUDAD DE ARAUCA (DEPARTAMENTO
o e DE-ARAUGA)-Et-inmusble-posee-las-siguientes. areas. y lindesos:.un_areatatal
construida de 48,87 M2, Area Habitacional de 45.07 M2 y consta con lo siguiente: Y
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- —ererrSealé-elmiso.reglamenta.sobre los bienes comunes., descritos e identificados en |

-AL[JANDRO PERDOMO RODRIGUEZ, en exlonlsibn de cieﬁto- dieciséis (1 1.6)
metros con setenta y cuatro (74) centimetros y por escritura de divisién material N°
1620 del 19 de septiembre del 2017, El lote de terreno de menor extensién sobre el

| cual se construyo EL BLOQUE 4 MANZANA 3, cuenta con una cabida superficiaria

1 233.21 M2 -, Matricula inmobiliaria No 410-82019 comprendido dentro de los

siguientes  linderos  especiales Al NORTE: En  extension de
1.50+4,51+2.91+2.91+4.51+1.50 metros con zona verde y en 2.60 con alameda de
acceso; AL SUR: En extension de 1.50+4.51+2.91+2.91+4.51+1.50 metros con

| zona verde y 2.60 metros con alameda de acceso; AL ORIENTE: En extension de |

2.99+2.99+0.99+0.99 metros con zona verde; en extension de 7.12 metros con

|
| Bloque 5; AL OCCIDENTE: En extensién de 2.99+7.12+2.99+0.99+0.99 metros
: con zona verde

..........................................................................................

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencion de areas, cabida y linderos, el
derecho de dominio y posesabn del mmueble se transﬁere como cuerpo cnerto y Ia '
transferencia incluye todas las construcciones, mejoras, 1nsta|acuones servicios,
_anexidades, usos, servidumbres que legalmente y naturalmente le correspondan y 7
- las dependencias que accedan a-10s MISMOS: - ..o rrvmrmmerms, o coves mvevrn i oo ’
PARAGRAFO SEGUNDO: REGIMEN DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD 1
HORIZONTAL DE CIUDADELA COMFIAR-MANZANA 3 BLOQUE 4- PROPIEDAD |

|
HORIZONTAL: El Inmueble objeto de venta se encuentra sometido a Reglamento

de Propiedad Horizontal, en los términos de la escritura publica namero 1940 de

fecha 23 de noviembre de 2017, otorgada en la Notaria @'quca de Arauca, ]
debidamente registrada al FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 410-
82144 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de  Arauca.- |
PARAGRAFO TERCERO: La transferencia del inmueble aqui

descrito e |
identificado, comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y uso
exclusivo de cada propietario conforme al regimen de propiedad horizontal a que
estan sometidos, sino adicionalmente el derecho de copropiedad que para ellos ;

- el régimen de propiedad horizontal. -

.............................................................
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. declara(n) conocer y aceptar que en desafrollo de la prese

. (n) el derecho a que se le(s) transfiera por parte de LA VENDE

Reprihlica de Colombia (a3

——— ——————,
et w———

w—ap— expresameﬂle

‘PARAGRAFO 'CUARTO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR( )(ES)

nte venta solo adquiere
DORA el derecho de

ini cuya
dominio y la posesién del apartamento que se establece en este acto, cuy

o . , ién
descripcion detallada, al igual que las especificaciones generales de construcc

de EL PROYECTO, con sus zonas comunes, constan en el Reg‘am?nto g

. Propiedad Horizontal, al que esta SOMEtido el INMUEDIE. - ......o.vveiessrssesinsessznese

3

FNESRENET

i
‘-

L UL
Surag piblicas

Preuving de rsuziturae piblicas, coriificados

otarial para ngo sxclusiue

- PARAGRAFO QUINTO: EL(LA)(LOS} COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
- conoce(n) y acepta(n) que: El inmueble objeto de venta se encuentra sometido al

- regimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y

respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a

- todas _las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus

causahabientes a cua|quner titulo - PARAGRAFO SEXTO: EL(LA)LOS)

COMPRADOR(A )(ES) declara(n) conocer y_aceptar_que deben abstenerse de

mterventr directa 0 mdnectamente en el desarrollo de Ia construccion de EL -

PROYECTO. -

...................................................
.....................................

- SEGUNDA: TRADICION: Que el inimtieble objeto de venta lo-adquirié LA CAJA DE
| COMPENSACION FAMILIAR DE ARAUCA COMFIAR en mayor extension asi: a)

En los términos de la escritura publlca numero 938 de 3 de ]uho de 2015 de la |

Notaria_Unica_del Circulo de Arauca debidamente reglstrada bajo el Folio de

ﬁiﬂ?.&.’.ﬁ?w_“ A

5=

ETER T ATE T T S

-E.“
ri %

CUA

\-

2830538

A30sS

EURARILHR ] LRRCREARE A UL E L (R EE EERTIR

Papel

Matricula inmobiliaria nimero 410-77058 de la Oficina de Registro de instrumentos

Publicos de Arauca. b) Posteriormente efectud division material en los términos de

la escritura publica numero 1.620 del 19 de septiembre de 2017 de la Notaria Unica

de Arauca, surgiendo asi entre otros el inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 410-82019, el cual fue posteriormente sometido a
Régimen de Propiedad Horizontal en los términos en los términos de la escritura
publica numero 1940 de fecha 23 de noviembre de 2017, otorgada en la Notaria

Unica de Arauca, correspdndiéndoleal inmueble objeto de venta la MAT_RICULA

—..w%NMeBlHA-RIA—.-NQMERQM%W&J%OMR&Q%B%Qi&me-JMmmO&,
e PUDICOS 8 AU A s tivien b il e b o s Tl rb 2 DRy, TV S

e COCIONER RRSRSSNT B

et e SR D PP SRS PO S T Ale diarcs mmmdon sncscce af cnmscomes o

Powered by CamScanner

1O7S3IVIMAFASIND

G3-09.13

N800 950 5340

Ccadenasa

~


https://v3.camscanner.com/user/download

TERCERA EI precio de es 3
CUATRO MILLONES SElSCtTE:;ZZa:)::laE:‘SfAlaYcamldad de ClNCUENTA Y
CUARENTA PESOS M/CTE ($54.686.940) prodiode iy
.686.940), que EL (LA LAS,LOS) COMPRADOR
(AES). Pagara(n) a LA SOCIEDAD VENDEDORA asi: 1) La suma de CINCO
MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS NOVENTA
Y CUATRO PESOS M/CTE. ($5.468.694) que LA SOCIEDAD VENDEDORA,
manifiesta haber recibido a entera satisfaccion de manos de EL(LA,LAS LOS)
COMPRADOR(AES); 2) La suma de QUINCE MILLONES SEISCIENTOS!
VEINTICUATRO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE ($15.624.840),
provenientes del Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por CAJA DE:
COMPENSACION FAMILIAR DE ARAUCA ~COMFIAR, al comprador mediante
Acta Numero 082 del 05 de JUNIO de 2018, Decreto Unico del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio nimero 1077 del 26 de mayo de 2015, Ia cual se presenta para
su_protocolizacion e insercién en copias que de este instrumento se expldan aI‘
hogar conformado por JEFE DE HOGAR® JOHN FREDY" GIRALDO ORTIZ
identificado con cédula de ciudadania nimero 17.589.346, COMPANERA

- PERMANENTE-LEDY-ASTRID CASTRO-PORRAS. identificado(a)-con. cédula .de..

ciudadania numero 1.098.635.510 y por HIJO JEFFRY SLADER GIRALDO
PERDOMO:; Para tal “efecto, EL(LA, LOS) COMPRADOR(ES) AUTORIZA(N)’
expresamente a la ENTIDAD VENDEDORA a reclamar el valor del subsidio prewa

la presentacion de esta escritura debidamente registrada y; 3) El saldo o sea Ia
suma de TREINTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL.

CUATROCIENTOS SEIS PESOS M/CTE. ($33.593.406), lo paga EL'

COMPRADOR con el producto de un crédito, que con garantia hipotecaria Ie.

concedera el BANCO DAVIVIENDA SA., y de que adelante se trata. En‘

consecuencia, EL(LALAS,LOS) COMPRADOR(AES) pagara(n) a dicho Banco el

valor de este saldo en los términos que se estipulan en el contrato de htpoteca de§

que da cuenta EStE INSHUMENEO.— .o iivreinnssararsrssrsrssersssans e st o i

£ o) Ay 3rp S oRTae

COMPRADOR(A ES) declara(n) sat:sfactonamentg rgCIbqu el precio de la venta !

f
i
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| inmueble objeto de este contrato, proviene de actividades lic

. relacionadas, mediata o inmediatamente, con la receptacion o |
sancionados por la Ley Penal Colombiana

- Cumplimento de
| PARAG

- (LOS) COMPRADOR(A)(ES)
. ARAUCA COMFIAR, no ha en

ago estipulada y de la no entrega del inmueble y por lo tanto la venta se

, ) ; exigir el
otorga firme e irresoluble, quedando como Unica alternativa para las partes, .exigir

las obligaciones que a cada una les corresponde, -

---------------------

(AES), Declara(n) que el origen de los recursos con los que esta(n) adquiriendo el

itas y no de las

avado de activos,

........................................................

- LA VENDEDORA garantiza a EL(LA)
que la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE

ajenado a ninguna persona el inmueble en venta por

medio de esta escritura, y que tiene el_dominio y |a Posesién quieta, pliblica y
“a Nl : BRI 6 o i i i

que en.su éalidé'q_f_dé VEND“EDORA hara su entrega
real y material del innﬁuebvlé.‘ libre de cualdﬁiérmtipo“d

inscripcion  de demanda civil,.

tranquila del predio y deélafr'a
e limitacién ylo afectacion,
hipoteca, uso y . habitacion, . arrendamiento por

“escritra publica, embargo, patrimonio de familia- noembargable, movilizacién-de (a

Propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general

libre de limitaciones o gravamenes, distintas de las derivadas de |

Peyel putas

AT T

as leyes que
regulan la propiedad horizontal vy del

RAFQ PRIMERO: ORIGEN DE FONDOS - EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR

An055289059 Cﬂ{’-fﬂu,,
e ivew - . b 14 -.j
: St ' derivar de la |
. Por consiguiente, renuncia(n) a la condicién resolutoria que se pueda

. forma de p

——

URRHRE T I BT R TR

Aa055285059

Ca296514381

IR TE EEH TG LR R

eglamento de propiedad horizontal al que se
encuentra sometido

la  CIUDADELA GOMFIAR MANZANA 3 BLOQUE 4-

PROPIEDAD HORIZONTAL- En todo caso se obliga a salir al saneamiento en los

casos previstos en la ley incluidos los vicios Por eviccion o redhibitorios, -e--—..
QUINTA: CONEXION DE SERVIGIOS PUBLICOS Y PAGO DE DERECHOS: LA
VENDEDORA entregara instalados y en funcionamiento los servicios de acueducto,
alcantarillado, energia, cancelados e valorde los derechos de dichas instalaciones
y conexiones de acuerdo a las exigencias de las Entidades Competentes, =—emmcemeeeee
SEXTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueple y de

mlaswéfeasveomune&eéeneiale&de.laucopropiedadwser,eiaqtuaaé;dir&ec_tamente,ppLL&_J
VENDEDORA a (EL) (LA) (LOS) COMPRADOR(ES) al dia siguiente de la fecha de -

1075939I1UAFAT)

2 3
8 3
O
R
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rma de la presente escritura publica; siempre y cuando haya sido cancelado el

total del valor pactado en el presente acto. En el evento en el cual el pago final se |

encuentre sujeto al desembolso del subsidio y del crédito hipotecario aprobado porr
el BANCO DAVIVIENDA, la entrega del inmueble se realizara al octavo (8°) dia
habil siguiente a la fecha en la cual se haga efectivo el desembolso en la cuenta de -
LA VENDEDORA. - PARAGRAFO PRIMERO: Si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no

comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha indicada, o presentandose, se:
abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean
estructurales del edificio o que impidan la habitabilidad del inmueble] éste se tendra |
por entregado para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, la llave del
apartamento quedara a disposicion de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en las |
oficinas de LA VENDEDORA. .. ....cciiiiiiiiii e e ‘
SEPTIMA: GASTOS: Los gastos notariales de esta escritura, asi como los gastos ,
del impuesto de registro y los der'echvos de registro seran por cuenta de EL(LA)E
(LOS) COMPRADOR(A)(ES) exclusivamente. Todos los gastos de constitucion y
cancelacion  de hipotecas sobre la unidad inmobiliaria objeto de esta venta o .
‘| " cualquier ofra”figura €n qlie requieran los bancos o tompanias de financiamiento
seran a cargo del comprador, todo de conform|dad con la Iey Vlgente ............
OCTAVA: AUTORIZACION EL(LA LAS ,LOS) COMPRADOR(A ES) Autoriza(n) a

la VENDEDORA en su condicién de suministrador de la solucién de wvnendaj

objeto de la presente venta para que le sea entregado por la entidad otorgante el f

valor del SUBSIDIO, previo cumplimiento de la legislacién vigente. El subsidio se |

aplicar4 al precio de venta conforme a lo manifestado en este instrumento. -

NOVENA: Manifiesta la vendedora que los servicios pdbiiéos del bien inmueble que

transfiere se encuentran a paz y salvo hasta la fecha.
DECIMA: Con la suscripcion del presente contrato EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR

(A,ES) y LA SOCIEDAD VENDEDORA declaran que para todos los efectos legales,

las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico

-~ —pHMaran-y-por-ende-medifiearan-eualquier-estipulacion-eentraria-o-contradietori -

las mismas sefialadas en el contrato de promesa de compraventa suscrita entre las !
‘
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paf’res al cuaI se da cumphmlento con la celebraCIén del presente instrum
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- DECIMA PRIMERA:  IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: LA VENDEDORA se
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. Obliga a entregar a paz y salvo el inmueble por concepto de gravamenes, tasas,

derechos liquidados o reajustados, salvo en lo que se refiere a la imposicion

. eventual de algan impuesto, tasa o contribucién (ejemplo valorizacion, gravamen de
- plusvalia, etc.)

Que se causasen, cobrasen o liquidasen por parte del Municipio,

hasta la fecha en que se firme la escritura, después de suscrito este documento,
- Seran de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), inicialmente de acuerdo
- con el porcentaje de copropiedad determinado para el inmueble y luego con la tarifa

~ Individual que se facture, liquidase o cobrase, y deberan ser cancelados antes de la
: firma de la correspondiente escritura publica. - '

: DECIMA SEGUNDA LIQUIDACION .DE SERVICIOS LA VENDEDORA hara

S S B |

entrega del mmueble objeto de esta venta apazy salvo por todo concepto de Ios |
‘ servicios publlcos basicos de que ‘esta dotado y cuotas de administracién de la
i~ copropiedad, hasta la fecha de Ia entrega del inmueble; a partir de dicha fecha,
“seran de cargo exclisive de EL(LA)Y(LOS) COMPRADOR(A)(ES); al’igual quetoda

reparamon por. danos 0 deteriorn que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales respondera LA VENDEDORA de conformndad con Io

dispuesto _en la ley 1480 de 2011 y el decreto 735 de 2013, EL(LA)(LOS)

A3055'289060 Cd2s
-

AETHERINMRR S

A3055289080

BRI D nmm

Bzpel potariat para nse exclisics

COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de

-entrega las.cuotas de administracién, inicialmente de acuerdo con el presupuesto

' provisional calculado por LA VENDEDORA o por e ADMINISTRADOR

l . . e i w ‘ o » s i vt B e D v
. PROVISIONAL, Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no concurren o se niegan a

" recibir el(los) inmueble(s) sin causa justificada [circunstancias que no sean

|
i
|
!

" ~%mmm¢mmgmumwmmgswommo&

estructurales del edificio o que impidan la habitabilidad del inmueble] seran de su

. cuenta el pago de todos los gastos correspondientes a administracién, servicios

publicos, impuestos tasas y contribuciones a partir de la fecha de entrega presunta.

(A)(ES), este (estos) efectia(n) cualquier modificacién(es) al(los) bien(es) objeto de

MMrvnl vratorial nors ven secliainn on In carritira nithlirs - Nn tiene rastn wars of rsirin.
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esta venta o realiza un uso no autorizado de esta escritura o realizan un uso no !
autorizado contrario a las- indicaciones del fabricante o instalador o a las .
recomendaciones del Manual del Propietario que sera entregado por LA

VENDEDORA al momento de la entrega de los mismos; LA VENDEDORA no
respondera por los dafos estructurales, de acabados, de fachada, de cubiertas, |
elementos, equipos o instalaciones que por razén de dichas modificaciones y/o:
usos se causen en el(los) inmueble(s); situaciones que EL(LA)(LOS) COMPRADOR
(A)ES) declaran expresamente conocer y aceptar. .............cooceoeeeeeeeeeeeeeeeeene, ‘
DECIMA TERCERA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA PROCEDER A LA

ENAJENACION DE VIVIENDA.- LA VENDEDORA se encuentra autorizada para:
anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante el
inmueble materia del presente contrato de compraventa por la Secretaria de
Planeacion MUﬂlCIpa| de Arauca, al haber rad|cado toda la documentacion
Iegalmente requerlda el dia 5 de d|C|embre de 2017 en cumpllmlento de lo|
dispuesto por el articulo 71 de a ley 962 de 2005, - I Y

DECIMA CUARTA. DECLARACION DE CONFORMIDAD. EL (LOS) COMPRADOR ;

(ES) maniifiesta(n) expresamerite “Haber idéntificado integrame‘nte"el"inmueble‘

objeto de Ia presente venta sus caracteristicas y las de las zonas comunes,

s
condlc10nes y calldades Ios derechos que adqunere y obhgacvones que contrae con

la venta, declarando su completa satisfaccion al respecto. Todo de conformldad con !

i
!
i
J.

10

el reglamento de propiedad horizontal. - '
EL SUSCRITO NOTARIO DEJA CONSTANCIA DE HABER INDAGADO A LA
REPRESENTANTE LEGAL DE LA VENDEDORA DE S| EL INMUEBLE ESTA O |
NO AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, PARA DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY
258 DE 1.996, REFORMADA POR LA LEY 854 DEL 2.003, QUIEN. BAJO
GRAVEDAD DE JURAMENTO, MANIFESTO QUE POR SER PERSONA
JURIDICA NO LO ESTA Lusiiires et iors et v e tret S

EL SUSCRITO NOTARIO PROCEDIO A PREGUNTAR A LA REPRESENTANTE ,

i i EGA - DE - EA-ENTIDAD~ENAJENANTE - SkrEl-wPREDIC ~TRANSEERIDO,~-SE v — -

ENCUENTRA O NO, PROTEGIDO CON MEDIDAS DE PROTECCIONi
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Repiiblica de Colombia E

Aa055289061

—— ) : SPLAZADA. A
- PATRIMONIAL  INDIVIDUAL A LA POBLACION DE NAJENANTE
- CONTINUACION LA REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD E

‘.
|
-2
G

at de :ﬂ:;'i"; e

([T 8

RAR EN
- A SABIENDAS DE LAS IMPLICACIONES LEGALES QUE ACARREA JU

V4
FALSO, EXPRESA BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE EL BIEN RA
ENAJENADO, NO LO ESTA. »

.......
...............
........................
.........................

| MANIFIESTA LA REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD VENDEDORA
| BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE NO PRESENTA LA SOLICITUD
- DE PAZ Y SALVO DIRIGIDA AL ADMINISTRADOR DE LA COPROPIEDAD, POR
' NO EXISTIR ADMINISTRACION EN LA CIUDADELA COMFIAR MANZANA 3
- BLOQUE 4- PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO EN LA CIUDAD DE ARAUCA

(DEPARTAMENTO DE ARAUCA). EL SUSCRITO NOTARIO DEJA CONSTANCIA

DE HABER SOLICITADO A LA VENDEDORA EL PAZ Y SALVO DE EXPENSAS
COMUNES, CONFORME LO ESTABLECE LA LEY 575 DE 2.001.-
'FALTA. DE. ESTE -ADVIERTE AL (LA) (L
SOLIDARIDAD CON RELACION A LA
DE EXPENSAS COMUNES, .

ANTE LA

e et i, 1 einent s e

Presente(s) nuevamente EL- (LA)(LOSY COMPRADOR(A)
civiles 'antes sefaladas, quien(es) manifesté(aron): a) Que acepta(n) integramente
L la pre_se'nte escriiuré‘ y a \}enté enella r‘cAont'en'idé, bo‘r estar de acu'érdr_)' con lo
convenido. b) Que acepta(n) la entr

(ES), de las condiciones

ega del inmueble objeto de esta compraventa, y

LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) DE LA
OBLIGACION DEL PAGO DE LAS CUOTAS °

W0 R

de las zonas comunes del conjunto sefaladas en el reglamento de Propiedad
Horizontal, en la prorrata correspondiente al inmueble. c) Que acepta

(n) el Régimen

de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a cumplirlo en todas sus partes.

d) Que para todos los efectos a que haya lugar declara(n) su éxpresa aceptacién a
lo pactado en la clausula TERCERA del presente contrato de compraventa. e) Que
autoriza(n) al BANCO DAVIVIENDA S.A’, para que el saldo correspondiente al

credito que le(s) ha sido otorgado sea girado a favor de LA VENDEDORA. f) Que

con el otorgamiento de este instrumento. LA VENDEDORA da cumpliq\iento al

iﬂup el notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo vara el usuacia

con relacion al inmueble objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho (s) en el

““contrato-de-promesa-de-venta-celebrado-con-EL (LA WLOS).COMBRADOR(A).(ES).

107S1ASAINI

“1 WIMARSN 53.09.18
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sentido de que aquélia cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas a su
favor en tal contrato. g) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las
obligaciones contenidas en este contrato. h) Que conoce(n) y acepta(n) que el bien
inmueble esta a paz y salvo hasta la fecha por concepto de servicios publicos. i)
MANIFESTACIONES SOBRE EL ART.34 C.N., LEY 190 DE 1.995, LEY 333 DE;
1.996 Y LEY 365 DE 1.997. Que de manera voluntaria y dando certeza de que todo |
lo aqui consignado es cierto, por medio del presente documento declara(n) que los l
recursos entregados v que se entregaran para el pago del inmueble objeto de:
venta provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacion, profesion u oficio |
desarrollamos licitamente y que por tanto dichos recursos no provienen de ninguna
actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier
norma que lo modifique, adicione o cornplemente u otra norma que regule Ia;
materia. Dicha declaracién de fuente de fondos a la entidad fmanuera BANCO se |
'reallza con el proposuto de dar cumphmlento a lo sefialado para las transaccnones ‘
de entidades financieras en la Circular externa 007 de 1996 expedlda por Ia‘
Superintendencia Bancaria, el Decreto 663 de 1993 Estatuto Organico del Sector!
Financiero. j) Que pagara(n)al BANCO"DAVIVIENDA S.ATla suma estipuladaen I‘a"i
clausula TERCERA, relacionada con €l preCIo de la venta en los términos que se |
'estlpulan en el contrato de hipoteca de que da cuenta este instrumento. k) Que‘

autoriza(n) expresamente a_la sociedad vendedora en su condicién del

suministrador de la solucion de vivienda objeto de la presente venta, para que le | |
sea entregado, el valor del subsidio previa presentacion de la escritura

debidamente registrada. El subsidio se aplicara al precio de venta conforme 4 lo ,

manifestado en esta BSCTIIUIA. . vvusserssssnsonsosabonassarsssaraatnsrsasssssrannesrssarrsssssaranes |

' ) CONSTANCIA DE INDAGACION NOTARIAL Y MANIFESTACION SOBRE:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. El suscrito Notario hace constar que ha

indagado a EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), JOHN FREDY GIRALDO ORTIZ '

si tiene(n) sociedad conyugal vigente, matrimonio o unién marital de hecho con

ad—pammommewompaﬁms-pemamnwosee(n).euo—bcmw~ -

inmueble afectado a vivienda familiar, indagacién que hace a efectos de cumplir con 1

ara uso exclusiuo en la escritura piiblica - No fiene coslo para el usuaric

Papel notarial p
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- SRR SRR PSS R TR 2 ..-A\AQLS'Z&SQM. Bl LI PR
lo dlSpueth en el amculo sexto (6°) de Ia Ley 2.)8 de 1 996 modificada por la Ley

854 de 2.003. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES), manifiesta(n), bajo la gravedad

del juramento, y a sabiendas de las implicaciones legales que acarrea jurar en

milgEinn

f
1

| falso, que tal como ya lo expresara(n) en esta escritura publica, su estado civil

- actual es, de soltero(a) con unién marital de hecho vigente por mas de dos (2)

anos, con el(la) sefnor(a) LEDY ASTRID CASTRO PORRAS, identificado(a) con la
cedula de ciudadania numero 1 .098.635.510, expedida en Bucaramanga y que no

posee(n) ningun ctro bien con esta destinacion y afectacion. En consecuencia, EL

43055285062

lﬁi

it

I

il

——

f

SUSCRITO NOTARIO, con sujecion a lo dispuesto en la normatividad mencionada,
DEJA EXPRESA CONSTANCIA DE LA CONSTITUCION DE AFECTACION A | ’

VIVIENDA FAMILIAR, del inmueble objeto de la presente negociacién, por
ministerio de la ley.—=---=eeeeee__

; m) MANIFESTACIONES SOBRE LA CONSTITUCION DEL PATRIMONIO DE

. FAMILIA INEMBARGABLE. Comparemé(eron) nuevamente EL(LA) (LOS)

- COMPRADOR(A) (ES), JOHN FREDY GIRALDO ORTIZ de las condiciones civiles

i

"
[
1"

y personales indicadas al inicio de este instrumento y manifiesta(n) que de acuerdo

AR

]
i

- con lo establecido en &l articulo 60°dé€ la ley 9a'de 1.989, modificado por el articulo™

| 38 de la ley 3a de 1.991, Ley 70 de 1.931, Ley 91 de 1.936 y demas
concordantes, constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA ‘sobre el inmueble descrito

\— <|-POr_su ubicacién_cabida y linderos en la clausula PRIMERA del contrato de
. compraventa a favor de: JOHN FREDY GIRALDO ORTIZ

[
!

normas

b

, jefe de hogar,
' identificado con la cedula de ciudadania numero 17.589.346 expedida en Arauca y

de su compariera permanente LEDY ASTRID CASTRO PORRAS, identificado(a)
con la cedula de ciudadania numero 1.098.635.510, de su(s) hijo(s) menor(es) 3
actual(es) JEFFRY SLADER GIRALDO PERDOMO y de los que llegare a tener, el

cual se regira para todos los efectos legales por las citadas normas, reconociendo

: desde ya que la Unica persona que pueda perseguir y embargar el bien sobre el
. cual se constituye el patrimonio de familia es BANCO DAVIVIENDA S A., entidad

—— lwque:ﬂnanma la-adguisicion--dek-inmueble-vendido-mediante-el-presente - contrato..-

Ceaderdia mopappes 10 1512

{ quien legalmente represente sus derechos o a la persona a quien este le transfiera

Ccadercsal wvmopon _
;

| SR "—T‘ e —————————

Papel notavial p" ra uso exclusiuo en la escritien pnhlu't - No tiene costn p.—u.\ el usnario
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0 ceda a cualquier titulo el crédito y las garantias que lo amparan, ........................ {
n) RESTITUCION DEL SUBSIDIO. Que declara(n) tener conocimiento de las:f
sanciones previstas en el articulo 30 de la Ley 3% de 1991, el articulo 62 delf
Decreto 2190 de 2009 y articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, en cuanto a la

obligacién de restituir el subsidio de vivienda cuando transfiera cualquier derecho

1
real de la solucion de vivienda, en el caso en que la vivienda sea objeto de remate

o deje de residir en ella antes de haber transcurrido diez (10) afios desde la fecha l

|
%
fuerza mayor definidas por el reglamento, o cuando la CAJA DE COMPENSACION |
FAMILIAR DE ARAUCA — COMFIAR, compruebe que existi6 falsedad o imprecision !

de su transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de |

en los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para Iaf
asignacion del subsidio o cuando se compruebe que han sido condenadas por:
delitos cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo con certificacion de la :
. autoridad competente. En ningun caso los'hijos menores de. edad perderén lc;s i
beneficios del subsidio de vivienda y los conservaran a través de la persona que los ! ’
| represente. De igual forma manifiesta saber que la persona que presentet
documenfos o informacién falsa con’elobjétode que le sea asignado el subsidio de —
. vivienda, quedara inhabilitado por diez (10) afios para volver a solicitarlo y sera |
investigado por el delito de Fraude en subvenmones conforme al artlculo 403 A de !

__la Ley 599 de 2000. i) DERECHO DE PREFERENCIA. Una vez vencido el plazo de

-

diez (10) afios, las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendran

un derecho de preferencia para la compra de los inmuebles en el evento que el |
propietario decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan

i
!
|
ofrecerlos en primer término a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos |
|

representantes dispondran de un plazo de tres (3) meses desde la fecha de
i recepcion de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este derecho, y un
! plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccién. Las condiciones |
| para la adquisicion de la vivienda, la metodologia para definir su valor de compra, Y ;
*L la-definicién-de-la~entidad-que-podra nadquum—la-wwendawenekcaserque—seneunan e

varios otorgantes del subsidio, seran definidas mediante reglamento por ell

Japel nolarial para nso exclusivo e L escriturva prblica - No tiene costo para el u..uann

y —————
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: 42055283063 C'gx&’*u
P i
Gobierno Namonal Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho se |

-
N
) g
8

-
pahlicns. cortifica

recrhuras

adjudicaran a otros hogares que cumplan las condiciones para ser beneficiarios del
Subsidio Familiar de Vivienda. -

......................
..............................................

PARAGRAFO: REMATE JUDICIAL.- En caso de remate del inmueble gue por esta
escritura se transfiere, debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con

lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2.009 y en las

normas que lo modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los

términos del mencionado Decreto “...luego de deducirse el valor del crédito

' hipotecario insoluto Y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos
- que gocen de privilegio conforme a laley, debera restituirse a Ia entidad otorgante
el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante. El valor

. constante de restitucion de que trata el presente paragrafo estara determinado por

el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indi
Consumidor,

ice de Precios al
IPC, entre. la.fecha.de recnbo del subsidio y la de restntucuon
BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO. E| (Ia.los)

beneficiario(

.0)
comprador(es ) declara(n) que es(son)
s) del subsidio de vivienda asignado al hogar del cual forma(n) parte

las ‘siguientes personas: JEFE"DE"HOGAR" JOHN"FREDY GIRALDO ORTIZ C.C.
17.589.:346, COMPANERA PERMANENTE LEDY ASTRID CASTRO PORRAS C.C.
1.098.635.510 y, JEFFRY SLADER GIFiALDO PERDOMO, HUO. ...,

e HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, ——meeeea .

(-

{

RN LR

Aa055289063

010 AR R

ACRE!

L

~
~
=
-
@
<
e
2]

~
o

. vigente por mas de dos (2)

Comparecié nuevamente el(la) sefior(a),-JOHN FREDY GIRALDO ORTIZ, quien

presente dijo ser varon, mayor de edad, vecino(a) de la ciudad de Arauca, de

nacionalidad colombiana, identificado(a) con la cédula de ciudadania numero

17.589.346 expedida en Arauca quien dijo ser soltero(a) con unién marital de hecho
anos, quien(es) en este acto obra(n) en su propio
nombre y quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n) individual o

conjuntamente El(Los) Hipotecante(s) y manifestd(aron):

PRIMERO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTiA a

i
|

me\- favor-de-BANGO-DAVIVI ENDA-S-A—establecimienta-de. crédito-con. dosmicilio-en—|
|

Arauca, quien en adelante para los efectos de este instrumento se denominara EL

J

'|| ”,,-| uu! \ri al lrur 1 nen exclusive en Lo escrifitrs phablica - Np tiene costo para el usuario
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ACREEDOR sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO NUMERO 402
MANZANA 3 BLOQUE 4 UBICADO EN LA CALLE 5 SUR #20-51 ESTEi
CIUDADELA COMFIAR DE LA CIUDAD DE ARAUCA (DEPARTAMENTO DE?
ARAUCA), cuyos linderos, cabida y demas elementos de identificacién se'Z
| encuentran consignados en la clausula PRIMERA del contrato de compraventa:
contenido en este instrumento, y que antecede al presente contrato de hipoteca. --- ;
El inmueble objeto de la presente HIPOTECA tiene asignado el FOLIO DEi
MATRICULA INMOBILIARIA #410-82144 de la Oficina de Registro de Instrumentos '
Publicos de Arauca y la CEDULA CATASTRAL (En mayor extensién)%
#000100090219000.- COEFICIENTE DE COPROPIEDAD DEL 6.264% ------—---=--—- |
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencion de areas, cabida y linderos Ia%
hipoteca recae sobre cuerpo Cierto. = ... ...t e SR
PARAGRAFO SEGUNDO: REGIMEN DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD;
HORIZONTAL DE CIUDADELA. COMFIAR MANZANA 3 BLOQUE 4 PROPIED"AB)l
HORIZONTAL: E! Inmueble objeto de hlpoteca se encuentra sometido a
Reglamento de Propiedad Horizontal, en. los términos de la escritura publlca§
' numero 1940 de fecha 23 de noviembre de 2017, otorgada enla Notaria Unica de ! L
Arauca, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria antes indicado. ---
SEGUNDO: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condicién de constituyente(s) del

. _gravamen hipotecario contenido en esta escritura  actda(n) para el efecto
|

solidariamente razén por la cual todas las clausulas y declaraciones que ella
contiene lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad.
- TERCERO: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue '
(ron) adquirido(s) por el(la)(los) deudor(é)(és)'hibét'é.éant'é‘('s)mp&r combra hecha a ;
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE ARAUCA - COMFIAR. NIT |

800.219.488-4., Mediante esta misma escritura tal como consta en la primera parte

de e5te INSITUMENTO. .......uuiieeivie o sersaanersienss sordubder i oo O O e ;
CUARTO: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de | ‘

o= vMenda«—vmdw|dualramlafgo—Lplazo.faprobado—rthEL-—AGREEDOR—a—El{Lﬂs

|

Hipotecante(s) por la suma de TREINTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS,

i p_——
Papel notarial para uso exclusivo en la escritura pitblica - No tiene costo para el usuarin
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' NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SEIS PESOS M/CTE. ($33.593. 406)
. asi como y bajo la consideracién de que esta hipoteca es abierta y sin limite de

cuantia, la misma garantiza a EL ACREEDOR no solamente el crédito hipotecario

indicado en ésta clausula Yy sus Intereses remuneratorios y moratorios, y los ajustes

; . POr variacion de la UVR cuando el crédito este denominado en esta unidad, sino

también toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR o en

cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad

Aa0D55289064

competente ya causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de El(Los)

,mulunnmummmmmmnim«'7“» |

el aceive nelavial

Hipotecante(s) conjunta, separada o individualmente y sin ninguna limitacién,

ra20RK14274

I ‘ . . - - "
especto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses, costas,

gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier

s i) docnmentos

Nz

concepto, adquiridas en su propio nombre o con otra .u otras firmas, conjunta o

Separadamente, ya se trate de prestamos descuentos y/o endosos o cesién de

seriinragpidtias, cor

instrumentos . negociables.o de. crédntos ‘c‘:’Ie 6tro orden de garantlas bancanas de ,

avales, de cartas de crédito, de sobreglros en cuenta corriente o de cualquier otro
genero de obligaciones, ya consten en pagares, letras de cambio, cheques,
certificados, notas débito o en cualquiér otro documento comercial o civil,” girado;~

aceptado, endosado, cedido o furmado por El(Los) Hlpotecante(s) individual o

W TSR

conjuntamente con otra u otras personas 0 entldades y blen se hayan gnrado
endosado, cedido_o aceptado a favor de EL' ACREEDOR directamente o a favor de

un tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a EL ACREEDOR o que

los negociare, endosare o cediere en el futuro, por cualquier concepto, esto es, por
valor recibido, por valor en garantia, por dacién en pago entre otros y adn sin la

intervencién o contra la voluntad de El(Lbs) Hipotecahté(‘s)t Esta ‘hipoteca garantizé

10759 MASAY)

las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos -

{
|
|
{
|
]

i3

y C(admnmi’ MR Sjo gpatise
" CcaQnJu ompaiye 10-10-10
|

correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o

04.08

renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total

de las mismas.

T ='%“’Qtlva‘FQ:t-Quevpara-.efeetos—exelusivo&de.determinar-#esndeaecbosrnotadales.y,d__ea

registro a que haya lugar, se fija l[a suma determinada en la clausula anterior, valor

Papel notarial para uso exclusiuo en la escrifices piiblica - o tiene costo para el usuarioc
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que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda
aprobado por EL ACREEDOR a El(Los) Hipotecante(s). Para el efecto con este
instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacién del crédito hipotecario
expedida por EL ACREEDOR, sin que esto implique modificacion alguna del.
caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia. -
Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de 2002
y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s) certifica -
(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que estén
garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario
de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este instrumento.—
SEXTO: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependenciaé y se extiende a todos

los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las

. ._leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son)vdeé

su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y Io(s) garantiza(n) libre
(s) de todo gravamen, limitacién al dominic, demandas civiles o circunstancia que lo |
del Régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido la CIUDADELA:
COMFIAR MANZANA 3 BLOQUE 4- PROPIEDAD HORIZONTAL-. En todo caso El.

(Los) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (c) qué seran de

su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de '

escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacién |

que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se

compromete(n) a entregar a EL ACREEDOR la primera copia de esta escritura de

hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina dei 2o

Registro de Instrumentos Publicos de Arauca correspondiente al(los) inmueble(s) .
. hipotecado(s) en que conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion de EL?

| ACREEDOR, en un término maximo de noventa (90) dias habiles contados a partiri
vr-—cr}wdewiarﬁrma—demIa-presente-essritupa;-u(e)aquee.enqcasezde-rpérdidamdssuucdénﬂiw

deterioro o sustraccion de la primera copia de esta escritura, El(Los) Hipotecante@j

Papel notarial para nso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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\ deé'c-i'é ahora confiere(n) poder ;;pedial, amplio y suficiente a EL ACREEDOR para

que a traves de su representante legal directamente 0 a- través de apoderado
especial debidamente constituido para el efecto, solicite en nombre de-El(Los)
Hipotecante(s) la expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de que

presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en

. ella consten, todo de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto
960 de 1970 o la norma que lo modifique o sustituya.

| SEPTIMO: Que para émparar los riesgos por incendio, terremoto y demas seguros

' aplicables sobre el(los) bien(es)

1
|
A ol '
]

- mi(

obligo(amos) a contratar con
una compania de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a

respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a pagar las primas de

Seguros correspondientes las * cuales -son - adicionales al pago ,d-e; la cuota

. correspondiente. - Paragrafo primero: En caso de mora de rhi(hhestré) dbligécién

de pago de las primas de seguros, faculto(amos).a. EL. ACREEDOR para que |

. realice el "pago de Tas “primas” correspondientes’ ™ En"tal “evaiity ‘acepto(amos)

expresamente que dicho valor me(nos) sea cargado por EL ACREEDOR

| obligandome(nos) a reembolsar el pago correspondiente a su faver. Si al momento

i
s
x
}
1
E |
r
l
|

|

reemeetanticipadamente-cualquier-obligaciénea-su-cargo—~sin-necesidad--de- requerimiento—+

de seguros correspondientes en favor del EL ACREEDOR.

de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en |a fecha respectiva,

hipotecado(s) a favor de EL ACREEDOR asi como
el riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos)

nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el. término de la obligacion -

Ca2

.-n\

CREIRL T F I

o<

A3055289065

Ca298514375

TR PR AR R A

he(mos) incumplido la obligacién de pago-de alguna de las primas de seguros, el
valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la solucion de tal(es) prima(s). -

Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior EL ACREEDOR esta facultado para

. contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro)

cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta

clausula. En este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al pago de las primas

OCTAVO: Que EI Hipotecante autoriza a EL ACREEDOR, para acelerar o exigir

judicial o extrajudicial alguno, ademas delos eventos previstos en los respectivos

Papel notarial para uso excliesivo en la escritura prblica - No tiene costo para el usuarigd
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tltulos de deuda en cualqunera de los siguientes casos: a. Cuando incurra(mos) en x

|
\

{
|
\
!
{

mora en el pago de alguna de las obligaciones a mi(nuestro) cargo en favor de EL,
ACREEDOR derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por EL ACREEDOR a El(Los) Hipotecante(s). b. Cuando incurra(mos) en
mora en el pago de cualquier otra obligacion de crédito a mi(nuestro) cargo en favor
de EL ACREEDOR. c¢. Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite
concursal, oferta de cesion de bienes , situacion de insolvencia o cualquier ctra%
alteracion de orden patrimonial que hage prever el incumplimiento del pago delf{
crédito en la forma establecida en la ley. d. Cuando haya inexactitud o falsedad de |
los documentos presentados a EL ACREEDOR para obtener la aprobacion y/o el :
desembolso del crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo. e. Cuando :
el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s)
total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualqmer accién legal. f. Cuando el

| (los) .inmueble(s)._hipotecado(s) _para garanhzar els crédito sééL(ﬁ)henajenado(s) :
hipotecado(s), sea(n) objeto de cualquuer gravamen total o parcua|, sin el :
consentimiento expreso y escrito de EL ACREEDOR. g. Cuando. exista pérdida o ‘

deteriors de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de la obligacion; :

:

. i
| cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio de EL ACREEDOR no sea :
garantia suficiente para la seguridad de la deuda y sus accesorios. h. Cuando El ;

(Los) Hipotecante(s) no den al(los) crédito(s) otorgado(s) per EL ACREEDOR la |
destinacién para la cual fuero(n) concedido(s). i. Cuando (i) no contrate(mos) los 3

) : . : !
| seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a favor |

de EL ACREEDOR para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) ' '
asi como el riesgo de muerte de El(Los) Hipotecanté(-s): (ii) se produzca la f
terminacion de los mismos por falta de pago de las primas o no los mantenga(mos) '
vigentes por cualquier otra causa o (i) no reembolse(mos) las sumas pagadas por |
' EL ACREEDOR derivadas de estos conceptos en los eventos en que EL ’
| ACREEDOR haya ejercido la facultad de contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta '
-—-—w'-nehvaIo;;d&laswptima&tde.wlos\—,segums,,aﬂque.estoy(-amos-},obligado(,sﬁ-,,—jm(}uagdo,J;--w—v--—-—-——'

incumpla(mos) la obligacion de presentar la primera copia de la escritura publica de '
|

|

|

‘, —— —— - s
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A _gﬁ
( S
{ hupoteca que garanhce el crédnto hlpotecano debidamente inscrita en la Oficina d x‘

> -

E
X

R HT T ﬂbf\_

. Registro de Instrumentos Publicos de Aralca corresporidiente junto con el folio de
- matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro de los noventa (90)
dias habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento. k. Cuando incumpla

- (mos) la obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los)

| que conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a -

Aa055289066

favor de terceros o en general cualquier otro gravamen o limitacién que recaiga(n)
sobre el(los) inmueblé(s) dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90) dias

siguientes a aquél en que se efectle el desembolso del crédito garantizado con la

Ca296514374

(s) hipoteca(s), si es del caso. I. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte

de las autoridades competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de
narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas para el

: - control de lavado de activos administradas por cualqu:er autoridad nacsonal o
= ‘ extranjera, tales como la Oflcma de. Cdr{tz)lwde Actlvos en. eI Exténor (OFAC) del
| Departamento del Tesoro de los Estados Umdos de Amenca o (lH) condenado(s)

~ por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso. judicial

- relacionado con la comision de cualquier hécho punible. m."Ciando se decreté por ™

GBI T

el Eslado la expropiacion del(los) blen(es) hlpotecado(s) por cualqwer causa 0

. motivo. sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dlcho

S-S procedimiento. En_este evento autorizo(amos) a la Entidad Pubhca adquwente 0
| beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para entregar directamente a
EL ACREEDOR el valor de la indemnizacién hasta concurrencia del total

adeudado, de acuerdo con la liquidacién que hiciere EL ACREEDOR. n Cuando

1C7S1ASASIN A

incumpla(mos) cualquier obligacién contenida en la presente escritura a cargo de El

(Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o separadamente. 0. Cuando

3

- incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, ¢

f disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las obligaciones a

: cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente hipoteca. ..................

- **——*1 -NOVENO-Que-la-hipotecar-aqui-constituida-estara-vigente-mientras. El- ACREEDOR*%-
!
¥

i‘ M 03.05.1

|
c«:baimm 10-10-18
- '

no la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s)

Ccnkmu

.\
»
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cualquier obligacién pendiente pago.

DECIMO: Que la present‘e hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las '

garantias reales y/o personales que con antelacién se hubieren otorgado a favor de

i
|
|

EL ACREEDOR para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas
se garantizan con esta hipoteca.

DECIMOPRIMERO: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todass
las consecuencias sefaladas en la ley y sin necesidad de notificacién alguna, la
cesion, endoso o traspaso que EL ACREEDOR realice a un tercero de la garantia '

hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y

: obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s) amparados por la garantia -
hipotecaria y de los contratos que celebre en relacién con la administracién del -
inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho
tercero adquirira automaticamente y sin necesudad de cesién adlcuonal alguna el,
caracter de beneficiario a titulo oneroso de Ias pélizas de seguro tanto de lncendlo y j

' terremoto como de vida que se expldan a favor de EL ACREEDOR para ampararl
| los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s)...omise. st ctista St -
DECIMOSEGUNDO: "EL""ACREEDOR ~ desafectara el inmueble™ 'g'ravado*ccn'l’ M A
hipoteca en mayor extensién, cuando sea el caso, de conformidad con lo dlspuesto

en el numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de Ia Superlntendencla
_.Bancaria o la norma que la modifique o sustituya, siempre y cuando el constructor {

haya cancelado a EL ACREEDOR la prorrata correspondiente y El(Los) l

| Hipotecante(s) haya cumplido todas las obligaciones para con EL ACREEDOR, |

exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin '
. limitarse a la firma del pagare, gastos legales y seguros, entre otros. Elaborada la 3
; minuta de cancelacion del gravamen hipotecario en mayor extensién por parte de

| EL ACREEDOR, sera entregada a EL (LOS) HIPOTECANTE (S) con el objeto de
{ que tramite(n) el otorgamiento de la escritura correspondiente, siendo entendido:
i que los gastos que ocasione seran de cargo de la VENDEDORA a menos que se

—vr--*---heyamvemdoeosedtstmte entre-este-y-ELA(LOS) HHROTECANTBA(S): — === g
|
l DECIMOTERCERO: Que en ningun caso por razén de la constitucion de la!

——
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presente hlpoteca EL ACREEDOR estara obligado con El(Los) Hipotecante(s) a la 2 ]
. entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, nia la promesao

. compromiso de celebrar con éste ningun tipo de contrato o a desembolsar recursos

a favor de El(Los) Hipotecante(s). En desarrollo de lo anterior El(Los) Hipotecante
(s) reconoce(n) expresamente el derecho del ACREEDOR para celebrar a su

discrecion cualquier tipo de contrato con El(Los) Hipotecante(s) o realizar cualquier

desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase -

de contrato, sin que en ningun caso haya'lugar a considerar que las obligaciones
que asuma EL ACREEDOR en los términos mencionados, tienen por origen o
estan fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura publica de
IPOIECA. .. .. cJiscereniaave drnannnnien or EIODT. 501 RUIBIER. 0L 5 St RERnInOlE
DECIMOCUARTO: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley
546 de 1999, en caso de que el crédnto hlpotecano de vivienda mdnvndual a largo
plazo aprobado por EL ACREEDOR a EI(Los) Hlpotecante(s) sea cedido a otra
entidad financiera a peth.,lon de EI(Los) Hlpotecante(s), EL ACREEDOR autorizara

la cesion del crédito y ésta garantia dentro de los términos alli sefalados, una vez

i El(Los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones Y requisitos establecidos en

DECIMOQUINTO: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocnmlento de la

_facultad_de constituir _patrimonio _de familia inembargable sobre el inmueble

dicha norma para el perfeccnonamlento de la cesidn del credlto hupotecano -

{

G
HHIT AR

"~

(
7,?3-2
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' ow
-
o

U
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Aa0552890867

WTFIAE FR RGO

. financiado en el evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente
!

Iz garantia hipotecaria, EL ACREEDOR me(nos) esté financiando mas del cincuenta
por ciento (50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que estara \)igente

hasta el dia en que el saldo de la obligacién a (mi)(nuestfo) cargo represente

menos del veinte por ciento (20%) del valor comercial del inmueble.
COMPARECENCIA DEUDORA SOLIDARIA:
. Presente nuevamente la sefiora EHIANA GALEANO REYES, Representante Legal

de la entldad vendedora, en calidad de Directora Administrativa, de la CAJA DE

e ’*—*rm-h--COMPENSAClON FAMILIAR-DE-ARAUCA-—.COMEIAR-de-las-condicio ne&cw:les-

l
} anotadas, manifiestas s, 0l Jul R alolak ] i 3l ot it LIS R

|

10752I5A5919aH

04-0%-18

L cadenasa _‘n Bayaine
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PRIMERO Que se constituye en deudor sohdano por la obligacién contenida en elf
pagaré respectivo, por el cual se incorpora el crédito concedido por DAVIVIENDA a
EL (LOS) HIPOTECANTE(S) para la compra del inmueble que mediante esta;
misma escritura se hipoteca y en consecuencia avala dicho pagaré y acepta los
términos y condiciones aplicables a dicho crédito contenido en las declaraciones del
(de los) HIPOTECANTE(S) que hacen parte de la presente escritura publica.

SEGUNDO. Que también respondera solidariamente por la obligacion de presentar;

esta escritura debidamente inscrita con el respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria
ampliado a DAVIVIENDA en el término de 90 dias contados a patrtir de la firma de
este INSHUMENT0. & tulsr. v v S S 2 A N P I
TERCERO. Que la solidaridad aqui contenida y el aval antes mencionado soloi
cesara cuando se cumpla con la obligacién citada en la clausula anterior. —--—----—---
MANIFIESTA(N) EL (LA)(LOS) DEUDOR(A)(ES) HIPOTECANTE(S) BAJO LA 4
GRAVEDAD.DEL JURAMENTO QUE EL BIEN INMUEBLE QUE HIPOTECA(N) SE T
' ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, LEY 258 DE 1996 !

{ MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003. :

| En este acto comparece LEDY"ASTRID CASTRO PORRAS; quien presente dijo ser"” B 5

mujer, mayor de edad, vecino(a) de la ciudad de Arauca, de nacmnalldad'
colombiana, identificado(a) con la cédUla de ciudadania - Am}mérc_) 1.098.635"?5;05 4
expedida en Bucaramanga quien dijo ser soltero(a) con uniéon marital de hecho
vigente por mas de dos (2) afios, en su condicion de COMPANERC(A) !
PERMANENTE del HIPOTECANTE, y manifesté que acepta la constitucion de la 1

HIPOTECA que se hace sobre el inmueble afectado a vivienda familiar, paraf
constancia de lo cual firma esta escritura junto con EL HIPOTECANTE, —--——-emmmm-
Presente la doctora MARIA ALEJANDRA RODIL QUINTERO, mujer, mayor de‘
edad, vecina de Arauca, de nacionalidad colombiana, identificada con cédula de .
ciudadania Nimero 53.124.686 expedida en Bogota D.C., quien manifesté:
l PRIMERO. Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre yi
-—-—*}«-repf&sentamonenfsumcondac&oa.duep;esentame-legaLdeLBANCO..DAVNJE.NDA.-Wr e

}’ NIT. 860.034.313-7, establecimiento con existencia legal y domicilio principal en |
| ,_I
Papel notarial para uso exclusiuo en la escritura piblica - No tiene costo para el usuario
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Bogota DC convertido a Banco Comercial con su actual denominacim
escritura publica numero tres mil ochocientos noventa (3890) del veinticinco (25) de\" :
Julio de mil novecientos noventa y siete (1997) de la Notaria Dieciocho -(18) de

- Bogota, en su calidad de Directora de la Oficina Arauca, segtn se acredita con el

. certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de

| Comercio de Arauca, documento que presenta para su protocohzacuon con el
- presente instrumento, yduo

Aa055289068

.........................................................................

| SEGUNDO: Que en la condicion antes mencionada ACEPTA p_ara EL ACREEDOR,
z BANCO DAVIVIENDA SA.

QT TR

la garantia hipotecaria y demas declaraciones
contenidas en la presente escritura a favor de aquél por encontrarse en todo a su

Ca2906514372

entera satisfaccion, advirtiendo que la circunstancia de aceptar el Banco este

gravamen no lo compromete para hacerle préstamos de ninguna naturaleza y

cuantia a El(Los) Hipotecante(s). ;
. LOS.. COMPARECIENTES HACEN CONSTAR- Que han verificado

. Cuidadosamente sus nombres completos, los nimeros de sus documentos de

arliotd pdblicas, cacltitcadoa

- identidad y sus estados civiles. Declaran ademas que todas las informaciones

i consignadas™en” el présenteinstrumento son ‘CORRECTAS y "en consecuencia,

W10 AR R 1

' asumen |a responsabilidad que se deriva de cualquuer inexactitud en las mismas.
. Conocen la Ley y saben que el Notario responde de Ia regulandad formal de los

i = ._instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los

INMEIESAAOS. .......ooieiiiiitiieeeieeeee e et aneeeeees e sisen boen e sate s iih b
EL SUSCRITO NOTARIO DEJA CONSTANCIA DE HABER INFORMADO A LOS
~ OTORGANTES QUE LA HIPOTECA Y EL PATRIMONIO DE FAMILIA, DEBERAN
INSCRIBIRSE DENTRO DE LOS NOVENTA (90) DIAS SIGUIENTES A SU
OTORGA-MIENTO EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE ARAUCA.

- A'LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTEN-CIA QUE DEBEN PRESEN-

. TAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA OFICINA DE REGISTRO DE
vr——v-———»thGTRUMENIOS—-RUBUGOS—-—DMAMUCAWDENIROW-DEL”JERMJNQ—

PERENTORIO DE DOS (02) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DEL

LO7S3IMNASAIS

03 0813

Cadhnm4-—uon
; |
Mum 10-10-18
[
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OTORGAMIENTO DE ESTE INS-TRUMEN-TO CUYO INCUMPLIMIENTO
CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE
RETARDO, ----

Se protocolizan con el presente instrumento publico los siguientes documentos: ..... ‘

1) Fotocopias de las cédulas de ciudadania de los otorgantes E
2) PAZ Y SALVO MUNICIPIO DE ARAUCA Impuesto Predial Unificado No. 21913.-
' QUE EL PREDIO:000100090219000 (MAYOR EXTENSION)- AVALUO: 166.000;
| AREA: TERRENO.9.665 mts2 CONSTRUIDO: 0 Mts2 DIRECCION: LT 1 VDA
MATA DE VENADO PROPIETARIO: COMFIAR-CAJA-DE-COMPENSCION-FAMIL
C.C. o Nit: 008002194884 EXPEDIDO EN ARAUCA: febrero 27, 2018 para'

VARIOS .- Este predio se encuentra a Paz y Salvo para la vigencia 2018.-- El
Municipio de Arauca no ha establecidn el cobro por concepto de valorizacion, por lo |
tanto el contribuyente no paga este tributo. VALIDO HASTA: 31 DE DICIEMBRE

DE 2018 TESORERA MUNICIPAL HAY FIRMA JLEGIBLE, documento que se ,. =
encuentra protocolizado en escritura plblica 348 del 23 de marzo de 2018 otorgada ;

en esta Notaria Unica de ATAUCA. ............coeoreeeeiorieee e eee e i
Se anexa copia autenticada del oficio radicado el 18-de octubre de 2018 ante el , i e
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI de Arauca, solicitando la 3

individualizacion catastral del predio de mayor extensién, para su protocolizacion e |

insercion en copias que de este instrumento se expidan.

3) Copia autenticada de la certificacion expedida por la Secretaria de Hacienda del '

Departamento de Arauca sobre el NO ccbro de la contribucién por Valorizacion |
F

|
i

4) Copia autenticada de la RESOLUCION niimero 950 del 2 de diciembre de 1993
de la Personeria Juridica de la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE
ARAUCA -COMFIAR expedida por la Superintendencia del Subsidio Familiar, -------
5) Copia autenticada de la Resolucién nimero 0104 del 7 de marzo de 2006 de .
' designacion de EHIANA GALEANO REYES como representante legal de la CAJA

Departamental. --

i DE—COMRENSACION—-FAMILIAR .DE-- ARAUCA=COMEIAR —.emanada ~de—{a——war—r

E Superintendencia de Subsidio Familiar. {

——

. - ~ z T i
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6) Cop»a autentlcada del ac;ta—-de posesion de EHIANA GALEANO REYES nimero j.“ :
3
229 de fecha 10 de marzo de 2006 : Y

7) Copia autenticada del Certificado de existencia y representacion legal del Banco
DAVIVIENDA expedido por Ia Superintendencia Financiera de Colombia. ~=---c--za---

. 8) Copia autenticada del certificado de™ existencia y representacién legal del

- BANCO DAVIVIENDA SA., de Arauca expedido por la Camara de Comercio de
Arauca.

Aa055283068

9) Copia de la radicacién de documentos ‘ante la secretaria de PLANEACION DE
ARAUCA (PERMISO DE ENAJENACION).
10)

AR T 'iﬂjﬂ :

Ca20065614371

Carta de aprobacion del crédito aprobado a EL (LA) (LOS) HIPOTECANTES
: (ES) expedido por el BANCO DAVIVIENDA S A.

11) Carta de asignacion del subsidio familiar otorgado por LA CAJA DE
, COMPENSACION FAM'LIAR DE ARAUCA COMFIAR Leldo el pre- -sente instru-

il Lo S 8

{. mento._por_ .os otorgantes y ente rado"

“
scrfluehe piblicas, o

g.de su feglstro en la Oﬁcma de Reglstro de

Instrumentos Publicos de Arauca el en el '(ermmo legal o aprueban aceptan y fi frman%-“

coenmigo el Notario de todo lo cual doy fe. CONSTANCIA: La presente Escritura

Publica s€ extendis - Y queda protecolizada—enlas - hojas de papel—Notarial |

i distinguidas con los numeros: Aa0552890586, Aa055289057 Aa055289058,

| Aa055289059, Aa055289060, Aa056289061, Aa055280062 Aa055289063,

. ~2a055289064, A2055289065, Aa055289066, Aa055289067 Aa055239068 y’
Aa055289069.

| Der

SR DT T

echos Notariales EXCENTA Resolucién 0858 del 31-01-2018. lva del 19%
$47.196.00. Superintendencia $5 850. OO Fondo Nacxonal de Notariado $5.850. 00..
Enmendados: $47.196 00 vale. )
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DIRECCION: Carrera 412 18 16 Barrio 12 de ‘octubre

- —

VENDEDOR: CAJA| DE COMPENSACION FAMILIAR DE ARAUCA-COMFIAR, |
NIT 800.219.488-4, Representada Legalmente por EHIANA GALEANO REYES.

C.C. N°: 68.290.083 DE ARAUCA.

28

DIRECCION: CALLE 22 # 16-51 Barrio Cordoba-Arauca-Arauca

TELEFONO: 8858000 EMAIL: direccion@comfiar.com.co

ACTIVIDAD ECONOMICA: SERVICIOS SOCIALES SIN ALOJAMIENTO
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674/2016 SI__ NO_X__

COMPRAD
C.C. N°: 17.589.346 expedida en Arauca™ =~ -~

TELEFONO: 3112440589 EMAIL: Sin correo
ACTIVIDAD ECONOMICA: ASALARIADO

H—PERSONA—EXPUESTA-P-OLLTICAMENI E-DE&)RE'FO—-’IBMQ-‘I@%!——NO—X———*————————
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lhpcl Tolarial para uso exclusivo en la escriturn pliblica - No tiene costo para el usuario
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ACREEDOR’ BANCO DAVIV|ENDA SA" NIT. 8%3137 representada por '%

MARIA ALEJANDRA RODIL QUINTERO.
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La valitia2 de este documento podri verificarss an la pagina cerlificados supemotartado. Gov.co
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

ertificado generado con el Pin No: 240418440293224800 Nro Matricula: 410-82144
pagina 1 TURNO: 2024-410-1-12359

impreso el 18 de Abril de 2024 a las 05:30:48 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL 410 - ARAUCA DEPTO. ARAUCA MUNICIPIO: ARAUCA VEREDA: ARAUCA
FECHA APERTURA: 11-12:2017 RADICACION: 2017-6940 CON: ESCRITURA DE: 28-11-2017
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

L 28R EEEEEREEEE RS ERERESER RS EREEE RSN EE R EREREREEERRRRRRRRSRERERSEERREREREREERSERERE R R}

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 402 CON AREA DE 48.87 CON COEFICIENTE DE 6.264% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
NRO.1840 DE FECHA 23-11-2017 EN NOTARIA UNICA DE ARAUCA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
RIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
ADOS

LUEHILIENTE : %

COMPLEMENTACION:
01.-24-11-89 RESOLUCION 01653 DE INCORA SARAVENA. MODO ADJUDICACION BALDIOS DE: INCORA A: CABRERA MACHADO, REINEL 02.- 30-08-
1993 ESCRITURA 1326 DEL 05-08-1993 NOTARIA UNICA DE ARAUCA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $4,474,000.00 DE: CABRERA MACHADO
REINEL, A° GAMEZ LOPEZ LUZ MARINA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 25531.-03.- 17-06-1893 ESCRITURA 1000 DEL 15-06-1993 NOTARIA UNICA
DE ARAUCA RELOTEO A: CABRERA MACHADO REINEL, REGISTRADA EN LA MATRICULA 25531.—04 - 23-12-2011 ESCRITURA 1994 DEL 20-12-2011
NOTARIA UNICA DE ARAUCA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $5,000,000.00 DE: GAMEZ LOPEZ LUZ MARINA, A: PERDOMO RODRIGUEZ LUIS
ALEJANDRO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 66359,-05.- 20-06-2012 ESCRITURA 0840 DEL 08-06-2012 NOTARIA UNICA DE ARAUCA
COMPRAVENTA, POR VALOR DE $3,000,000.00 DE: GAMEZ LOPEZ LUZ MARINA, A: PERDOMO RODRIGUEZ LUIS ALE JANDRO, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 25531.—06.- 08-09-2014 ESCRITURA 1381 DEL 04-09-2014 NOTARIA UNICA DE ARAUCA ENGLOBE A: PERDOMO RODRIGUEZ LUIS
ALEJANDRO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 73023.-07 - 28-01-2015 ESCRITURA 2200 DEL 30-12-2014 NOTARIA DE ARAUCA COMPRAVENTA. POR
VALOR DE $3.000,000.00 DE: PERDOMO RODRIGUEZ LUIS ALEJANDRO, A: CONSTRUCCIONES Y SUMINISTROS GALLUS S.A.S, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 74131.--08.- 25-05-2015 ESCRITURA 674 DEL 20-05-15 NOTARIA DE ARAUCA COMPRAVENTA. POR VALOR $3.000,000.00 DE:
CONSTRUCCIONES Y SUMINISTROS GALLUS SAS, A: PERDOMO RODRIGUEZ LUIS ALEJANDRO, REGISTRADA EN MATRICULA 74131.-09.- 12-06-
2015 ESCRITURA 796 DEL 10-06-2015 NOTARIA UNICA DE ARAUCA ENGLOBE A: PERDOMO RODRIGUEZ LUIS ALEJANDRO, REGISTRADA EN LA
""" “ULA 76497.~10.- 16-09-2015 ESCRITURA 938 DEL 03-07-2015 NOTARIA UNICA DE ARAUCA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 510,544,000.00

IDOMO RODRIGUEZ LUIS ALEJANDRO, A: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE ARAUCA "COMFIAR", REGISTRADA EN LA MATRICULA

11.- 10-11-2017 ESCRITURA 1620 DEL 18-09-2017 NOTARIA UNICA DE ARAUCA DIVISION MATERIAL A. CAJA DE COMPENSACION

FAMILIAR DE ARAUCA "COMFIAR". REGISTRADA EN LA MATRICULA 82019.~

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio. URBANO

1) MANZANA 3 APTO 402 BLOQUE 4

2)CL 5 SUR # 20 ESTE - 51 CIUDADELA COMFIAR

DETERMINACION DEL INMUEBLE i
DESTINACION ECONOMICA. -

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
410 - 82019
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SNR s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE A
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240418440293224800 Nro Matricula: 410-02144
Pagina 2 TURNO: 2024-410-1-12359

Impreso el 18 de Abril de 2024 & las 05:30:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 001 Facha: 28-11-2017 Radicacion: 2017-410-6-6940

Doc. ESCRITURA 1840 DEL 23-11-2017 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO. §

ESPECIFICACION. LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REOLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,

A: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE ARAUCA “COMFIAR" NITH 8002194884 X

kTitular de dominio Incompleto)

* ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-12-2018 Radicacién: 2018-410-6-6768
Doc: ESCRITURA 1585 DEL 07-12-2018 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO $54 686,040

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES PRIORITAR!QADQUIR}DAGQN mp DE VIVIENDA
OTORGADO POR LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE  ARAUCA *COMFIAR®, 190

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derscho real de dominio,\-Tituiar de dominia incempleto)
DE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE ARAUCA “COMFIAR"

NIT# 8002194884
A: GIRALDO ORTIZ JOHN FREDY CC# 17583346 X
ANOTACION: Nro 803 Fecha' 17-12-2018 Radicacion: 2018410-6-6768
Doc: ESCRITURA 1585 DEL 07-12-2018 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0362 PROHIBICION DE TRANSFERENCIA
3 DE 1991 A 10 A/OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incomplsto)
DE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE ARAUCA "CONFIAR"
A: GIRALDO ORTIZ JOHN FREDY

"ART 21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART 8 DE LA LEY

NIT® 8002194884

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-12-2018 Radicacion: 2018-410-6-6768

Doc: ESCRITURA 1595 DEL 07-12-2018 NOTARIA UNICA DE ARAUGA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0369 DERECHO DE PREFERENCIA "ART 21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART 8 DE LA LE
1991

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominic incompieto)

DE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE ARAUCA "COMFIAR™ NIT# 8002134884

A: GIRALDO ORTZ JOHN FREDY CCR 17589346 X

— - ——r s S — T e — . S ————— . S ————

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-12-2018 Radicaciéon: 2018-410-6-6768
Doc: ESCRITURA 1595 DEL 07-12-2018 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION. LIMITACION AL DOMINIO:. 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompieto)
DE: GIRALDO ORTIZ JOHN FREDY CC® 17589346 X

A: CASTRO PORRAS LEDY ASTRID CC# 1098635510
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

certificado generado con el Pin No: 240418440293224800 Nro Matricula: 410-82144
Fagna 3 TURNO: 2024-410-1-12359

Impreso el 18 de Abril de 2024 a las 05:30:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
| No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 906 Fecha 17-12-2018 Radcacion 207184 10-6-6768
Doc. ESCRITURA 1535 DEL 07-12-2018 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO §
ESPECIFICACION. LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic,-Titular de dominio incompleto)
DE. GIRALDO ORTIZ JOHN FREDY CC» 17580346 X

A- A SUFAVOR Y LOS HUOS ACTUALES Y LOS QUE LLEGARE A TENER
| A: CASTRO PORRAS LEDY ASTRID CC# 1098835510
A: GIRALDO PERDOMO JEFFRY SLADER

———— — e . o . e e, et e e . - A~ = G et ety gl el e

CION: Nro 997 Fecha: 17-12-2018 Radicacon 2018-210-6-6758

CRITURA 1535 DEL 07-12-2018 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALORACTO: §
ESPECIFICACION. GRAVAMEN: 0218 HIPOTECA ASIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA LEY 546/29
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompieta)
DE GRALDC ORTIZ JOWN FREDY CC# 17588346 X
A- BANCO DAVIVIENDA S A

NIT# 8500343137

ANOTACION: Nro 008 Fecha 25-05-2023 Radicacon 2023-410-8-5985
Doc: OFICIO 2253 DEL 27-08-2023 JUZGADO SEGUNDO Civi. MUNICIPAL DE ARAUCA DE ARAUCA

VALOR ACTO SO
ESPECFICACION MEDDA CAUTELAR 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD. 2023-00753

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S A

NIT® 8600343137
A- GIRALDO ORTIZ JOMN FREDY COR 17589346 X

TAL DE ANOTACIONES. *8*

R 5
::m:::-h:x 2 Nro correcoén Radcacon 2018-410-3-125 Fecha 21-12.2018
CORREGIDA ANOT 2 EN CUANTO A LAE S
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s" g’;;',‘;‘::,a OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUC
i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240418440293224800 Nro Matricula: 410-82144

Pagina 4 TURNO: 2024-410-1-12359

Impreso el 18 de Abril de 2024 a las 05:30:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

SEASEERARAAASAR A TR SRR AT T RE- SEmsamEE. - .-----------------.----'--.----.-.-l-l-.

FIN DE ESTE DOCUMENTO

E) interesado debe comunicar al regisirador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO:. Realtech

TURNO: 2024-410-1-12359 FECHA: 18-04.2024
EXPEDIDO EN. BOGOTA
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WILDER ENRIQUE SALTARIN UTRIA ‘ .
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)
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& ACTA DILIGENCIA DE TRAMITE DESPACHO COMISORIO CIVIL N” 0010

b
b

AUTORIDAD COMPETENTE:
COMISIONADO:
SUBCOMISIONADOS
INSPECTOR ASIGNADO:
PROCESO:

RADICADO:

DEMANDANTE:
DEMANDADO:

APODERADO DEMANDANTE:
APODERADO SUSTITUTO:

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ARAUCA

ALCALDE DEL MUNICIPHO DE ARAUCA
INSPECTORES PERMANENTES MUNICIPIO ARAUCA
DIANA PAOLA TORRES FRANCO

EJECUTIVO EFECTIVIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
N° 2023-00759-00

BANCO DAVIVIENDA S.A -

JHON FREDDY GIRALDO ORTIZ ~

MARITZA PEREZ HUERTAS

YADIRA BARRERA VARGAS

En Arauca, en la fecha 22 de Abril de 2024 y hora 10.30 A M., senalada mediante Auto de
fecha 08 de Abril de 2024 y en cumplimiento a lo ordenado por el JUZGADO SEGUNDO
CIVIL MUNICIPAL DE ARAUCA, para la practica de la diigencia SECUESTRO del bien
inmueble ubicado en la calle 5 sur No 20-51 este Ciudadela Comfiar manzana 3,-
apartamento 402 bloque 4, Municipio de Arauca. Departamento de Arauca distinguido con
el numero de matricula inmobiliaria N © 410-82144 de la oficina de instrumentos publicos de
Arauca, en vitud del proceso y en el cual que aclua como demandade el senor JHON
FREDDY GIRALDO ORTIZ: una vez en el sitio determinado |2 Inspeciora de Policia DIANA
PAOLA TORRES FRANCO, se deciara abierta la presente Diligencia

Se procede a tomar posesion del Secuestre designado el senor JOLMAN HAROLD
BERMUDEZ FLOREZ. identificado con cedula de ciudadania No 93 383 656-de Ibagué
(Tolima). quien reside en la Urbanizacion Playitas Torre 8 Apto 202, Celular 3108813926,
por determinar que es una persona que se ha distinguido por ser cumplidora de sus deberes
y de reconocida honorabilidad y quien cuenta con amphla expenencia en secuestros. a
continuacion, se le concede la palabra al secuestre, para que se pronuncie al respecto. Si
Acepla la presente posesion. Si acepto: Por lo que este Despacho le toma juramento acorde
a lo establecido en el Articulo 226 del C.G.P., y a quien la Sefora Inspectora procede a
darle posesion del cargo, de conformidad a lo preestablecido en los Arts. 389 Del C.G.P. y

442 del C.P. por cuya gravedad del juramento prometid cumplir bien vy

y fielmente con los

deberes del cargo quedando de esta forma debidamente posesionado adwvirtiendo su deber
de rendir informes mensuales de su gestion ante el Juzgadc y el cumpimiento de sus

funciones establecidos en el Art. 52 del C.G P y fyandole

como Honorarios Provisionales,

por la actuacion en esta Diligencia, la suma de ($350 000) trescientos cincuenta mil Pesos

Mcte:

Centro Admimstrativ M HpdEl Arauca CAM)
Cra 24 cntro calles 18 y 20 PBX 8855156
Linea Cratuita Nacional 013000 977781

rauca arauca qov.co

LOrreg @arauca-araucagov co
Codige Postal: 81000171 Arauca - Arauca (Colombia)

E -
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‘? Por la parte demandante hace presencia la Abogada Apoderada YADIRA BARRERA

VARGAS, identificada con cedula de ciudadania No 52.769.709 de Bogota, con T P. No
138758 del C.S. de la J. celular 3204264152, con poder de sustitucion otorgado por la
Abogada MARITZA PEREZ HUERTAS, identificada con cedula de ciudadania N°51718323
de Bogota, con T.P. No 48357 del C.S de la J; A quien el despacho le reconocer personeria
juridica para actuar en la presente diligencia.

En seguida, somos atendidos por el sefior JHON FREDDY GIRALDO ORTIZ, y quien se
identifica con numero de cedula de ciudadania No 17 589 346 de Arauca, quien se le pone
en conocimiento motivo de la Diligencia y quien manifiesta tener conocimiento de la
diligencia y quien permito ingreso de manera voluntaria

Se le concede la palabra a la Abogada de la parte demandante quien expene Que teniendo
en cuenta que se encuentra debidamente identificado con su direccion ¥y que corresponde
con del bien inmueble ubicado en la calle 5 sur No 20-51 este. Ciudadela Comfiar manzana
3, apartamento 402, blogue 4. Municipio de Arauca, Departamento de Arauca, distinguido
con el numero de matricula inmobiliaria N ® 410-82144 de |a oficina de instrumentos publicos
de Arauca, conforme a lo ordenado por el Despacho Comisorio Civil N°010. por lo tanto
solicito dejar en calidad de Deposilo y cuidado la Matricula Inmobiliarta identificado
anteriormente al serfior JHON FREDDY GIRALDO ORTIZ y supervisado por el Secuestre
designado por el Despacho, quien debera dar el respectivo informe en adelante ai Juzgado,
indicandole que debera velar por la conservacion del Bien Inmueble en caso que se

evidencie incumplimiento reportado por el Secuestre sera restituida v sera entregada la
misma al Secuestre.

En este estado de la Diigencia se procede a realizar la Descripcion de los Bien Inmueble
que corresponde a la Matricula Inmobiliaria No 410-82144 de la oficina de instrumentos
publicos, ubicado en la calle 5 sur No 20-51 este, Ciudadela Comfiar manzana 3
apartamento 402, bloque 4, Municipio de Arauca, Departamento de Arauca. con un area
construida de 48.87 M2 y Area habitacional 45 07M? y consta de lo siguiente sala
comedor, habitacion principal, habitacion No 1. habitacion N°2. bario. cocina. area de ropa
y comedor, comprende los siguientes linderos al norte en extension del punto 125 al punto
126 en 2.42mts con area comun y del punto 116 al punto 115 con apartamento 401 al sur:
en extension del punto 119 al punto 120 en 1 51mts con vacios sobre zonas verdes. en
extension del punto 121 al punto 122 en 4 51mts con vacios sebre la zona verde y en
extension del punto 123 al punto 124 en 2 91mls con vacios sobre la zona verde Al onente
en. extension del punto 115 al punto 119 en 3.56mts con vacios sobre ia zona verde y en
extension del punto 120 al punto 121 en 3.00mts con vacios sobre la zona verde Al
occidente. en extension del punto 122 al punto 123 en 0 99mts con vacios zona verde con
extension del punto 124 al punto 125 en 4.62mts con area comun y en extension del punto

v $ $ Al OV L0
Cotreo: contactencsi@@arauca-arauca qov co
Codigo Postal: 810001 Arauca Arauca (Colombia)
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NIT 8061062 .504-0

126 al punto 116 en 0 95mts con aréa comun. Este apartamento tiene una altura de 2.40mts <
libre de piso segun la escritura publica No 1595 del 7 de diciembre del 2018-de la notaria
unica de Arauca la cual se incorpora en esta diligencia la escntura al igual que el certificado
de tradicion y libertad No 410-82144 debidamente aclualizado con fecha de expedicion 18.

de abril 2024

~
L
#X

Se procede a realizar la descripcion del bien inmueble por parte del secuestre. apartamento
construido en hormigon de concreio entrada principal puerta de nierro con reja en fuerro
sala comedor piso en ceramica, paredes estucadas y pintadas. techo en teja arquitectonica
ventana en vidrio con marco en aluminio, cocina. piso en ceramica, meson en cemento
enchapado en ceramica. techo en teja arquitectonica lava plato en acero inoxidables,
lavadero y alberca en cemento. tres habitaciones que consta de marco de hierro sin puerta.
ventana con vidrio en marco de aluminio, techo en (eja arquitectonica, paredes sin panetar,
piso en ceramica. bano y ducha piso y paredes en ceramica, puerta en hierro, lavamanos
v tasa sanitaria en ceramica. puerta de hierro: se verifico los recibos de servicio pubicos

agua y luz encontrandose a la fecha

El Despacho no habiendc oposicion que resolver se declara legaimente secuestrado el bien
nmueble ubicado en la calle 5 sur No 20-51 este: Ciudadela Comfiar manzana S5
apartamento 402, bloque 4, Municipio de Arauca, Departamento de Arauca. distinguido con
el numero de matricula inmobihiana N © 410-82144 de la oficina de instrumentos publicos de
Arauca que han sido plenamente identificado. procedo a solicitud de la parte demandante
a dejar la Matricula Inmobiliania antes mencionada y Secuestrada en Calicad de Deposito v
Custcdia al sefior JHON FREDDY GIRALDO ORTIZ, y quien se identifica con nimero de
cedula de ciudadania No 17.589 346 de Arauca, supervisado por el senor JOLMAN
HAROLD BERMUDEZ FLOREZ. identificado con cedula de ciudadania N°93.393.656 de
Ibagué (Tolima). Secuestre designado

No siendo otro el objeto de esta diligencia y observando lo de Ley siendo las 1152 AM.
se termina y se firma por todos los que en ella intervinieron, una vez leida y aprobada en
todas sus partes

L s /

ANA PAGLA TORRES FRANCO JHON FRED, GIRALDO ORTIZ
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1.MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. CLASE DE AVALUO:

El Avaluo se elabora sobre la Base del Valor de Mercado, el Valor Razonable y el Valor
Residual del activo

NOTA: Los términos siguientes se usan, en este informe, con los significados que a
continuacioén se especifican:

VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera
prudente y sin coaccion” (NIV 1).

VALOR RAZONABLE:

El Valor Razonable se define como: “la cantidad por la que puede intercambiarse un
activo o saldarse un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y
debidamente informados, en una transaccion libre” (Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad,
Planta y Equipo)

VALOR RESIDUAL:

Se entiende por Valor Residual “la cantidad de dinero que una entidad espera obtener
por un activo al final de su vida util después de deducir los costos de la venta”
(Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo)

VIDA UTIL:

Es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o el
numero de unidades de produccion o similares que se espera obtener del mismo por
parte de una entidad (Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo).
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VIDA UTIL REMANENTE:

Es el numero en afos de expectativa de vida que resta al Bien, a partir de la fecha de
inspeccion. (Vida Util — Antiguedad).

1.2. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado, el Valor Razonable y el Valor Residual del bien inmueble
que mas adelante se identifica, con fundamento en metodologias y procedimientos
Valuatorios universalmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econdémicas
reinantes al momento del avaluo y los factores de comercializacion que puedan incidir
positiva o negativamente en el resultado final.
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1.3. SOLICITANTE DEL AVALUO:

ABOGADA: MARITZA PEREZ HUERTA.

BANCO DAVIVIENDA

NIT. 8600343137.

PROCESO: John Fredy Giraldo Ortiz

C.C. 17.589.346.

Radicado: No. 2022-00759 juzgado 2° Civil municipal de Arauca.

1.4. DESTINATARIO DEL AVALUO:
ABOGADA: MARITZA PEREZ HUERTA.
BANCO DAVIVIENDA

NIT. 8600343137.

1.5. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:
APARTAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

DESCRIPCION

uso

Para conocer el valor del activo debidamente actualizado

Para el cumplimiento de normativa / actualizar el activo cada 3 anos

Para preparaciéon de estados financieros de la entidad solicitante

Actualizar el valor del bien entregado en Leasing

Para respaldar una garantia hipotecaria

Para dirimir asuntos impositivos

Para liquidacién de sucesion

Para liquidacién de sociedad

Para conocer el valor del activo con fines de dacién en pago

Para conocer el valor del activo con fines de participacion en sociedad

1.7. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
RESIDENCIAL

1.8. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

JOHN FREDY GIRALDO ORTIZ

C.C. NO. 17.589.346.

FUENTE: CERTIFICADOS DE MATRICULAS INMOBILIARIA NO 410-82144.

1.9. DIRECCION DEL INMUEBLE:

Calle 5 Sur # 20 ESTE- 51, Apto 402 Bloque 4, MZ 1 Ciudadela Comfiar.
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Fuente: Certificados de Matriculas Inmobiliaria No 410-82144, y Escrituras No.1595 del 7 de

diciembre del 2018.

1.9.1. BARRIO: Ciudadela Comfiar.

1.9.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Arauca
1.9.3. DEPARTAMENTO: Arauca
1.10. COORDENADAS DE UBICACION DEL PREDIO

LATITUD

7.034927, N

LONGITUD

-70.431405, O

Fuente: Google Earth.

1.11. VECINDARIO INMEDIATO:

Norte: Laguna pique tierra

Sur: Urbanizacién casa blanca — Torres ciudadela comfiar
Oriente: Barrio costa hermosa — vereda clarinetero
Occidente: Barrio Mata de venado

1.12. MAPA DE LOCALIZACION:

CALLE 5 SUR No 20ESTE -51, APTO 402, BLOQUE 4 MZ 3, CIUDADELA COMFIAR, MUNICIPIO DE ARAUCA-ARAUCA.

®

Google Earth
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1.13. VECINDARIO INMEDIATO:

DESCRIPCION Residencial | Comercial | Servicios | Dotacional | Industrial
USO DE LA ZONA X
USO PREDOMINANTE X
ALTURA DE LAS 1a3 3a5 5a7 7a10 >10
EDIFICACIONES
(Pisos) X

1.14. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

Sector con uso residencial de futuro desarrollo consolidandose, con infraestructura vial
principal completamente pavimentada en buen estado de conservacion, via principal
calle 1 hacia al oriente conduce al barrio costa hermosa, vereda clarinetero, hacia el
occidente conduce al centro de la ciudad, colinda con pista del Aeropuerto Santiago
Pérez Quiroz, presenta equipamiento de parques, instituciones educativas, cancha de
microfutbol, también se encuentra la laguna natural piquetierra; se evidencia
remodelaciones en viviendas unifamiliares. Sector con valorizacion media por
encontrarse dentro el casco urbano del municipio, donde la proyeccion de viviendas
unifamiliares se extiende hacia esa zona; y con rutas de transporte publico por la calle 1
eje principal de la zona.

1.15. INFRAESTRUCTURA VIAL:

DESCRIPCION NOMENCLATURA ESTADO
VIA FRENTE AL PREDIO |Calle 1 Pavimentada en buen estado.
VIAS PRINCIPALES Calle 1 Pavimentada en buen estado

1.16. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Existente y prestado por la empresa prestadora
de servicio publico “EMSERPA ESP”.

ENERGIA: Existente y prestado por la empresa de servicio publico “ENELAR ESP”.
ALUMBRADO PUBLICO: Existente y funcionando.

RED TELEFONICA: Existente en el sector red de teléfonos celulares CLARO, TIGO,
MOVISTAR.
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1.17. TRANSPORTE PUBLICO DE LA ZONA:

VIAS DE CIRCULACION FRECUENCIA ESTADO

Calle 1 Diurna Constante

1.18. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:
Segun la estratificacion del municipio es estrato 1.

Bairlp  PIOUETIERRA Auta Aepans

Cicla 100 Prow, Lectura aiide

Uso 1 REBIDENCIAL Auta Lecturs 28-00008-0900

Cupdn 8244720 Focha emision  H0/AG0/2024
¥ ALCANTARILLADG

B

vaoama | TOTAL
1| ae1550 46158
2| 78330 15084
0| 1esaza 04
0| 188324 ]
o
0.
57,

tasa ambantal
JEI CTO 6.180,

1.19. FECHA DE LA VISITA:
27 de septiembre 2024.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.

*Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria No. 410-82144, impreso el 18 de
Abril del 2024.

*Escritura publica No.1595 del 7 de diciembre de 2018.

*Copia de Acta diligenciada de tramite despacho comisorio civil No. 0010

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO JOHN FREDY GIRALDO ORTIZ
C.C. No. 17.589.346.

ESCRITURA DE PROPIEDAD | 1595 del 7 de diciembre de 2018
HORIZONTAL

COEFICIENTE COPROPIEDAD 6,264%
NOTARIA Unica del circulo de Arauca
MATRICULA INMOBILIARIA No 410-82144

CODIGO CATASTRAL -

Nota 1: El informe no constituye estudio de titulos del inmueble.
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4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT acuerdo 200.02.013., en el Municipio
de Arauca, como instrumento de planificacion, orienta, regula y promueve las
actividades de los sectores publicos privados y comunitarios.

ARTICULO 9. SUELO URBANO.

El suelo urbano esta conformado por las areas del territorio municipal destinadas a usos
urbanos por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT, que cuentan con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, que
posibilitan su urbanizacién y edificacion, asi como las zonas con procesos de
urbanizacién incompletos, comprendidos en areas consolidadas. El suelo urbano no es
mayor al denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios, segun concepto de la
Empresa Municipal de Servicios Publicos EMSERPA, con fecha del 27 de octubre de
2014.

ARTICULO72. ZONIFICACION Y ASIGNACION DE USOS DEL SUELO.

Los usos generales del suelo urbano, corresponden a la destinacion de las diferentes
actividades asignadas a esta clase de suelo por el PBOT y los instrumentos que lo
desarrollen o complementen, de conformidad con la vocacion y caracteristicas de cada
sector que permiten que se puedan desarrollar sobre el mismo.

1. TIPOS DE USO DEL SUELO

De acuerdo a sus caracteristicas los usos del suelo urbano se clasifican en las
siguientes categorias. Ver Mapa Urbano No. 2 (Usos del Suelo Urbano)

Uso Residencial
Uso Comercial
Uso de Servicios
Uso Institucional
Uso Industrial

®ao oW

1. USO RESIDENCIAL

Comprende los espacios y dependencias destinadas como lugar de habitacion y
alojamiento permanente, definiendo como uso principal areas especificas en vivienda,
el uso residencial o de vivienda se puede presentar en las siguientes tipologias:
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e Tipo 1. Vivienda Unifamiliar (U): Es la edificacion constituida por una sola unidad
cuyo uso es el de vivienda, con acceso directo desde la via publica o desde el
exterior de la edificacion. El servicio sanitario y la cocina pueden estar o no dentro
de ella.

e Tipo 2. Vivienda Bifamiliar (B): Corresponde a edificaciones de uso residencial,
constituidas por dos unidades de vivienda adosadas y localizadas en un mismo
predio, ambas con acceso independiente desde la via publica o el exterior.

e Tipo 3. Vivienda Multifamiliar (M): Corresponde a edificaciones de uso residencial,
constituidas por tres 0 mas unidades de vivienda con un acceso en comun. Prevé
areas de servicios comunales dentro de la edificacion.

5. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Comprende los siguientes linderos:

e .
A3055783057 Ca2

Sala-Comedor, habitacién principal habitacién No 1, Habitacion No 2. b_ar'wi)_“_e:_(.‘f};liha' :
Area de Ropa y corredor, comprende los siguientes linderos: Al Norte: En extension
del punto 125 al punto 126 en 2.42 mts, con drea comdn y del punto 116 al punto ‘
115 con apartamento 401 Al Sur: En extension del punto 119 al punto 120 en 1.51
mts con vacio sobre zona verde; en extensién del punto 121 al punto 122 en 4.51
mis con vacio sobre zona verde y en extension del punto 123 al punto 124 en 2.91
mts con vacio sobre zona verde. Al Oriente: En extensién del punto 115 al punto
119 en 3.56 mts con vacio sobre zona verde y en extension del punto 120 al punto 5
121 en 3.00 mts con vacio sobre zona verde. Al Occidente: En extensién del punto
122 al punto 123 en 0.99 mts con vacio zona verde con extensién del punto 124 al |
punto 125 en 4.62 mts con &rea com(in y en extensién del punto 126 al punto 116

en 0.95 mts con area comun- Este apartamento tiene una altura de 2.40 mts libre |

OB P . covns ceivinvarduns nnshidn

El_inmueble objeto de la presente corﬁfnraventa tiene asignado el FOLIO DE 1
! MATRICULA INMOBILIARIA #410-82144 de la Oficina de Regisfro de Instrumentos i
I Pablicos de Arauca y la CEDULA CATASTRAL (En mayor extension) !

- #000100090219000.- COEFIEIENTE-DE-COPROPIEDAD DEL.-6:264%.—-—m---- |

Fuente: Linderos tomados las escritura publicas No. 1595 del 07 de diciembre del
2018.
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5.2. AREA PRIVADA:

AREA DE TERRENO

(48,87M?)-  Las registradas en la escritura
publicas No. 1595 del 07 de diciembre de 2018,
y certificado de Matricula inmobiliaria No.410-
82144, impreso el 18 de abril del 2024.

OBSERVACIONES

Areas coinciden.

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION Apartamento-PH
USO ACTUAL Residencial.
NUMERO DE NIVELES 4 piso.

VIDA UTIL 100 afios.
EDAD APROXIMADA 7 afnos

VIDA REMANENTE 93 anos.

PISO DEL INMUEBLE 4 piso.
NUMERO DE SOTANOS No tiene.

DESCRIPCION DETALLADA DE LA CONSTRUCCION:

Inmueble de uso residencial, con estructura industrializada, fachada en graniplast en
pintura/vinilo, puerta principal en carpinteria metalica, muros en concreto reforzado con estuco y
pintura/vinilo en el area de la sala comedor, el resto de muros sin pintura, pisos en ceramica,
ventanas en carpinteria en aluminio con vidrio templado, cubierta en teja master 1000, con
estructura metalica, no tiene cielo raso, bafio con enchape piso y muros en ceramica, aparato
sanitario, lavamanos en material porcelana y puerta en carpinteria metdlica. El apartamento
esta ubicado en el cuarto (4) nivel del edificio. Los acabados del edificio son tipo residencial en

buen estado de conservacion.

ESTADO DE CONSERVACION Bueno
ESTADO DE LOS MATERIALES | Bueno
ESTADO DE LOS ACABADOS Bueno
OBSERVACION

6.1. DEPENDENCIAS:
INMUEBLE CONSTA DE:

Sala, comedor, cocina, tres (3) alcobas, un bafio, zona de ropas y lavadero.
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6.2. AREA DE LA CONSTRUCCION:

UNIDAD AREA (M2) C(,JEF'
SEGUN RPH

APARTAMENTO) 48,87 6,264%
6.3. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:
FACHADA:
Graniplast con pintura en vinilo.
ESTRUCTURA:
Industrializada- Concreto reforzado
CUBIERTA:
Teja master 1000, con estructura metalicas.
CIELO RASO:
No tiene
MUROS:
Estucado, pintura vinilo en el area de la sala.
PISOS:
En ceramica.

PUERTAS INTERIORES:
Carpintera Metalica, puerta del bafo.

PUERTAS EXTERIORES:
Carpinteria Metalica.

VENTANAS:
Carpinteria en aluminio, con vidrio templado.

COCINA SENCILLA:
Mesdn en concreto con ceramica, con lavaplatos de acero inoxidable

PATIO DE ROPAS:
Piso en ceramica, lavadero en concreto.

BANOS:
Pisos y muros con enchape en ceramica, aparatos sanitarios y accesorios en porcelana, No
presenta divisiones, y puerta en carpinteria metalica.
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6.3.3. INSTALACIONES ESPECIALES.
INSTALACIONES ESPECIALES No aplica.

6.4. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

El inmueble cuenta con todos los servicios publicos basicos como: Acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico y recoleccidén de basuras.

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:
En el predio y en el sector no existe ninguna clase de riesgo de remocidn, inundaciones
etc.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
En el sector no existe ninguna clase de problemas ambientales que afecten de manera
negativa el inmueble objeto de valuacién.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
No existe ninguna clase de servidumbre, cesiones y afectaciones viales que afecten al
inmueble objeto de este avaluo.

7.4. SEGURIDAD:
El orden publico del municipio se encuentra estable.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
En el momento no se percibe ninguna afectacion en el sector.

8. ASPECTO ECONOMICO.
8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

En la zona no hay proyectos de vivienda nueva, se evidencian construcciones de
viviendas nuevas con disefios arquitecténico y remodelaciones en vivienda de uso
residencial, con recursos de sus propios propietarios

8.2. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTAY LA DEMANDA:

En el sector existe un equilibrio entre la oferta y demanda por su ubicacion y uso.
8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

Su valorizacion es media, por encontrarse dentro del casco urbano del municipio, con
uso Residencial de Futuro desarrollo, y con una infraestructura vial principal completa
que comunica al sector con el centro de la ciudad y todos los servicios publicos basicos.
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8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

No existe ningun aspecto que incida negativamente el valor comercial del inmueble
objeto del avaluo. El inmueble esta en un area estable y consolidado.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

El disefio del inmuebles corresponde al mayor y mejor uso que se les esta dando.

10. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Los factores que incidieron en este avaluo fue su ubicacion, su topografia plana, su uso
residencial, su construccién con disefio especifico y su estado de conservacion bueno.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el analisis de
flujo de efectivo descontado; a continuacion se definen cada una de las técnicas
mencionadas:

11.1. Enfoque de comparacion de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitira determinar el valor de la propiedad que
se avalua segun comparaciéon con otras propiedades similares que estén transandose o
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando
procesos que incluyen la comparacién. En general, un bien que se valora (el bien objeto
de valuacién) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado
en el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicaciéon cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION vy la aplicacién de varios factores complementarios

11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra
de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del original o uno
que proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. El Costo de Reposicion Depreciado (DRC):
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y
toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion

11.3. Enfoque de Capitalizacion de Rentas:
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Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con
los bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO
METODOLOGIA VALUATORIA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria N° 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el Método:

12.1 CONSIDERACIONES DE VALUACION

El predio a avaluar requiere de la utilizacion del método costo, el cual establece las
caracteristicas y cualidades determinantes del valor de la construcciéon. El método de La
tasacion de perjuicios a bienes afectados en este avalué se desarrolla.

13.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):

El método comparativo de mercado establece las caracteristicas y cualidades
determinantes del valor del metro cuadrado de construccién de inmuebles similares,
analiza el segmento del mercado inmobiliario correspondiente, homogeniza los valores,
somete a analisis estadistico y determina el valor.

14. MEMORIAS DE CALCULO.

DATO N° INMUEBLE UBICACION AREA M2 VALOR TOTAL % COMERCIALIZACION VALOR AJUSTADO VALOR M2
Cll 6 Sur # 20-50, Apto # 402, MZ 3
1|APARTAMENTO |B. Ciudadela Comfiar, 48,65 $ 70.000.000 7% $ 65.100.000 $1.338.129
Cll 5 Sur # 20-31 Este, Apto # 101,
2|APARTAMENTO [MZ. B. Ciudadela Comfiar 48,65 $ 65.000.000 6% $ 61.100.000 $1.255.910
Cll 5 Sur # 20-11, Apto # 404 B.
3|APARTAMENTO [Ciudadela Comfiar. 48,87 $ 64.000.000 5% $ 60.800.000 $1.244.117
CII 5 Sur # 20-50, Apto # 103, B.
4|APARTAMENTO |Ciudadela Comfiar. 48,87 $ 66.000.000 8% $ 60.720.000 $ 1.242.480
PROMEDIO M2 $1.270.159
DESVIACION 45.706,83
COEFICIENTE DE VARIACION 3,60%
NUMERO DE DATOS 4
RAIZ 2,000
t(N) 1,858
LIMITE SUPERIOR $1.312.613
LIMITE INFERIOR $ 1.227.705

La muestra tiene un coeficiente de variacién de 3,60%, inferior al rango maximo
permisible del 7.5% de acuerdo a la resolucién 620 del IGAC, por lo tanto, es una
muestra valida.
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De acuerdo al analisis estadistico, teniendo en consideracion los factores de ubicacion,

area, uso y estado del predio se asume como el valor mas probable de mercado, el valor
estadistico cercano al promedio limite Inferior, es decir de $1.227.000, por M2.

COSTO DE REPOSICION 16
Para la aplicacion de este método se clasifico la construccion de acuerdo con el tipo y
estado actual, teniendo en cuenta la funcionalidad de sus espacios interiores.

12.2 EL COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO.

Para la determinacion del valor de las construcciones, en funcion de la edad y el estado
de conservacion, asi como de su caracteristica constructiva, se utiliza el método de
Fitto y Corvinni, teniendo en cuenta la resolucion 620 del IGAC, que, para el caso de las
construcciones inventariadas en el predio, corresponde a la siguiente tabla.

CALCULO VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION FITTI Y CORVINI

AREA EDAD VIDA | EDADEN% | ESTADODE VALOR VALOR

DESCRIPCION | consTRuIDA | correaDA | UTIL | DEVIDA |conservacion| PEPRE | Reposicion | DEPRECIADO

VALOR FINAL VALOR ADOPTADO

Apto 48,65 7 100 7,00% 2 6,18% $1.227.000 $75.872 $1.151.130 $1.150.000

13. LIQUIDACION DE AVALUO.

CONCEPTO AREA M2 | V.UNITARIO V. TOTAL
Area Privada 48,87 1.150.000,00 56.200.500,00
VALOR TOTAL 56.200.500,00

SON: CINCUENTA'Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL QUINIENTOS PESOS,
MONEDA CORRIENTE. ($56.200.500,00).

Q. E:ARMLEE PARRA MORENO

RAA AVAL-51810487
AVALUADOR
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15. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):

El valor razonable es una medicién basada en el mercado, no una medicion especifica
de la entidad.El Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores
tanto de Mercado como no basados en el mercado para la elaboracion de estados
financieros. Si puede establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este
valor sera igual al Valor Razonable.

16. DEFINICION DE VALOR RAZONABLE:

El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras normas
contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en
una transaccion libre.

La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un
Valor de Mercado, la medicion del Valor Razonable de un activo especializado puede
hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposicién depreciado.

Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacion consistentes en, Enfoque
de Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo.

16.1. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:
El valor razonable prioriza su medicion en tres niveles jerarquicos:

NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los
cuales puedan ser evaluados en la fecha de medicion

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables,
ya sea directa o indirectamente

NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado.

16.2. ENFOQUES DE VALUACION UTILIZADOS:
El método utilizado en este avaluo es el método de comparacién de Mercado.

17.VALOR RAZONABLE.

CONCEPTO AREA M2 | V.UNITARIO V. TOTAL
Area Privada 48,87 1.150.000,00 56.200.500,00
VALOR TOTAL 56.200.500,00

b@) & Q\A JAQUELIVE PARRA MORENO

RAA AVAL-51810487
AVALUADOR.
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18.CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base
y finalidades de la valuacién, y los resultados del analisis que llevaron a una opinion
sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos unicamente por
las hipoétesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en
manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de Conducta
de las IVS al llevar a cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a
un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro.

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propodsito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.
Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operacion, sin consideracién alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboraciéon del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccidn.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avaluo la Nota Guia
de Valuacion Internacional numero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los
alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi
como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto
para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable
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19. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta
El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcioén de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con
el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Economico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicidon de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

DECRETO 1420 DE 1998-(Julio 24)

Articulo 15°.- La entidad solicitante podra pedir la revision y la impugnacion al
Avaluo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la entidad que
Realiz6 el avaluo se lo ponga en conocimiento.

La impugnacion puede proponerse directamente o en subsidio de la revision.

FECHA DEL INFORME: 18 DE OCTUBRE DE 2024.

Q. MASQIA JAQUEL%E PARRA MORENO
RAA AVAL-51810487

AVALUADOR
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20. ANEXOS :

*Registros fotograficos

*Croquis del Inmueble.

*Certificado del RAA.

*Escrituras publicas

*Certificado de Tradicién Matricula Inmobiliaria.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Acceso principal y zona de parqueadero

Fachada Apto

Hall de apartamento
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Sala comedor

Cocina

Alcoba 1 Alcoba 2
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Zona de contador de luz Contador de agua
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UBICACION DEL INMUEBLE

Arauguita

Google Earth
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CARNET REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

RAA

Registro Abierto de Avaluadores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796814-2

Entidad R ida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
51810487, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-51810487.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA
MORENQO se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARAUCA, ARAUCA

Direccion: CALLE 20 # 22 - 24 OFIC 201 2 PISO.
Teléfono: 3142260464
Correo Electrénico: inmobiliariarauca@yahoco.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Arquitecta - Universidad de la Salle.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
51810487

El(la) sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO se encuentra al dia con el pago sus
Pagina 1 de 2
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RAA

Registro Abierto de Avoluadores

derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional
de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b20alac3

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

v

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No 410-82144.

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA b ; p
CERTIFICADO DE TRADICION [ oFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS O Ama, I i
MATRICULA INMOBILIARIA -
. : CERTIFICADO DE TRADICION
{ ,«:rfc'a::r. oo Qm\n Pin No: 2404' Nro Matricula: 410-82144 MATRIGULA OB EARIA “. ‘
Impresa el 18 de Abril de 2024 a las 05:30:48 PM s Janersda con i Pin No: 240418A40293224000 Nro Matricula: 410-82144
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
certficado generado con el Pin No: 240418440293224800 Nro Matricula;
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Escrituras Publicas No 1595, del 07 Diciembre del 2018

i

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ARAUCA

NOTARIA UNICA

DEL CIRCULO DE ARAUCA

_ Primermcosaoe ua cscxmmane SRS -
e Diciembra oF e 2018 .

NATURALEZA DEL mo:&ﬁh hutn H]P]‘CC&[ uir)
ororeavo pos: JOW dy Graldo &tz
A FAVOR w:AmmﬂﬁL_ i I"masueae osier

BLOGUE 4 UBIC.

g DE LA CIUDAD DE Af

ARAUCA. DL

ORLANDO CASTELLANOS POVEDA
NOTARIQ

. Dsgactamenio, ca. Arsuca, Bapiblica.de

Las Escrituras de Bienes Inmuebles deben ser presentadas en lo Oficir
de Rentas Departamental y Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos

dlas dal mas de DICIEMBAE de

#epiiblica de Colombia

Sala-Comedor, habitacian principal, hasilacian Na 1. o 2. ban

Area da Rlopa y corredor, comprande los sigulentes finderes: Al Nore: En extensidn

del punto 1286 al punt 125 on 242 mts, con 4rea comin y el punto 116 3l puno
115 oon apattaments 401 Al Sur, En axténsién del punto 11 al punio 120 en 1.51

mis con v

o sobre 2ona verde; en axtensin del punin 121 al punto 122 en 4 51

i con vacio sobre zona verds y en extansion dal punto 123 al punto 124 en 2 81

mis con vacio sobre zona verde. Al Oreate: En extensidn del punto 118 ol punts |

118 en 3,56 mis con wacio sobre zona verde y en extension dél puato 120 al punta

2 121 an 300 is can vaci scbre zona varda, Al Ocidenke: En cxomsin del o i e copoi it

: 122 ai punto 123 an 0.89 mts con vacio zona verde con exiensidn del punto 124 a1 BSH00, ESAAL: SireosiscnIRrcomico

3 punto 126 en 4.62 mis con drea comin y en extensién dal punto 126 al punto 116 I0S SOCIALES SIN ALOJAMIENTO

' 0 0.95 mis con trea comin- Esle apartamant tiene una allra de 240 rmts ioce | MENTE DECRETO 1674/2016 SI___NO_X__

de piso : | .

4 | &l inmueble objeto de & presente’ compravenia fiene asignads &l FOLIO DE = 2L i%

i | MATRICULS INMOBILIARIA #410:82144 de'ta Oficina de Registra de Insirumentos | £ S ?7;’_) L

o Publicos e Arauca y la _CEDULA CATASTRAL (En mayor extansién} | v jﬁ""-"ﬂ/c ey G @
: #000100090219000 - COEFIEIENTE NE-COPROPIEDAD DEL 6.264% ————— | /_I POTECANTE JOHN FREDY GIRALDO ORTIZ D’}:'
] LINDEROS GENERALES DE LA CIUDADELA COMFIAK - EI inmusbia descrita y | C.C.N° 17 580 346 expedida on Arauca -~ 5 ¥
s alinderado en la cidusula anterior, hace parte de i CIUDADELA COMFIAR, | DIRECCION: Carrara 41* 16 18 Barnio 12 de bctubre
4 ubicado en un lole de tereno de mayor extensidn, del perimetra urbang gel | TELEFONO: 3112440588 EMAIL: Sin cormen

MIDAD

ZONOMICA: ASALARIADD

Municipic de Arsuca, MATA DE VENADG denominaro LO'
Mo, 000100080218000, y matricula inmobiliara nimers 410~

con ficha catastral

+—PERSOMA EXBUESTA POLITICAMENTE DECRETO1674/2016-8)— NO-X—————————

8 de Ia Oficina de
Registts de Instrumentos Pibices de Aauca. con una cabida superficleria |
aproxmada de NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA ¥ CINCO METROS |

CUADRADOS (3.685.00M2), cuyos linderos generales son los siguientes: POR EL | M= e pndm o T
NORTE: ¢on LUIS ALEJANDRO PERDOMO ROCRIGUEZ, en exensisn de H ACREEDOR' BANCO DAVIVIENDA S.A° NIT.860-034 3137, represaniada por
| satenta y ocho (78) metros con tieinta y dos (32) centimetros; POR EL SUR: con | 3 MARIA ALEJANDRA RODIL QUINTERD

JOLVER ALEXANDER SERRANO RUEDA, en extensidn de selena y se (77) | |

\ )}\\

St
= NOTARI CREANDO CRSTELLARDS POVEDA B

POR EL QRIENTE; con ViA DE ACCESO,

an axtansién de ciento treinta (130) metros; ¥ POR EL QCCIDENTE: con LUIS j i
|

T e e e e e pe——

v eelnT oW G SRR pRBIRES - 3 Tient ¥
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