REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
FORMATO PARA LA RENDICION DE DICTAMEN POR AVALUO DE BIENES
INMUEBLES Y MEJORAS (PARAGRAFO DEL ARTICULO 37 ACUERDO 1518 DE 2002)

1. IDENTIFICACION DEL PROCESO

NOMBRES DEMANDANTES BANCO DAVIVIENDA NIT.860034313-7
NOMBRES DEMANDADOS MARISOL BOLANOS CUBILLOS CC No. 20878845
PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO JUZGADO 8 CIVIL MUNICIPAL
2. IDENTIFICACION DEL BIEN URBANO X RURAL I_I SUB URBANO |_|
RESIDENCIAL x] coMmerciAL  [] RPH [] coeficiente %
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL LX] INDUSTRIAL  [_]

UBICACION SECTOR VIVIENDA TIPO ESTRATO 3, BARRIOS VECINOS LA FLORENCIA, PARAISO, EL BAMBU ENTRE OTROS

DIRECCION CARRERA 17B No. 38A-19 LOTE 12 MANZANA H. URBANIZACION SANTA HELENA . VILLAVICENCIO - META

3. TIPO DE INMUEBLE

APARTAMENTOS ] CASA [xX] wre [] oearae [] eFnea [

LocAL coMERciIAL ] oros [_] AREA LOTE 106,04 M2
AREA CONSTRUIDA 106,04 M2

4. CARACTERISTICAS

TOPOGRAFIA PLANA FORMA  RECTANGULAR

CLIMA HUMEDO TROPICAL POSIBILIDAD DE ADECUACION
41 CULTIVOS TIPO(S) VARIEDAD ANTIGUEDAD ESTADO FITOSANITARIO
42 BOSQUES: CULTIVOS COMERCIALES [C] oerroteCCION -
43 AREA LINDEROS
NORTE LOS ANOTADOS EN ESCRITURA LOS ANOTADOS EN ESCRITURA
SUR LOS ANOTADOS EN ESCRITURA LOS ANOTADOS EN ESCRITURA
6. SERVICIOS
ACUEDUCTO [x] ALCANTARILLADO =] Lz [x]
GAS NATURAL [ x] TELEFONO ] pArRABOLICA [ ]
FUENTES DE AGUA: NATURAL [] armriciat [X]  PERMANENTE [X] TransITORIA |
VIAS DE ACCESO AV. A CATAMA VIA DE ACCESO AL SECTOR, CRR 17B VIA DE ACCESO AL INMUEBLE.
TRANSPORTE PUBLICO suFICiENTE [ x] INSUFICENTE  [__]
6. DOCUMENTOS ESC # 1307 FECHA 10 ABRIL DE 2014 NOTARIA 3ade Villavicencio
REGISTRO CATASTRAL ~50001010305870008000 No.MATRICULA  230-62619

7. DESCRIPCION GENERAL DE LA EDIFICACION

ALCOBAS (2] ESCALERA o] GARAJE (3] nwerisos MUROS Blogue flexa
BANOS =] ESTAR ] ALTILLO [] AReATERRENOM2 10604  ACABADOS Vinilo
COCINA 1] ALCOBA sErvicio [_] ZONAROPAS [__] AREACONST. M2 10604  CIMIENTOS Ciclopeo
SALA ] COMEDOR Kl BALCON [] eisos CERAMICA CUBIERTA  Tejaac
ESTUDIO ] PATIO ] VENTANERIA lamna FACHADA VINILO

8. EXPECTATIVAS DE VALORIZACION NORMAL

8. CROQUIS DEL INMUEBLE
10. FOTOGRAFIA DEL INMUEBLE

11. AVALUO
11.1. METODO UTILIZADO

COMPARACION DE OFERTAS O TRANSACCIONES RECIENTES DE BIENES O INMUEBLE SEMEJANTE
CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS QUE PUEDAN OBTENER EL MISMO BIEN O INMUEBLE SEMEJANTE

COSTOS DE REPOSICION -
otros  [] ESPECIFIQUE < ﬁ

[ Ok
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CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
FORMATO PARA LA RENDICION DE DICTAMEN POR AVALUO DE BIENES
INMUEBLES Y MEJORAS (PARAGRAFO DEL ARTICULO 37 ACUERDO 1518 DE 2002)

112 ACTIVIDADES REALIZADAS PARA LA ELABORACION DEL AVALUO

REVISION DOCUMENTAL (CERTIFICADO DE LIBERTAD Y DILIGENCIA DE SECUESTRO)
CARTOGRAFIA

FOTOGRAFIA

VERIFICACION REGLAMENTACION URBANISTICA

RECONOCIMIENTO DEL TERRENO

MEDICION E INVENTARIO DE BIENES

B[] [e] [e] [e] [e] [e]

CONSTATACION DE LOS PLANO

11.3. VALORACION
113.1 TERRENO

INMUEBLE AREA MTS 2 COSTO UNITARIO COSTO TOTAL

APARTAMENTO

CASA 106,04 $ 550.000 $ 58.322 000
$0

$0 $0,00

FINCA

LOCAL COMERCIAL

OTROS

SUBTOTAL $ 58.322 000

11.3.2 CONSTRUCCION
INMUEBLE AREA MTS 2 COSTO UNITARIO COSTO TOTAL

EDIFICACION 106,04 $ 500.000 $ 53.020.000,00 PISOS: CERAMICA

AMPLIACION 0,00 S0 $0,00 MUROS: BLOQUE FLEXA

GARAJE $0.00 COCINA: MESON ENCHAPADO
MUEBLES MADERA
BANOS: CERAMICA NACIONAL

COBERTIZO $0.00

CUBIERTA: TEJAAC
AREA PRIVADA $0,00

FACHADA: VINIIO
$ 0,00 MUEBLES: CLOSET MADERA

EQUIPAMENTO $0,00
SON: CIENTO ONCE MILLONES

SUB TOTAL $53.020000 TRESCIENTOS CUARENTA Y DOSMIL
PESOS MCTE

TOTAL: $ 111.342.000

12. OBSERVACIONES
INMUEBLE TIPO UNIFAMILIAR MEDIANERO EN URBANIZACION ABIERTA TRADICIONAL DISENO FUNCIONAL, ACABADOS
NORMALES ACORDES A LA EPOCA EN QUE SE CONSTRUYO.. CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION SATISFACTORIAS
SE OBSERVAN MEJORAS RESPECTO A DISENO ORIGINAL INMUEBLE REGULAR ESTADO DE CONSERVACION REQUIERE
REPARACIONES GENERALES DE CUBIERTA, VIGACANALES, HUMEDADES MUROS, PORTON ACCESO, COCINA, BANOS Y PATIO.
TRASPORTE PUBLICO Y ZONA COMERCIAL A MEDIA CUADRA COORDENAS GEOGRAFICAS APROX. 4°09'02.8"N 73°37'01.7"W

SE ASIGNA VALOR COMERCIAL POR METODO COMPARATIVO O DE MERCADO. VALIDEZ DEL AVALUO UN ANO

ELABORO _FERNANDO BELTRAN BOLANOS PROFESION ARQUITECTO -PERITO AVAUADOR

MATRICULA No 25700-21028 - RAA-AVAL-17323931 DIRECCION CALLE 38 # 31-58 OFICINA 706 VICIO

Ciudad y fecha  Villavicencio, 26 Junio de 2022 FIRMA w
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CR 17B No. 38A-19 SANTA HELENA Il
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CONSE]JO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES | wfl

E462050

CERTIFICA

Que el Arquitecto FERNANDO BELTRAN BOLANOS con cédula de ciudadania No. 17323931 de
Villavicencio, registra Matricula Profesional de Arquitectura No. 25700-21028, expedida en
cumplimiento de la Resolucion No. 259 del 22 de Mayo de 1986 por el Consejo Profesional Nacional de
Ingenieria y Arquitectura., la cual se encuentra VIGENTE.

El profesional no registra ANTECEDENTES ni SANCIONES VIGENTES en el ejercicio de su profesion por
parte del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares.

La anterior informacién corresponde en su integridad con los datos del Registro de Arquitectos
y Profesionales Auxiliares de la Arquitectura.

El presente certificado tiene una vigencia de seis (6) meses a partir de la fecha de su expedicién.

Dado en Bogot3, D.C., a los 7 dias del mes de Marzo de 2022.

COITDED

GINNETETH FORERO FOREROQO
Directora Ejecutiva (E)

El presente es un documento publico expedido electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y
probatoria, segun lo establecido en la Ley 527 de 1999. La falta de firma del titular no invalida el certificado.

Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese a la pigina web
[https://cpnaa.gov.co/verificacion-de-autenticidad-del-certificado-de-vigencia-profesional-digitall)
y digite el siguiente cédigo de verificacion Ivd6PNo

Carrera 6 No. 26B-85 Oficina 201, Bogota, D.C. - Colombia

(@) Q PBX 3502700 Ext. 1101-1124

= IGQNet = info@cpnaa.gov.co

icontec

WWW.CPNaa.gov.co
I1SO 9001

SC 55021







Registro Ablerto de Avoluadores S S—

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FERNANDO BELTRAN BOLANOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17323931, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-17323931.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FERNANDO BELTRAN BOLANOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Oct 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y

darios ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos
Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién Regimen
15 Mar 2022 Reégimen Acadéemico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2018 Régimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueolégico, palenteologico y
similares.

Fecha de inscripcién Regimen
15 Mar 2022 Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Mar 2022 Regimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
15 Mar 2022 Reégimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Daflo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0351, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 31 de Octubre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0082, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CRA.38 NO. 31-58 OF. 706
Teléfono: 3107779987

Correo Electronico: ferbeltranb@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos- El centro de Altos Estudios Inmobiliarios
Arquitecto- La Universidad La Gran Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

senor(a) FERNANDO BELTRAN BOLANOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17323931.
Pagina 4 de 5
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El(la) sefor(a) FERNANDO BELTRAN BOLANOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7c60a43

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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LA SECRETARIA GENERAL
DE LA CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS
ORIENTALES — LONJALLANOS

CERTIFICA

Que el Arquitecto FERNANDO BELTRAN BOLANOS, identificado con la cédula
de ciudadania nimero No. 17.323.931 expedida en Villavicencio y Matricula
profesional No. 2570021028, figura como gerente de la empresa FERNANDO
BELTRAN S.A.S, identificada con NIT. 901.335.153-5, firma que es miembro
activo de la CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS
ORIENTALES — LONJALLANOS

Que el Arquitecto FERNANDO BELTRAN BOLANOS, viene prestando el servicio
de avallos corporativos urbanos, rurales e Inmuebles Especiales, desde el afo
1990 a la fecha. Se caracteriza por cumplir a cabalidad lo dispuesto por los
estatutos y reglamentos de la Corporacion, lo cual garantiza honestidad, idoneidad,
profesionalismo y ética en el desarrollo de sus actividades, razones por las cuales
nunca ha sido sancionado ni investigado disciplinariamente.

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado a los veintiocho (28)
dias del mes de junio de Dos Mil Veintidos (2022).

Vigencia: 90 dias a partir de la Fecha

wtonag

NIT 892.099.304-6

——

UYLV

DEISY SANCHEZ FUENTES

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales = Lonjallanos
Carrera 31 No. 37-71 Oficina 501 | 671 9120 1 662 75 19 1 313 391 25 98 | lonjallanos(@hotmail.es



