ACUERDO No. 018
AGOSTO 31 DE 2024

NIT. 822001754-1
“POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA LA COMPENSACION DE LAS AREAS
DE CESION URBANISTICA PUBLICA OBLIGATORIA EN EL MUNICIPIO DE
RESTREPO META Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE RESTREPO META
En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por el
articulo 313 de la constitucion politica de Colombia, Ley 136 de 1994, Ley 1551 de
2012, y Acuerdo Municipal No. 027 de 2018.

CONSIDERANDO

1. Que, el articulo 2°, de la Constitucion politica sefiala que son fines esenciales del
Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la
efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion;
facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida
econOmica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la
convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo. (...);

2. Que, el articulo 58 de la Constitucion Politica sefiala que se garantizan la
propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes
posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad
publica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con
la necesidad por la reconocida, el interés privado deberéa ceder al interés publico
o social;

3. Que, la Constitucién Politica de Colombia en su articulo 313, que corresponde a
los Concejos Municipales:

1. Reglamentar las funciones y la eficiente prestacién de los servicios a cargo del
municipio.

2. Reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que fije la Ley, vigilar y
controlar las actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda.

3. Dictar las normas necesarias para el control, la preservacion y defensa del
patrimonio ecolégico y cultural del municipio.

4. La Constitucion politica de Colombia sefiala, en su Articulo 82. Es deber del Estado
velar por la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacion al
uso comun, el cual prevalece sobre interés particular.

4. Que, establece la ley 9 de 1989 en su articulo 7° que los municipios y la
Intendencia Especial de San Andrés y Providencia podran crear de acuerdo con
su organizacion legal, entidades que seran responsables de administrar,
desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio publico, el patrimonio

Carrera 7 N° 8-01 Barrio Centro - Restrepo Meta — Cel: 316 529 0668 Pagina 1 de 14
Web: www.concejoderestrepometa.gov.co Email: concejo@restrepo-meta.gov.co



http://www.concejoderestrepometa.gov.co/

ACUERDO No. 018
AGOSTO 31 DE 2024

NIT. 822001754-1

inmobiliario y las areas de cesidn obligatoria para vias, zonas verdes y servicios
comunales.

5. Que, cuando las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales sean
inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su
ubicacién sea inconveniente para la ciudad, se podra compensar la obligacion
de cesion, en dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamenten los
concejos. Si la compensacion es en dinero, se deberd asignar su valor a los
mismos fines en lugares apropiados segun lo determine el Plan de Desarrollo o
Plan de Desarrollo Simplificado. Si la compensacion se satisface mediante otro
inmueble, también deberd estar ubicado en un lugar apropiado segun lo
determine el mismo plan. Los aislamientos laterales, parametros y retrocesos de
las edificaciones no podran ser compensados en dinero ni canjeados por otros
inmuebles.

6. Que, asi mismo la Ley 388 de 1997, en su articulo 8° contempla como acciones
urbanisticas aquellas destinadas a definir las cesiones obligatorias, y localizar y
sefalar las caracteristicas de la infraestructura para el transporte.

7. Que, el Decreto Nacional 4066 de 2008, por medio del cual se modificaron
algunos articulos del Decreto Nacional 3600 de 2007, determina:

Articulo 5. Modifiquese el articulo 14 del Decreto 3600 de 2008; el cual quedara asi;

(.

"Los indices de ocupacion para el desarrollo de usos industriales en suelo rural
suburbano no podran superar el treinta por ciento (30%) del area del predio o
predios que conformen la unidad minima de actuacion y el resto se destinara a la
conservacion o recuperacion de la vegetaciéon nativa.

"No obstante lo anterior, en los parques, conjuntos o agrupaciones industriales se
podra alcanzar una ocupacion hasta del cincuenta por ciento (50%) de su area,
siempre y cuando sus propietarios realicen la transferencia de cesiones adicionales
gratuitas en los términos de que trata el paragrafo 1 del articulo 19 del presente
decreto. La extension de los parques, conjuntos o agrupaciones industriales no
podra ser inferior a seis (6) hectareas. (Negrilla y sub rayas fuera de texto)

8. Que, el Decreto Nacional 1077 de 2015 establece:

"Articulo 2.2.6.1.4.5 Determinacion de las areas de cesion. Sin perjuicio de las normas
nacionales que regulan la materia, los Planes de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen determinaran las especificaciones
para la conformacion y dotaciébn de las cesiones gratuitas destinadas a vias,
equipamientos colectivos y espacio publico en general. Cuando las zonas de cesion
presenten areas inferiores a las minimas exigidas, o cuando su ubicacién sea
inconveniente para el municipio o distrito, se podran compensar en dinero o en otros
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inmuebles, en los términos que reglamente el Concejo municipal o distrital. Estas
previsiones se consignaran en las respectivas licencias de urbanizacion o parcelacion.

Si la compensacion es en dinero, se destinara su valor para la adquisicién de los predios
requeridos para la conformacién del sistema de espacio publico, y si es en inmuebles, los
mismos deberdn estar destinados a la provision de espacio publico en los lugares
apropiados, segun lo determine el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que

lo desarrollen o complementen.

En todo caso, por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las zonas de cesion con destino
a parques, zonas verdes o equipamientos se distribuirdn espacialmente en un sélo globo

de terreno y cumplirdn con las siguientes caracteristicas:

1. Garantizar el acceso a las cesiones publicas para parques y equipamientos desde

una via publica vehicular.

2. Proyectar las zonas de cesion en forma continua hacia el espacio publico sin
interrupcién por areas privadas.

3. No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto riesgo.

Paragrafo. Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones

no podran ser compensados en dinero, ni canjeado por otros inmuebles.

9. Que al respecto la Corte Constitucional en sentencia No. C-295/93 en lo
referente a la cesion obligatoria de areas, se pronuncio en los siguientes
términos:

"Nuestra Corte Suprema de Justicia expresé sobre ellas que "no tienen el alcance de
una expropiacion, razén por la cual el legislador no previé pago de indemnizacién, pues
no tiene significacién distinta a un acto de enajenacion voluntaria, no propiamente
donacion, segun se desprende del articulo 1455 del Codigo Civil, que deben hacer los
propietarios de los predios con fines urbanisticos de claro interés social, ligados a la
funcién social de la propiedad, y que puede exigir el Estado en ejercicio de las facultades
gue le asisten de dictar normas para planificar ordenadamente el urbanismo de las
ciudades, y que los Concejos municipales desarrollan segun lo dispuesto en el Estatuto
Fundamental (art. 197-1)". (sent. 97 noviembre 9de 1989)".

"En este orden de ideas aparecen las cesiones obligatorias gratuitas como una
contraprestacion a la que se obligan los propietarios de terrenos al solicitar el
correspondiente permiso para urbanizar o edificar, y al aceptar las condiciones que
exigen las autoridades competentes, dados los beneficios que pueden obtener con tal
actividad, las que se imponen en desarrollo de la funcion social urbanistica de la
propiedad, consagrada en el articulo 58 de la Carta, y en ejercicio del poder de
intervencion del Estado en el uso del suelo "con el fin de conseguir el mejoramiento de
la calidad de vida de los habitantes, la distribucién equitativa de las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y la preservacion de un ambiente sano" (art. 334 C.N.), como
también del articulo 82 ibidem que faculta a las entidades publicas para "regular la
utilizacion del suelo" en defensa del interés comuan”.
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10.Que, respecto de dichas areas es importante sefialar que las cesiones gratuitas
obligatorias corresponden a una manifestacion de al "funcion social urbanistica
de la propiedad”, tal como lo fundamento la Corte Constitucional en Sentencia
C-295 de 1993, asi estas quedan afectadas al uso publico con el sdlo
sefialamiento en los proyectos urbanisticos y por lo tanto, es deber de las
autoridades municipales o distritales velar por el estricto cumplimiento de las
normas y de las licencias de urbanismo con el fin de hacer efectiva la entrega de
las mismas a las entidades territoriales.

11.Que, el Concejo Municipal de Restrepo mediante Acuerdo No. 027 del 10 de
diciembre de 2018, adopto el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial del
municipio de Restrepo-Meta, el cual determina en el paragrafo anico del articulo
177 que se podran compensar areas de cesion en dinero y/o en otros inmuebles,
en los términos estipulados en el articulo 21 del Decreto 1504 de 1998.

12.Que, de acuerdo a los usos habilitados en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, la administracion municipal formulé y adopté instrumentos que
permiten el desarrollo de suelos suburbanos, de manera que la ocupacion del
territorio sea de manera acorde a la vocacion establecida.

13.Que, el municipio de Restrepo Meta ha adoptado diferentes instrumentos de
gestion territorial que requieren complementar su reglamentacion para lograr
concretar los lineamientos establecidos.

14.Que, frente a la compensacion de las cesiones, se requiere adoptar los
mecanismos administrativos que permitan la apropiacion, y el fortalecimiento del
sistema de espacios publicos y equipamientos de acuerdo a las necesidades de
la comunidad.

15.Que, teniendo en cuenta que la norma estructural de Orden Nacional permite el
mecanismo de compensacion, esto garantiza que la entidad territorial pueda
fortalecer la conformacion del sistema de espacio publico y equipamientos para
su administracion y utilizacion.

16.Que el articulo 49 de la Ley 388 de 1997, dispone lo siguiente: FONDOS DE
COMPENSACION. Como mecanismo para asegurar el reparto equitativo de las
cargas y beneficios generados en el ordenamiento urbano, y para garantizar el
pago de compensaciones en razon de cargas urbanisticas de conservacion, las
administraciones municipales y distritales podran constituir fondos, los cuales
podran ser administrados mediante encargos fiduciarios.
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En mérito de lo anteriormente expuesto,

ACUERDA

Articulo 1.- OBJETO. Establecer la reglamentacion de las condiciones en que se debe
adelantar la compensacion de las areas de cesion urbanistica obligatoria en el municipio
de Restrepo Meta, atendiendo lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 y Acuerdo 027 de 2018.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION. La reglamentacién definida en el presente
Acuerdo aplica en toda la jurisdiccion del municipio de Restrepo Meta, y sera de
obligatorio cumplimiento para todos los actores involucrados en la construccion,
adecuacion, entrega y recepcion de zonas de cesion de proyectos urbanisticos de los
cuales se deriven estas obligaciones urbanisticas.

Atendiendo lo dispuesto en el articulo 2.2.6.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en
ningun caso, las areas de cesion obligatoria en suelo rural suburbano con destino a vias
y espacio publico podran ser compensadas en dinero, ni podran canjearse por otros
inmuebles.

Articulo 3.- DEFINICIONES. Para efectos del presente acuerdo y la correcta
interpretacion de las normas contenidas en el, se adoptan las siguientes definiciones
conforme a lo dispuesto en el Decreto Nacional No. 1077 de 2015 y demas normas
concordantes.

a) CESION URBANISTICA: Es la enajenacion gratuita de tierras en favor de la entidad
territorial correspondiente, que da en contraprestacion a la autorizacién para
urbanizar o parcelar. La cesion obligatoria como instrumento de gestion del suelo
para la distribucion equitativa de cargas y beneficios, debe ser determinada por el
Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen y su destino corresponde a vias, equipamientos colectivos y espacio
publico en general.

b) AREAS DE CESION PUBLICA OBLIGATORIAS: Son las areas de terreno con
destino a la construccién de redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos,
vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico para parques y zonas
verdes, que se deben transferir a los municipios para que se incorporen al espacio
publico como contraprestacion a los derechos de construccion y desarrollo que se
otorgan en las licencias urbanisticas de urbanizacién, parcelacién y construccion.

c) CLASIFICACION DE LAS AREAS DE CESION: En el municipio de Restrepo las
cesiones se clasifican en:
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1. Cesion parala complementacion del equipamiento publico colectivo zonal, que
recibe el nombre de Cesion tipo A.

2. Cesion para la conformacion del equipamiento publico colectivo local y vecinal,
la cual recibe el nombre de Cesion tipo B.

3. Cesion para la conformacion de la red vial secundaria de uso publico, y

4. Cesion al municipio para la construccion de la infraestructura secundaria de
Servicios Publicos del mismo proyecto.

CESION PARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO: Esta se materializa a través de la
construccion y dotacién de parques o zonas verdes y excepcionalmente a través de
alamedas al interior del area neta urbanizable del proyecto cuando las condiciones
fisicas del predio lo permitan de conformidad con lo definido en el Acuerdo 027 de
2018.

CESION PARA EQUIPAMIENTO: Son aquellos bienes que todo urbanizador de
proyectos que contemplen usos residenciales y/o industriales debe destinar para la
conformacién de espacios libres o edificados de propiedad publica, destinados a la
prestacion efectiva de los servicios basicos, de soporte de la ciudad o de movilidad,
cuya funcion es la de facilitar el desarrollo armonico de la colectividad y pueden ser:

1. Equipamiento Local. Cesion al Municipio que comprende el suelo y la
construccion de un espacio local esencial para garantizar el dialogo, el
encuentro ciudadano, la deliberacion y la capacitacion de la comunidad.

2. Equipamiento Zonal. Cesidén que comprende el suelo necesario para garantizar
la cobertura de equipamientos indispensables para la prestacion efectiva de los
servicios de béasicos y de soporte de la ciudad, por medio del
acondicionamiento, adecuacién y/o construccién de la infraestructura e
instalaciones necesarias para la satisfaccion de necesidades de los habitantes.

EL ESPACIO PUBLICO: Conjunto de bienes de uso publico y elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza,
uso o afectacién a la satisfaccion de necesidades urbanas y mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes.

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO (EPE): Es el espacio publico de caracter
permanente de valor ambiental que cuenta con elementos naturales y artificiales
articulado a la malla vial del municipio, conformado por zonas verdes, plazas,
parques y en general el destinado al esparcimiento y encuentro ciudadano,
adscritos al uso colectivo garantizando el uso de la recreacion activa y pasiva a toda
la poblacion residente y visitante, que permita mejorar su calidad con la generacién
de espacios sociales y culturales.
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EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS: Son los espacios fisicos que soportan las
actividades sociales y comunitarias de la poblacién, tales como la recreacion, la
educacion, la salud, la seguridad, el culto, etc., ademas de otras actividades que
tienen que ver con el comercio, la cultura y la administracion publica y los grandes
equipamientos que constituyen los servicios de nivel ciudad como plazas de
mercado, de ferias, terminales de transporte, mataderos, entre otros.

MOBILIARIO URBANO: Conjunto de elementos, objetos y construcciones
ubicados en la franja de amoblamiento, destinados a la utilizacién, disfrute,
seguridad y comodidad de las personas y al ornato del espacio publico.

ZONA VERDE: Espacio de caracter permanente, abierto y empradizado, de
dominio o uso publico, pero que carece de dotacién para la recreacion y la
permanencia.

Estos espacios por medio de procesos de adecuacion pueden ser convertidos en
espacios publicos efectivos, es decir, parque, plaza o plazoleta segun lo convenga
la Administracion Municipal.

PARQUES: Areas abiertas de libre accesibilidad publica, propiedad del municipio
de Restrepo, destinadas a la recreacion activa y pasiva, constituidas por zonas
blandas (vegetacion, jardines, arborizacion) y zonas duras para la circulacién, con
elementos de mobiliario que apoyan las actividades que ahi se desarrollan.

PLAZA: Area abierta de libre accesibilidad, de tamafio variable, generalmente de
propiedad publica, que cuenta con una superficie predominantemente dura y en
algunos casos puede ser ajardinada. En el municipio de Restrepo existen plazas de
encuentro y de estancia.

PLAZOLETA: Area abierta de libre accesibilidad de propiedad publica o privada y
de tamafo variable. En el municipio de Restrepo existen las plazoletas de remate y
de enlace.

AREA NETA URBANIZABLE. (ANU). Es el area resultante de descontar del area
bruta, las areas para la localizacion de infraestructura para el sistema vial, principal
y de transporte, las redes primarias de servicios publicos y las areas de
conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

COMPENSACION: Es el canje, contraprestacion de las areas de cesion de un lote
de terreno a urbanizar o construir, en cumplimiento de obligaciones urbanisticas,
por otro inmueble, o el pago en dinero de estas, cuando estas areas de cesion
obligatoria sean inferiores a las minimas exigidas, o cuando su ubicacion sea
inconveniente para el Municipio.
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SUJETO PASIVO DE LA OBLIGACION DE CUMPLIMIENTO DE CARGA
URBANISTICA: Es la persona que, por su calidad de urbanizador, propietario u
ocupante de un predio cuyo desarrollo urbanistico gener6 a favor del municipio el
deber de entregar las Areas de cesion, quien debera concurrir ante la administracion
para sanear esta carga mediante la compensacion en dinero del valor definido en
el avaluo correspondiente.

Articulo 4.- CESIONES SUJETAS A COMPENSACION: Las cesiones sujetas a
compensar dentro de los parametros definidos en el presente Acuerdo, son las
sefialadas en los numerales 1y 2 del articulo 177 del Acuerdo No. 027 de 2018, Plan
Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT).

Articulo 5.- TRAMITE PARA LA COMPENSACION EN DINERO: Cuando se requiera
efectuar la compensacion de las areas de cesion producto de una carga urbanistica, se
seguira el siguiente procedimiento:

a.

El titular de la licencia urbanistica de urbanizacion o parcelacion radicara la solicitud
presentando el avalio respectivo, el cual debe cumplir con lo estipulado en la
Resoluciéon No. 620 de 2008 del IGAC, éste sera realizado por profesionales
especializados en avallos comerciales, gremios o las lonjas de Propiedad Raiz, junto
con la viabilidad de la expedicion de la licencia urbanistica respectiva, expedida por
la Secretaria de Planeacion, la cual debe contener la informacion sobre las normas
urbanisticas de usos del suelo, e indices y los metros cuadrados del area de cesion
a compensar, Yy su valor a pagar por metro cuadrado, y el valor total a pagar por la
compensacion al Municipio de Restrepo Meta.

La Secretaria de Planeacion revisara el avallo presentado y podra expedir
observaciones de este para que sean corregidas por el interesado conforme a la
norma vigente que regula los avaltos en Colombia en un término no mayor a diez
(10) dias habiles.

Una vez se viabilice la aprobacion de la licencia urbanistica solicitada en los términos
del Decreto Nacional 1077 de 2015, se expedird por parte de la Secretaria de
Planeacion, concepto técnico y juridico avalando la continuacion del tramite de la
compensacion en dinero de las areas de cesion.

. Una vez sea aprobado el trdmite, se emitira la Resolucion mediante la cual se

aprueba la compensacion por areas de cesion en dinero de la licencia urbanistica
respectiva al municipio de Restrepo Meta, realizando la liquidacion respectiva para
el correspondiente pago ante la Secretaria de Hacienda.

Emitida la respectiva orden de pago, el solicitante podra efectuar el pago de manera
inmediata o solicitar dentro de los siguientes cinco (5) dias habiles, un acuerdo de
pago donde minimo se deberéa pagar el valor del terreno teniendo en cuenta el avallto
comercial, y el valor correspondiente a las obras de dotacién y el equipamiento
comunal, se podra diferir en un plazo maximo de doce (12) meses. De no realizarse
el pago, la Secretaria de Hacienda, realizara las correspondientes sanciones de Ley.
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De no realizarse el pago, no se entenderan como desistidas las actuaciones
administrativas.

f. La Secretaria de Hacienda dejara constancia del recibido a satisfaccion del pago, el
cual se constituira como certificado de pago total o en su defecto expedird la
certificacion del acuerdo de pago.

g. La Secretaria de Planeacion declarara la viabilidad de la expedicion de la licencia
urbanistica respectiva, una vez entregado el original de la constancia de pago del
100% de las compensaciones o en su defecto de la certificacion del acuerdo de pago
y el cumplimiento de las demas normas aplicables, por lo tanto, no se podra expedir
la liquidacién de impuestos, gravamenes, tasas, participaciones, contribuciones y
expensas asociadas a la expedicién de la licencia.

Articulo 6.- AVALUO EN LA COMPENSACION DE LAS AREAS DE CESION: La
determinacién del valor comercial a compensar por la no entrega material de las areas
de cesion urbanistica, se realizara por entidades autorizadas por la ley para tal
procedimiento. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio més favorable
por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.
Se deberan tener en cuenta los siguientes parametros:

a) El avalio deberd realizarse a valores del terreno urbanizado, asi el terreno al
momento del avallo se encuentre sin desarrollar.

b) En el célculo del valor del metro cuadrado a compensar, se incluira el valor de la
construccion y dotacion del espacio publico efectivo; para el célculo de la exigencia
de equipamiento comunal, sélo se incluira el valor del metro cuadrado del suelo.

c) La suma de los valores anteriores determinara el valor del metro cuadrado de suelo
a compensar, el cual se multiplicara por los metros cuadrados autorizados a
compensar y ello constituira el valor final de la compensacion de cesiones del
proyecto.

Articulo 7.- TRAMITE PARA LA COMPENSACION CON OTROS INMUEBLES:
Cuando la compensacién de las areas de cesion se haga con otro bien inmueble, se
surtira el siguiente tramite:

1. Una vez radicada en legal y debida forma la solicitud de licencia urbanistica, el
interesado presentara ante la Secretaria de Planeacion la solicitud de
compensacion de las areas de cesion con otro bien inmueble, la cual debera
contener como minimo los siguientes documentos, so pena de que se declare
desistido el tramite.

a. ldentificacion del solicitante interesado en realizar la compensacion de las areas
de cesion con otro inmueble.
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b. La manifestacion por parte del interesado de presentar y asumir el costo del
avaluo, realizado por parte de una entidad de caracter privado registrada o
autorizada por las lonjas de propiedad raiz.

c. Identificacion del predio con el cual se pretende compensar, con su respectiva
cédula catastral, numero de folio de matricula inmobiliaria, direccion, carta
catastral y plano del levantamiento topografico amarrado a coordenadas y
IGAC, en caso de requerirse.

d. Copia de la Escritura Publica.

Certificado de tradicion y libertad con fecha de expedicion no mayor a 30 dias.

Certificado de existencia y representacion legal, de requerirse, con fecha de

expedicion no mayor a 30 dias.

0]

. La Secretaria de Planeacién determinara que el interesado cumple con las
condiciones exigibles para la compensacion de las areas de cesion y certificara el
area del predio y las areas de cesion a compensar de conformidad con el
aprovechamiento urbanistico propuesto.

. Posteriormente, la Secretaria de Planeacién municipal dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes, estudiara la propuestay previo concepto técnico y juridico, avalara
la continuacién del tramite de la compensacién de las areas de cesion.

. La Secretaria de Planeacion establecera las condiciones técnicas del suelo o terreno
a compensar, incluyendo las condiciones generales y especificas para las cesiones
destinadas a espacio publico.

. En caso de que la ubicacion del inmueble con el que se van a compensar las areas
de cesién obligatorias destinadas a espacio publico, sea inconveniente para el
municipio 0 no cumpla con los requisitos exigidos establecidos en el numeral primero
del presente articulo, la Secretaria de Planeacibn negara la viabilidad de
compensacion mediante acto administrativo y notificara la decision al titular de la
licencia urbanistica o su apoderado, quién podra interponer los recursos de Ley
conforme a la Ley 1437 de 2011.

. En caso de que el area del lote propuesto sea superior al equivalente del area a
compensar, el interesado deberad realizar la subdivisién, alinderamiento y
amojonamiento de las areas de cesion compensadas.

. Dentro de los diez (10) habiles dias siguientes, el interesado en compensar debera
allegar los respectivos avallos comerciales de las areas a compensar y del predio a
entregar en compensacion conforme al articulo 6° del presente Acuerdo.

. Una vez recibido el avallo, la Secretaria de planeacion municipal revisara y remitira
las observaciones pertinentes cuando haya lugar al solicitante para su conocimiento,
las cuales deben responderse por parte de la entidad avaluadora conforme a la
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norma vigente que regula los avalios en Colombia en un término no mayor a cinco
(5) dias habiles, contados a partir del recibo de estas, so pena de declararse como
desistido el tramite.

De ser aprobado el avallo, se elaborara el correspondiente acto administrativo para
la compensacion de las areas de cesion en otro inmueble.

En firme la Resolucion que autorizd la compensacion de areas de cesion en otro
inmueble, deberd registrarse junto con la escritura publica de constitucion de la
urbanizacién, en la cual se incluira una clausula donde se exprese que este acto
constituye la compensacion de la cesion gratuita objeto de dicho acto administrativo
de la obligacion urbanistica a favor del municipio de Restrepo Meta. Una vez
realizado lo anterior, para la entrega a satisfaccion del predio al municipio, la
Secretaria de Planeacion debera recibir dotada y construida la parte que corresponda
a espacio publico efectivo y libre de construccion aquella que corresponda a
equipamiento.

Realizado lo anterior, se entendera que esta hace parte integral de la licencia en
trdmite, y emitida la Resolucion de la correspondiente licencia urbanistica, el titular
debera hacer la entrega al municipio dentro de los quince (15) dias habiles siguientes,
los cuales se podran ampliar a peticion justificada técnicamente.

El interesado deberd hacer entrega material del bien inmueble sujeto de la
compensacion, de acuerdo con las adecuaciones de espacio publico, en un término
no mayor a quince (15) dias habiles después de la escrituracion en lo
correspondiente al bien inmueble y su dotacion se podra realizar en el término de la
vigencia de la licencia urbanistica.

La Secretaria de Planeacion dard constancia del recibido a satisfaccion de la
escritura publica y del recibo del inmueble, el cual se constituird como certificado de
pago parcial. Para el pago en total una vez se cumpla con las dotaciones estipuladas
se realizara el acta de recibo material de las cesiones.

El interesado debera acreditar ante la Secretaria de Planeacion, que la escritura se
encuentra debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, con la presentacion del certificado de libertad y tradicion.

Articulo 8.- INCORPORACION DE LAS AREAS DE CESION COMPENSADAS AL
ESPACIO PUBLICO: La incorporacion de las areas de cesion compensadas al espacio
publico se entendera realizada cuando ocurra:

1.

El procedimiento de Registro de la escritura de constitucién de la urbanizacion
respectiva en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.
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2. La entrega material del bien inmueble sujeto a la compensacion, de acuerdo con
las adecuaciones de espacio publico, la cual debera ser recibida por la Secretaria
de Planeacion del municipio de Restrepo Meta.

Articulo 9.- DESTINACION DE LOS INMUEBLES PROVENIENTES DE LA
COMPENSACION DE AREAS DE CESION: El destino de los inmuebles provenientes
de la compensacion de las areas de cesion, sera el establecido en el inciso 2 del articulo
2.2.6.1.4.5 del Decreto Nacional No. 1077 de 2015, y los articulos 176 y 179 del Acuerdo
Municipal No. 027 de 2018.

Articulo 10.- CREACION DEL FONDO: Facliltese al Alcalde Municipal por el termino
de 6 meses, para crear y reglamentar el Fondo de Compensaciones Urbanisticas (FCU)
como fondo especial para la compensacion de areas de cesion, de conformidad con lo
establecido en el Decreto No0.1077 de 2015, y demas normas concordantes.

Articulo 11.- FONDO DE COMPENSACIONES URBANISTICAS: El fondo de
compensaciones urbanisticas (FCU) es el mecanismo financiero qué se crea como un
fondo cuenta con destinacion especifica para recibir los recursos provenientes de las
compensaciones en dinero de las obligaciones urbanisticas.

Articulo 12.- FINALIDAD DEL FONDO DE COMPENSACIONES URBANISTICAS:
Este mecanismo tendra como finalidad principal la de financiar la creacion, dotacion y
mantenimiento de espacio publico y equipamiento. Los dineros se invertiran en
proyectos de espacio publico, equipamiento colectivo y zonas verdes publicas en
concordancia con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial y el Plan de Desarrollo
Municipal.

Articulo 13.- RECAUDO Y ADMINISTRACION: El recaudo y administracion de los
recursos en dinero, correspondera a la Secretaria de Hacienda y el direccionamiento
correspondera a la Secretaria de Planeacion.

Articulo 14.- DESTINACION DE LOS RECURSOS DEL FONDO: Los dineros
recaudados en el Fondo de Compensaciones Urbanisticas, de conformidad con el
articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, seran destinados para la
adquisicién de los predios requeridos para la conformacion del sistema de espacio
publico con su respectiva dotacion, la obtencién de terrenos para la dotacion de
equipamientos comunitarios, asi como para la construccion de los mismos.

En consecuencia, se podran destinar a la financiacion de disefios, labores de
interventoria, ejecucion de obras fisicas, provision de dotacion para los espacios
generados, sostenibilidad de espacios publicos y equipamientos. En general todos los
elementos constitutivos y complementarios del espacio publico y equipamientos y las
demas actuaciones previas en la gestion de los proyectos.
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Paragrafo. La generacion de espacio publico y equipamientos colectivos con los
recursos del Fondo de Compensaciones Urbanisticas implica las etapas de gestion,
disefio, ejecucion, operacion y mantenimiento, por lo tanto, estos recursos podran ser
invertidos para el desarrollo de cada una de estas.

Articulo 15.- VIGENCIA: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sancién y
publicacion, y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

Articulo 16: Del presente Acuerdo enviese copia a la Secretaria Juridica de la
Gobernacion del Meta para los tramites de ley correspondientes.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el salon del Concejo Municipal de Restrepo Meta a los treinta y un (31) dias
del mes de agosto de 2024; Presentado a iniciativa del sefior Alcalde Municipal DANI
FERNEY LINARES OSPINA.

! ' s
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LILIANA ALFONSO SABOYA ADRIANA LIZETH JIMENEZ HERRERA
Presidente Concejo Municipal Secretaria General
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LA MESA DIRECTIVA DEL CONCEJO MUNICIPAL
DE RESTREPO, META

CERTIFICAN

Que el Proyecto de ACUERDO No. 018 “POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA
LA COMPENSACION DE LAS AREAS DE CESION URBANISTICA PUBLICA
OBLIGATORIA EN EL MUNICIPIO DE RESTREPO META Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”, Fue recibido en la comision PRIMERA PERMANENTE DEL PLAN,
OBRAS E HIDROCARBUROS, integrada por los Honorables Concejales: PEREZ
VERDUGO CRISTIAN DAVID (Presidente); LOPEZ CIFUENTES SANTIAGO
(Secretario), TIBAVIJA CUTA DANILO, MORENO BELTRAN PEDRO LEON, y
ALFONSO SABOYA LILIANA, La sefiora presidente de la Corporacion designo
comision y como ponente al H. Concejal LOPEZ CIFUENTES SANTIAGO, el 20 de
agosto del 2024 para dar tramite de su estudio en Comisién con el fin de dar Primer
debate al Proyecto de Acuerdo N° 018 de 2024.

Que la comision esta integrada por LOS PARTIDOS; MIRA, Gente en Movimiento,
Verde oxigeno y Partido Conservador Colombiano.

Que la comision le dio primer debate el dia veintisiete (27) de agosto de 2024,
presentando ponencia favorable por mayoria de votos.

Que el proyecto de Acuerdo No0.018 fue presentado para su segundo debate,
aprobandose por nueve (09) votos positivos y dos (02) votos negativos
correspondientes a los Honorables Concejales YEISON RICARDO GARCIA PINEDA
(Partido ASI — Alianza Social Independiente) y PEDRO LEON MORENO BELTRAN
(Partido Verde oxigeno). Considerandose Acto Administrativo y Acuerdo Municipal por
el Concejo Municipal de Restrepo Meta, en el desarrollo de la sesién ordinaria plenaria
del dia 31 de agosto del 2024. Proyecto de Acuerdo presentado por el sefior Alcalde
DANI FERNEY LINARES OSPINA.

\ /J_ :
,,.'T[Qcmm [hﬁamﬂ S N AT
LILIANA ALFONSO SABOYA SHIRLEY-JHOVANNA ROJAS

Presidente lera. Vicepresidente

da. Vicepresidenta
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