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Senor
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
E. S. D.

PROCESO: PERTENENCIA

DEMANDA EN RECONVENCION — ACCION PUBLICIANA

RADICADO: 2023-00292

DEMANDANTE: BLANCA MYRIAM RODRIGUEZ PENUELA

DEMANDADOS: HEREDEROS INDETERMINADOS DE AURORA GOMEZ DE GOMEZ

Cordial saludo, por medio del presente correo me permito adjuntar prueba pericial, lo anterior para su
conocimiento y fines pertinentes.

Nancy Yolima Contreras Bobadilla

Abogada

Celular: 3223598085

about:blank



Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
E. S. D.

PROCESO: PERTENENCIA

DEMANDA EN RECONVENCION — ACCION PUBLICIANA

RADICADO: 2023-00292

DEMANDANTE: BLANCA MYRIAM RODRIGUEZ PENUELA

DEMANDADOS: HEREDEROS INDETERMINADOS DE AURORA GOMEZ DE
GOMEZ

Respetado Doctor:

NANCY YOLIMA CONTRERAS BOBADILLA, en calidad de apoderada de los
sefiores ANYUL FERNANDA DAZA MENDEZ y LUIS ARIEL RAMIREZ
CASTRO, demandantes dentro del proceso de reconvencion, por medio del
presente escrito y dentro del término concedido por el Despacho, procedo a remitir
prueba pericial realizada por el profesional JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA,
identificado con la cedula de ciudadania No. 11.259.484 y teléfono de contacto
3213296577.

Me permito informar al Despacho que la parte pasiva en reconvencién no presto la
colaboracion para la practica de la prueba, pese a haberse informado al correo
electrénico lex.franco31@outloook.es la fecha, hora y profesional que realizaria la
visita, por consiguiente, solicito al Despacho se proceda de conformidad con lo
sefalado en el articulo 233 del C. G. del P.

Anexo: prueba pericial en 53 folios, solicitud de colaboracion en 1 folio y
trazabilidad del correo electronico en 1 folio.

Del sefior Juez,

Atentamente,

Al

NANCY YOLIMA CONTRERAS BOBADILLA
C.C.N0.1.069.713.394 de Fusagasuga
T.P.N0.210.224 del C.S. de la J.


mailto:lex.franco31@outloook.es
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LONJA DE BIENES RAICES & AVALUADORES SAS

DICTAMEN PERICIAL

PERTENENCIA

CASALOTE 1.
ZONA: URBANA.
UBICACION: CALLE 6 8 19/33
CUNDINAMARCA - FUSAGASUGA - BARRIO OLAYA.
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1. PROPOSITO DEL DICTAMEN

El proposito del presente DICTAMEN PERICIAL es identificar fisica y juridicamente el
bien objeto de usucapion, determinado su ubicaciéon geografica, construcciones,
mejoras, cabida y linderos; el bien objeto de pertenencia se denomina LOTE 1 que hace
parte del predio en mayor extensién con nomenclatura CALLE 6 8 19/33 y registro
catastral 01-00-0043-0004000 en suelo URBANO del municipio de FUSAGASUGA -
CUNDINAMARCA.

2. INFORMACION BASICA

2.1 SOLICITANTE: Dr. NANCY YOLIMA CONTRERAS BOBADILLA.

2.2 TIPO DE DICTAMEN: PROCESO DE PERTENENCIA.

2.3 DESTINO DICTAMEN: JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
FUSAGASUGA.

2.4 DEMANDANTE: BLANCA MYRIAM RODRIGUEZ.

2.5 DEMANDADO: AURA GOMEZ DE GOMEZ y demas personas
indeterminadas.

2.6 PROCESO: 2023-292.

2.7 TIPOS DE INMUEBLE: CASA LOTE.

2.8 ZONA: URBANA.

2.9  DESTINACION ACTUAL: COMERCIAL Y RESIDENCIAL.

2.10 NOMENCLATURA: CALLE 6 8 19/33 (mayor extension)

2.11 PROPIEDAD HORIZONTAL.: NO.

2.12 DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA.

2.13 MUNICIPIO: FUSAGASUGA.

2.14 BARRIO CATASTRAL: OLAYA.

2.15 ESTRATO: DOS (2), DEC 394 DE 28/07/2017.
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2.16 DOCUMENTOS REVISADOS: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD E
IMPUESTO PREDIALY ESCRITURA PUBLICA.

2.17 FECHA DE LA VISITA: MIERCOLES, 09 DE ABRIL DE 2025.
2.18 FECHA INFORME: DOMINGO, 20 DE ABRIL DE 2025.

3. ASPECTOS JURIDICOS DEL INMUEBLE

3.1 POSEEDOR:

NOMBRE COMPLETO CEDULA
No se logra identificar debido a que no se CC: XXXXXXXXXX
logra el ingreso al bien

3.2  TITULO DE ADQUISICION

ESCRITURA Nro. FECHA NOTARIA CIUDAD
N/A N/A N/A N/A

3.3  IDENTIFICACION PREDIO MAYOR EXTENSION:

DIRECCION CATASTRAL CL6819/33

MATRICULA INMOBILIARIA 157-9882

NUPRE BAF0001CORA

CEDULA CATASTRAL 252900100000000430004000000000
3.4  OBSERVACIONES: Ninguna.

NOTA: Este capitulo no constituye un Estudio Juridico de los titulos.
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4 CARACTERISTICAS DE LOCALIZACION
41  MAPA DE LOCALIZACION:
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4.1.1 COORDENADAS: LATITUD: 4.3441.
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LONGITUD: -74.3634.

4.1.2 DELIMITACION DEL SECTOR:

4.2

4.3

POR EL NORTE: BARRIO GAITAN.
POR EL ORIENTE: BARRIO CENTRO.
POR EL SUR: BARRIO LUXEMBURGO.
POR EL OCCIDENTE: | BARRIO LA SULTANA.
TOPOGRAFIA DEL SECTOR: B.
TOPOGRAFIAS DEL TERRENO
RANGO FACTORDE
CALIFICACION SIMBOLOGIA
% PENDIENTE| CORRECION POR PENDIENTE
PLANA A INFERIORA3 1%
LIGERAMENTE INCLINADA B 34T 4%
MODERADAMENTE INCLINADA C 7412 8%
FUERTEMENTE INCLINADA D 12425 17%
LIGERAMENTE ESCARPADA E 25450 36%
MODERADAMENTEESCARPADA | F S0ATS 63%
FUERTEMENTEESCARPADA G >3 100%
ACTIVIDADES DEL SECTOR:

Se observa actividad residencial y actividad comercial sobre la CALLE 6 Y CARRERA 8.

4.4

USO DEL SUELO SECTOR:

Residencial y Comercial.

4.5

TIPOLOGIA SECTOR:

Sector con construcciones de uno a cinco pisos destinadas a comercio en primer y

segundo, pisos superiores destinados a vivienda.

4.6

SITIOS RELEVANTES SECTOR:

Alcaldia de Fusagasuga, Parque Principal, Centro comercial Centro fusa, Carcel de

Fusagasuga y Estacién de policia.

4.7

ESTRATO ECONOMICO SECTOR:

El sector se clasifica como estrato TRES (3) para uso residencial.
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4.8  SERVICIOS PUBLICOS SECTOR:

ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, GAS DOMICILIARIO, ENERGIA ELECTRICA Y
RECOLECCION DE BASURAS.

4.9  TRANSPORTE PUBLICO SECTOR:

Al sector se puede acceder mediante diferentes rutas de transporte publico y colectivo
sobre la LA CARRERA 8 Y AVENIDA LAS PALMAS.

4.10 VIAS DE INFLUENCIA SECTOR:
AVENIDA LAS PALMAS, CARRERA 8 Y CARRERA 9.

4.11 VIAFRENTE A LA PROPIEDAD: VIA PEATONAL Y VEHICULAR.

4.12 DESARROLLO DEL SECTOR:

El desarrollo inmobiliario del sector es bajo, no se observa desarrollo de construcciones
nuevas o ampliacion de la malla vial.

4.13 ANDENES SECTOR:

Concreto en buen estado, no aptos para personas con discapacidad o movilidad
limitada.

4.14 PAVIMENTO VIA SECTOR:
Si, en concreto en buen estado.
4.15 ALUMBRADO PUBLICO:

Si, postes en concreto y luminarias.
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4.16 GENERALIDADES DEL SECTOR

El sector tiene una ubicacién privilegiada por sus vias de acceso como la AVENIDA LAS
PALMAS, CARRERA 8 Y CARRERA 9, esto hace que el sector tenga una mejor movilidad
con referencia a otros sectores de la ciudad con dotacion similar, se observan zonas de
comercio mixto de alto y mediano impacto, se observan amplias zonas verdes y
edificaciones de entre 0 - 50 afios de uso. La oferta inmobiliaria es media, lo que indica
que el sector es tranquilo y sin problemas aparentes de inseguridad.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO.

Sobre el lote de terreno se observa una construccién de dos pisos y terraza, medianera,
sin antejardin y tipologia continua con comercio.

5.1 LINDEROS ACTUALES EN ESCRITURA PUBLICA (predio mayor extension)

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA EDIFICACION, CON UNA CABIDA SUPERFICIARIA
DE 158 M2 Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: " POR EL
FRENTE CON CALLE 6, EN EXTENSION DE 16 METROS LINEALES: POR EL ORIENTE
CON PREDIOS QUE SON DE ELEUTERIA RODRIGUEZ, EN EXTENSION DEE 23 METROS,
POR EL SUR. EN EXTENSION DE 16 METROS CON PREDIOS DE PROPIEDAD DE
BERNARDO PAEZ; ANTES HEREDEROS DE BENJAMIN; POR EL OCCIDENTE CON
PREDIOS DE PROPIEDAD DE CARLOS GARCIA, EN LONGITUD DE 23 METROS".

5.2  UBICACION GEOGRAFICA PREDIO MAYOR EXTENSION:
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5.3  LINDEROS ACTUALES FISICOS PREDIO MAYOR EXTENSION:

DIRECCION CALLE 6819/33

FOLIO 157-9882

NUPRE BAF0001CORA

AREA LOTE M? 368

LINDEROS PREDIO MAYOR EXTENSION

POR EL NORTE: Del punto 1 al punto 2 En linea recta y distancia sucesiva de
dieciséis metro (16mts) con la via publica CALLE 6

POR EL ORIENTE: Del punto 2 al punto 3 En linea recta y distancia sucesiva de
veintiuno punto ochenta centimetros (21,8mts)

POR EL SUR: Del punto 3 al punto 4 En linea recta y distancia sucesiva de
dieciséis metro (16mts) con el bien inmueble con
nomenclatura CARRERA 8 6 35

POR EL OCCIDENTE: Del punto 4 al punto 1 En linea recta y distancia sucesiva de
veintiuno punto setenta y cuatro metros (21,74mts)
con el bien inmueble con nomenclatura CL 6 8
37/39/41/43/45 Y CIERRA

5.4  LINDEROS ACTUALES FISICOS BIEN OBJETO DE USUCAPION

DIRECCION PLACAS

CL6829

AREA LOTE

158,10M2

LINDEROS BIEN OBJETO DE USUCAPION
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POR EL NORTE: Del punto 1 al punto 2 en linea recta y distancia sucesiva de
siete punto setenta metros (7.70mts) con la via publica
CALLE 6.

POR EL ORIENTE: Del punto 2 al punto 3 en linea recta y distancia sucesiva de

diez punto siete metros (10.07mts), del punto 3 al punto 4
en linea recta y distancia sucesiva de dos metros (2.00mts),
del punto 4 al punto 5 en linea recta y distancia sucesiva de
siete punto ochenta y cuatro metros (7.84mts), del punto 5
al punto 6 en linea recta y distancia sucesiva de dos metros
(2.00mts), del punto 6 al punto 7 en linea recta y distancia
sucesiva de cuatro punto siete metros (4.07mts) con predio
del mismo plano de subdivision.

POR EL SUR: Del punto 7 al punto 8 en linea recta y distancia sucesiva de
ocho punto cuarenta metros (8.40mts) con el bien inmueble
con nomenclatura CARRERA 8 6 35

POR EL OCCIDENTE: | Del punto 8 al punto 1 en linea recta y distancia sucesiva de
veintiuno punto setenta y cuatro metros (21.74mts) con el
bien inmueble con nomenclatura CL 6 837/39/41/43/45Y
CIERRA.
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5.5 PREDIOS COLINDANTES

6 ESPECIFICACIONES CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
6.1 DEPENDENCIAS

PRIMER PISO:
Hall de acceso, locales comerciales 2 y una vivienda residencial.

SEGUNDO PISO:
Vivienda unifamiliar, salén, comedor, cocina, tres alcobas y dos banos, patio de ropas
en tercer piso.

TRECER PISO:
Salén, alcoba, bafio, cocineta sin terminar, zona de ropas, depdsito y terraza.

6.2  SERVICIOS PUBLICOS:

Un punto para acueducto, un punto de gas natural y energia eléctrica con tres
contadores uno para cada local uno para el area residencial.

6.3 ACABADOS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

No se logra el ingresar al predio.
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CONSIDERACIONES Y ACLARACIONES DEL AVALUADOR.

v' Para este avalto no se consideran aspectos de orden juridico de ninguna indole,
tales como titulacion, servidumbres activas y en general aspectos de tipo legal.

v El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacién y documentos que sirvieron de base para el analisis, por lo tanto,
no hay responsabilidad sobre situaciones que no pudieren ser verificables en su
debido momento.

v’ He visitado el inmueble, he estudiado detenidamente los factores que inciden en
el valor comercial de cada uno de ellos y los he analizado dentro de los
parametros que la técnica valuatoria indica, para concluir en el JUSTIPRECIO
que permita colocarlo en el mercado abierto de Finca Raiz.

v No tengo interés presente ni futuro en la propiedad avaluada.
v No tengo interés ni prejuicios con respecto a este informe de avalto.
v Mis conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que reciba.

v" He actuado dando lo mejor de mis conocimientos. El reporte, analisis y opiniones
aqui expresadas, como las conclusiones son verdaderas y correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.

v El informe o Memoria Técnica de Avalto, cumple con los requisitos del cddigo
de ética y de Conducta Profesional.

v" Los valores determinados son el producto de la informacién obtenida y de la
experiencia como avaluador profesional por mas de 7 afios.
v’ Este informe se cifie a los parametros del Decreto 422 de 2000.

v" De acuerdo con lo dispuesto en la Norma Internacional IVSC, este avaltio no
puede ser reproducido total ni parcialmente, sin autorizacién escrita del
Avaluador.

v El presente informe se rige bajo los parametros exigidos por las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF conocidas por sus siglas en
inglés como IFRS.



DICTAMEN PERICIAL 2025-04-21
srcial

ﬁ‘
0OK|
o
5
r_-\’ﬂ

AVALUADOR,

A VALOR COMERCIAL S.A.S.
AVALUADORES.COM.CO
CONTACTO: 3213296577.
NIT:901.511.764-1.

CLL 7 7 64 Oficina 205.
COLOMBIA.

lunes, 21 de abril de 2025.


http://www.avaluadores.com.co/
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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9 ACREDACIONES DEL AVALUADOR

Telefono: 3213296577
Web: www.avaluadores.com.co

Correo electronico: avaluadoracreditado@gmail.com
Notificaciones: calle 7 7 64 OF 205 ED CENTRAL

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDLHLA DE CILDADANIA

MLUIME RO 1 1 .259.“4
DIAZ ESPITIA
APELLIRDOS

JUAN ANDRES
NpMRi FR

Fiamny

FECHA DE NnACIMIENTO O7-FEB-1984

F .
(CONOINAMARCAS

LUGAR DE NACIMIENTO

1.77 A+ M

ESTATURA Q.8 " SEXO

20-FEB-2002 FUSAGASUGA
FECHA ¥ LUGAR DE EXPEDICION Wiu ‘J‘
T ]
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Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 800870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El safior(a) JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 11259484, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-11259484.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguwenies categarias y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficnas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parciaimente en dreas urbanas, lotes no clasiicados en la estructura ecoldgica principal, loles en suelo de
expansion con plan parclal adoptado

Focha de nsonpon Regiman
04 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

»  Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemnas

de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin

plan parcial adoptado, lotes para @l aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
siluados tolalmente en dreas rurales.

Facha de nscripcdn Régiman
04 Oct 2019 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 3 Recursos Naturales y Suslos de Proteccion

Aicance

» Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, lotes definidos o contamplados en el
codigo de recursos natirales renovables, dafos ambientales,

Fecha de nsanpodn

Reégimen
04 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestruciura
Alcance
-

Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneies, acuaductas y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar,

Focha de mscripoidn Regiman
04 Oct 2019 Réglmen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histaricos
Alcance

Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histoncos,

Foacha de nscnpodn Rogiman
04 Oct 2019

Régimen Académico

Catagoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clnicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Facha 08 nscnpokdn Régiman
04 Oct 2019

Régimen Académico

Pagina 2 de 5
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Categoria 7 Maquinana Fija, Equipos y Maquinana Mavil

Alcance

» Equipos eléctricos y macénicos de uso en la industria, moteres, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de tfransmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinana de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Micrecomputadores, impresoras, monitores, madams y otres accasonos de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesarios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, traclores, camiones y remolques, molocicielas, motocicios,
matotriciclos, cuatrimotos, bicicketas y similares.
Fecha de nscripoon

Régimen
04 Oct 2013 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Palrimondales y Similares

Alcance
* Ares, joyas.

Focha de nscripoén Régiman
04 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Focha de inscnpoon Régiman
04 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorzacion de aclivos, inventarios. materia prima, producto en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio.

Fecha de mscripaion Régiman
04 Oct 2019 Régimen Académico

Pagina 3 de 5
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, prima comercial, otros

similares,
Fecha de nsanpodn Reégimen
04 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 13 intangitles Especiales
Alcance
* Danfoc emergente, lucro cesante, servidumbres.

Focha de inscripcién Régimen
04 Oct 2019 Régimen Académico

Adicicnalmente, ha inscrite las siguientes certificaciones de cabidad de personas (Norma 1SO 17024) y expernencia:

» Centificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta ef 23 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refigja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

Diraccion: CALLE 25 # 5A - 49
Teléfono: 3213296577
Correo Electronico: avaluadoracrediado@gmall.com

Pagina 4 de 5
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TRASLADOS DE ERA
ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacitn Autorreguiader Nacional g8 Autorreguiadora de Avaluadores ARAV (ares 17 Sep 2019
Avaivadores - ANA ANAV)

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) senor(a) JUAN
ANDRES DIAZ ESPITIA, identificado(a) con Cédula de cludadania No. 11259484

El(la) sefior{a) JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV),

Con et fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codige de OR, y puede
escanaario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a interngt, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR gue son gratuitas. La verficacion también puede efectuarse ingresandoe &
PIN directamente en & pagina de RAA hilp://www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre |a informacion aca
conternda y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV),

PIN DE VALIDACION

bS57c0afd

El presente cerificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la Informacién que reposa en ¢
Registro Ablerto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Abril dal 2025 y tiene wvigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Saikcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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POLICIA NACIONAL
DE COLOMBIA

Consulta en linea de Antecedentes Penales y Requerimientos Judiciales

La Policia Nacional de Colombia informa:
Que siendo las 10:43:21 AM horas del 24/12/2024, el ciudadano identificado con:
Cédula de Ciudadania N° 11259484
Apellidos y Nombres: DIAZ ESPITIA JUAN ANDRES

NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS AUTORIDADES JUDICIALES
de conformidad con lo establecido en el articulo 248 de la Constitucion Politica de Colombia.

En cumplimiento de la Sentencia SU-458 del 21 de junio de 2012, proferida por la Honorable
Corte Constitucional, la leyenda "NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS
AUTORIDADES JUDICIALES" aplica para todas aquellas personas que no registran
antecedentes y para quienes la autoridad judicial competente haya decretado la extincién de la
condena o la prescripcidn de la pena.

Esta consulta es valida siempre y cuando el nimero de identificacion y nombres, correspondan
con el documento de identidad registrado y solo aplica para el territorio colombiano de acuerdo
a lo establecido en el ordenamiente constitucional.

Si tiene alguna duda con el resultado, consulte las preguntas frecuentes o acérquese a las
i i i mas cercanas.

Orzccion Avenda £ Dorsdo # 75
= 75 baro Matwia, Bogotd 0 C
Atencan sdmnistranva. Lunes 2
Venes 800 ama 1200 amy
200 pm = 500 om

Ures de Men0on al oudadarn
5199706 &, 20552 (Bogots)
Fasty dwl pais 018000 10 113
Emad dyn wac

AC@poicia g o




r DICTAMEN PERICIAL 2025-04-21 n
comercial OLAYA / CL 6 8 19-33 / FUSAGASUGA

NTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA

LA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL ,
INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

Que una vez consultado el Sistema de Informacion del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy martes 24 de
diciembre de 2024, a las 10:42:41, el mumero de identificacion, relacionado a continuacion, NO SE ENCUENTRA
REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL.

Tipe Documento Cédula de Ciudadania
No. Identificacion 11259484
Codigo de Verificacion 11259484241224104241

Esta Certificacion es valida en todo el Temitono Nacional, siempre ¥ cnando el ipo y mumero consignados en el
respectivo documento de identificacion. coincidan con los aqui regisuados.

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y 1a Resolucion 220 del 5 de octubre de 2004, Ia firma mecanica aqui
plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales:

//i' Z

fhma e e e wepe

HERNAN GUILLERMO JOJOA SANTACRUZ
Contralor Delegado

Genero: WEB

COf -
Con el Codigo de Venificacion puede consiatar la anrenticidad del Cernficado. -
@ Carrern 69 No, 44-35 Piso 1. Cadigo Postal 111071 PBX 5187000 - Bogota D.C Pagina 1 de 1
Colombia Comtraloria General NC, BOGOTA. D.C

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000
y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este
informe, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.
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@ CERTIFICADO DE ANTECEDENTES

10:41:50
W CERTIFICADO ORDINARIO renipp
DELA No. 260312465

Bogota OC, 24 de ciciembre del 2024

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION certifica que una vez consuttado el Sistema de Informacion de Registro de Sanciones e Inhabilicade
[SIR)). e¥la) seflor{a) JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA identificado(a) con Cédula de ciudadania numero 11256434

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIA: La cenificacion 02 amecadantes contiene 1as anctacionas de las sanclones o Inhatilicades que s& encuantran vigentes. Cuando se
trate de nombramiento o posesion en cargos que exian para su desempefio ausencia de antacedenies, sa cerlificaran todas (as anotaciones que
figuran en & regisira, Anterior, de acuerdo a 105 Inclses 30 y 4o, del articuio 238 Ley 1952 de 2019,

NOTA: El centificado ge antecadentes disciplinarios es un decumento que contiene las anotacionas @ inhablidades generadas por sanciones panales,
disciplinanas, inhabiidades que 2 deriven de |as relaciones contractualies con &l @stado. 02 l0s failos con responsadliidad fiscal. de fas decisiones de
peérdida de Investidura y de las condenas proferidas contra servidores, ex servidores publicos y particulares que desempedien funciones publicas en
sjercico de la accion de repeticien o llamamiento en garantia. Este documento tiene efectos para acceder al sector publico, en los términos que
|estabiezca la Constitucidén Politica y la ley particular o demds disposiciones vigentes, El Sistema SIRI reporta come antecedentas solamente las
sanciones con debida ejecutoria recibidas de las autond. nacionales En caso de nombramiento o suscripcién de contratos con el
Estado. &5 responsablidad de la Entidad. vaidar @ Informacion de antecedentes dal aspiranta &n 1a pagina wab:

hetps fwww procuraduria. gov.co/Pagesicertificade-antecedanies. sspx

CAFASSREAN

CARLOS ARTURO ARBOLEDA MONTOYA
Jafe Division de Refacicnamienio Ton El Cudadano

ATENCION

ESTE CERTIFICADO CONSTA DE 01 HOUA(S), SOLO ES VALIDO EN SU TOTALIDAD. VERIFIQUE QUE EL NUMERO DEL CERTIFICADO SEA EL MISMO EN

TODAS LAS HOJAS.

Division de Refacionamiento con el Ciudadanc.
Linea gratuita 018000910215; quejas@procuraduria gov.co
Carrera 5 No. 15 - 80 Piso 1, Pbx 5878750 ext. 13170; Bogota D.C,
www procuraduria gov.co
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Para efectos de cumplir con todos los requisitos contemplados en el codigo general del
proceso art 226, me permito realizar las siguientes manifestaciones previas a fin de
allegar los correspondientes soportes relacionados con mi acreditacion como perito
avaluador, asf:

1. Adjunto al presente documento se encuentra copia de mi cédula de ciudadania y la
correspondiente certificacion del REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (R.A.A).

2. Manifiesto bajo juramento que se me entiende prestado por la firma del presente
dictamen pericial. Anexo al presente dictamen los documentos que me sirvieron de
fundamento para obtener el valor comercial del bien objeto de valuacion, ademas anexo
de aquellos documentos que acreditan mi idoneidad y mi experiencia como perito.

3. yo JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA identificado con la cedula de ciudadania Nro.
11259484 de Fusagasugd, manifiesto haber participado en la elaboracion del presente

dictamen pericial.

4. Datos de contacto y/o notificacién:

NOMBRE:......ccciiiiiieriee e, JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA.
CEDULA: ..o 11259484 de Fusagasuga.
DIRECCION OF.......ccceeennenee. Calle 7 7 64 Of 204 Fusagasuga
DIRECCION: ..ccoiiiiiieceeiee Cra 6 25A 49 casa 135 Fusagasuga.

CIUDAD DE RESIDENCIA:......Fusagasuga.
CORREO ELECTRONICO.:.......avaluadoracreditado@gmail.com
NUMERO DE CELULAR:.........3213296577.

5. Para efectos de demostrar mi formaciéon académica me permito allegar mi hoja de
vida y los titulos profesionales que acreditan mi habilitacién para el ejercicio de la
actividad profesional en elaboracién de dictdmenes periciales y/o avalios comerciales,
asi como los documentos idoneos respectivos que demuestran mi experiencia
profesional y técnica en esta materia.

6. No he realizado publicaciones, relacionadas con la materia de peritajes.
7. En los ultimos 4 afios me permito listar los siguientes procesos judiciales o tramites

arbitrales en donde he desarrollado actividades como técnico experto en la elaboracion
de pericias o experticias técnicas;

FECHA CIUDAD JUZGADO TIPO PROCESO EXPEDIENTE
juzgado 05 civil 11001310300520200018300
19-04-2024 BOGOTA del circuito
juzgado 05 civil 2022-512
04-06-2024 MANIZALES del circuito DIVISORIO
juzgado 48 civil 111001310301320050010900
06-06-2024 BOGOTA del circuito EXPROPIACION
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juzgado 32 civil 11001310303220220039400
14/08/2024 BOGOTA del circuito DIVISORIO
19 CIVIL DEL 10013103019202200232 00
26/07/2023 BOGOTA CIRCUITO DIVISORIO
19 CIVIL DEL DANOS Y 110013103019201900806 00
21/06/2023 BOGOTA CIRCUITO PERJUICIOS
YOPAL 02 CIVIL DEL 2022-00065
2/06/2023 CASANARE CIRCUITO DIVISORIO
48 CIVIL DEL 11001310301320050010900
19/11/2021 BOGOTA CIRCUITO EXPROPIACION
01 CIVIL DEL 2021-532
26/04/2023 FUNZA CIRCUITO DIVISORIO
GUTIERREZ - 01 PROMISCUO 2019 -00082
28/03/2023 | CUNDINAMARCA MUNICIPAL REINVIDICATORIO
02 CIVIL DEL 252903103002-2012-00485-
19/10/2022 | FUSAGASUGA CIRCUITO EXPROPIACION 00
TRIBUNAL 25000234100020180033600
ADMINISTRATIVO
DE
7/10/2022 BOGOTA CUNDINAMARCA EXPROPIACION
05 CIVIL DEL 73001310300520210017700
31/07/2022 IBAGUE CIRCUITO SERVIDUMBRE
28 CIVIL DEL 252903103002-2012-00485-
8/10/2018 BOGOTA CIRCUITO PERTENENCIA 00
09 CIVIL DEL 11001310300920220023600
11/10/2023 BOGOTA CIRCUITO EXPROPIACION
39 CIVIL REGULACION 2021-00160
05/09/2023 BOGOTA MUNICIPAL CANON
05 CIVIL DEL 11001310300520200018300
28/11/2023 BOGOTA CIRCUITO PERTENENCIA

8. No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

9. Asi mismo, no he tenido ningtin proceso disciplinario en mi contra ni me encuentro
inmerso en ninguna causal de impedimento contenida en el articulo 50 del CGP., para
el ejercicio de mi profesion.

10. Declaro que los exdmenes y metodologia que empleé para rendir el presente
informe técnico son los mismos que utilizo habitualmente parala estimacién de valores
de tangibles, sin ninguna variacion sustancial, incluyendo como fuentes de consulta
para la elaboracidn de este.
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11. Los documentos soporte utilizados en la elaboracién del informe técnico se
encuentran contenidos en el informe técnico aqui rendido, expresandose aqui de
manera puntual las fuentes empeladas para la rendicion de este.

12. Finalmente, el suscrito manifiesta bajo la gravedad de juramento que el contenido
del informe técnico aqui rendido es el resultado de un trabajo independiente, imparcial

y corresponde a mi real conviccién profesional.

Cordialmente,

NDRES DIAZ ESPITIA
11259484



Asunto: DICTAMEN PERICIAL

Motivo: PROCESO DE PERTENENCIA

Fecha firma: 23/04/2025

Correo electrénico: lonjavalorcomercial@gmail.com
Nombre de usuario: JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA

ID transaccion: 1b96be54-7465-4d2f-a05¢-63875d641ebc




JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA
CC 11.259.484, Unién Libre
Res: DG 15 14B 35 AP 401Fusagasuga
Of: Calle 7 7 64 Of 205Fusagasuga
CONTACTO: 3213296577
avaluadoracreditado@gmail.com
www.avaluadores.com.co

PERFIL

Cuento con dieciséis afios de experiencia en el mercado inmobiliario de estos afios trece
como Perito Avaluador, durante este tiempo he realizado avalios urbanos, rurales y
especiales en los cuales he aplicado las cuatro metodologias establecidas en la
resolucion 620 de 2008 del IGAC ademas de mi experticia para cada caso. Siempre me
enfoco en encontrar el valor mas razonable y justo del inmueble. He realizado avaltos
comerciales para procesos divisorios, reparticiones, donaciones, pertenencias,
permutas, créditos hipotecarios para: bancos, cooperativas, fondos de inversion y
terceros, reclamaciones ante CATASTRO, ANI, IGAC, IDU, hacienda, Notarias. Avalios
Especiales como estaciones de servicio y negocios en marcha, maquinaria fija y mévil,
servidumbres, lucro cesante, dafio emergente, entre otros peritajes.

Dentro de mis ultimos trabajos periciales mas representativos, se halla la elaboracién del
avaluo de reconstruccion del conjunto residencial NIZA IX en total (560 predios) ademas
de estimar la depreciacién actual de los bloques desalojados por disposicion del IDIGER.

Estoy registrado en el Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A) en 12 categorias a la
cual me vincule por el periodo de transicion en mayo del afio 2018 y académico en el
2019 segun lo establecido en la Ley 1673 de 2013 y el Decreto 556 de 2014, estudie
tecnologia en cartografia en la universidad de Cundinamarca; esta carrera me permite
interpretar planos topograficos y arquitectonicos, elaborar planos a mano alzada y
digitales por medio de software como AUTOCAD o ARGIS.


mailto:avaluadoracreditado@gmail.com

EXPERIENCIA LABORAL

LONJA VALOR COMERCIAL SAS

Fecha de constitucién; Septiembre, 2021
Actualmente

Cargo: GERENTE GENERAL.

Término Indefinido

Toma de decisiones, elaboracién de peritajes y visitas de inspeccion, captar en frio,
buscar al cliente vendedor y cliente comprador, agendamiento de citas, cumplimiento
de citas, cierre del negocio, elaboraciéon contratos de corretaje, asesorar en la
elaboracion de la promesa de venta, disefiar planes de pago, fijar clausulas, fechas de
entrega, tramites notariales, Idu y hacienda. Arrendamientos por corretaje, Disefiar
campafias web a través de portales o Google adwords y Bing. Realizar alianzas
comerciales con constructoras, inmobiliarias y agentes. Ademas de esto realizo avalios
comerciales de gran calidad, los cuales son aceptados por entidades publicas y
privadas.

HUMANOSS.A

Asociado a esta cooperativa desde marzo de 2011, con el fin de prestar mis servicios
como Asesor Comercial a inmobiliaria Juan Gaviria Restrepo & Co S.A

JUAN GAVIRIA RESTREPO & CO S.A
Fecha de ingreso; Marzo, 2011

Fecha de retiro: Julio, 2011

Sector de la Empresa: Arriendos
Cargo: Asesor Comercial

Término: Indefinido
www.inmobiliariajuangaviria.com

Mi labor era coordinar agenda diaria, mostrar los inmueble disponibles, realizar
seguimientos, cerrar al cliente, solicitar y revisar la documentacion, asesorar al cliente
en el tramite con la aseguradora, consulta de resultados, elaboracién del contrato de
arrendamiento, revision de los servicios publicos, alistamiento del inmueble para la
entrega, realizar el inventario de inmueble, captar inmuebles, asesorar al cliente en el
precio de venta o arriendo, solicitar documentacién para la captacidn.

GESTIONARH

Asociado a esta cooperativa desde junio del 2007, con el fin de prestar mis servicios
como ejecutivo de cuenta Comercial a las siguientes empresas.


http://www.inmobiliariajuangaviria.com/

UNIK PROMOTORA S.A.S

Fecha de Ingreso: Diciembre 2009
Fecha de Retiro: 6 - 12 - 2010

Cargo: Ejecutivo de cuenta.

Tipo de Trabajo: Término Indefinido
Area de desempefio: Ventas

Sitio web: www.unikapromotora.com

Vender derechos fiduciarios de proyecto hotelero por medio de VPN, estadistica,
seguimiento de prospectos, realizar visitas a los clientes con gran potencial de compra,
cotizar y definir las diferentes formas de pagos, recopilar la documentacion solicitada
por la fiduciaria y constructora, asesorar al cliente en la firma del contrato de
vinculacion y vigilar que el funcionamiento de la sala de ventas sea eficiente, coordinar
la logistica de los eventos y reuniones de inversionistas y planear nuevas estrategias de
ventas.

CONCIERTO INMOBILIARIO

Fecha de ingreso; Junio 2007

Fecha de retiro: Noviembre 2009
Sector de la Empresa: Ventas

Cargo: Promotor

Tipo de Trabajo: Término Indefinido
Proyecto: www.saintsole.com

Mi laborar era mostrar la casa modelo, explicar las especificaciones del proyecto,
prospectar al cliente y hacerle el debido seguimiento, realizar la cotizacién del
inmueble deseado y proyeccion si el plan de pago lo ameritaba, asesorar al cliente en
los tramites de vinculacidn a la fiduciaria, actualizar al cliente en el avance del proyecto,
coordinar el buen funcionamiento de la sala de ventas.


http://www.unikapromotora.com/
http://www.saintsole.com/

FORMACION ACADEMICA

CURSO ESPECIALIZADO EN VALORACION DE EMPRESAS UNIVERSIDAD EAN
25 DE SEPTIEMBRE DE 2022
HORAS: 42

LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL APLICACION A LAS EXEPCIONES ALA UAF
DERECHO URBANO, ARQUITECTURA E INGENIERIA SAS

25 DE MAYO DE 2024

HORAS: 2

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS
CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS INMOBILIARIO

Tipo: Avaluador 13 CATEGORIAS

Horas: 1400

Junio 10 de 2019

CERTIFICACION AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS
SABER LONJA DE CERTIFICACIONES

Tipo: Avaluador Urbano

24 de abril de 2018

CERTIFICACION AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS
SABER LONJA DE CERTIFICACIONES

Tipo: Avaluador Urbano

24 de abril de 2018

DIPLOMADO AVALUOS INMOBILIARIOS
LA LONJA DE COLOMBIA

Tipo: Perito Avaluador

15 de mayo de 2017

DIPLOMADO GERENCIA EN FINCA RAIZ Y AVALUOS INMOBILIARIOS
UNICIENCIA-FUNDACION NUEVO MILENIO Y LA LONJA DE COLOMBIA
Tipo: Perito Avaluador

15 de septiembre de 2016

DIPLOMADO GERENCIA EN FINCA RAIZ Y AVALUOS INMOBILIARIOS
FUNDACION NUEVO MILENIO Y LA LONJA DE COLOMBIA

Tipo: Perito Avaluador

15 de septiembre de 2011

PERITO AVALUADOR

FUNDACION NUEVO MILENIO Y LA LONJA DE COLOMBIA
Tipo: Perito Avaluador

15 de septiembre de 2011



TECNOLOGIA EN CARTOGRAFIA
UNIVERSIDAD DE CUNDINAMARCA
Tipo: Tecndlogo

Inicio: 15/02/2007

Ultimo afio cursado: 15/12/2009

5 SEMESTRES

INGENIERIA ELECTRONICA
UNIVERSIDAD DE CUNDINAMARCA
Tipo: Ingeniero

Inicio: 15/02/2003

Ultimo afio cursado: 15/12/2006

6 SEMESTRES

INFORMACION ADICIONAL (seminarios, cursos, etc.)

Complementaria: Diplomado.
Titulo: Spin
Centro / Institucién: Gestionarh

N2 de horas: 8

Complementaria: Curso

Titulo: curo basico de Excel y Outlook
Centro / Institucién: Ittalent

N2 de horas: 10

TIPO DE FORMACION: Seminario
Titulo: Neurolingiiistica
N2 de horas: 8

TIPO DE FORMACION: Seminario
Titulo: primera jornada regional de entrenamiento a vendedores

Centro / Institucion: Fenalco
N2 de horas: 4

TIPO DE FORMACION: Seminario
Titulo: segunda jornada regional de entrenamiento a vendedores Centro
Institucién: Fenalco

N¢ de horas: 8



CONOCIMIENTOS SOFTWARE

EXCEL:

Nivel: Medio

Anos Experiencia: 3

Observaciones: formular, graficas, agilidad en los procesos.

OUTLOOCK:

Nivel: Medio

Anos Experiencia: 2

Observaciones: envio y recepcion de mensajes, agenda citas configuracion
personalizada.

AUTOCAD: Nivel:

avanzado Afios

Experiencia: 4

Observaciones: creacion, edicién de mapas y planos 2D y 3D.

ARGIS

Nivel: Avanzado

Afos Experiencia: 4

Observacion: creacion de geodatabases, edicion de mapas y planos.



REFERENCIAS:

ANDREA CAICEDO HERNANDEZ
ADMINISTRACION PUBLICA
3003260129

HOSPITAL SAN RAFAEL FUSAGASUGA

NELMAR RODRIGUEZ
TECNOLOGO EN CARTOGRAFIA
3133816808

EMSERFUSA

JAIME CASTANOING
INDUSTRIAL PERITO
AVALUADOR
3164711730

CORDIALMENTE

JUA ES DIAZ E.
CC 484



EXPERIENCIA AVALUOS COMERCIALES

A' CONSTRUCTORA ACASADOS Y ESTRUCTURAS BAS. wiT 8301386012

pogotd D.C, 29 de enero de 2018

COSNTRUCTORA ACABADOS Y ESTRUCTURAS S.AS
NIT Nro 8301366012

CERTIFICA

Que el sefor JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA identificado con cedula de Cludadania numero
11 259 484 de Fusagasugd realizo los siguientes AVALUOS COMERCIALES:

1. Inicio el dia 05 de Diciembre y finalizo el dia 08 de Diciembre del afo 2011

DIRECCION PREDIO: DIAGONAL 17 NO 18 ESTE 89, AP 204
CIUDAD O MUNICIPIO: FUSAGASUGA CUNDINAMARCA.
NUMERO MATRICULA: 157-118662.

2. Inicio el dia 25 de febrero y finalizo el dia 28 de lebrero del afo 2012,

DIRECCION PREDIO: CRAB N0 4 ~-59
CIUDAD O MUNICIPIO: FUSAGASUGA-CUNDINAMARCA.
NUMERO MATRICULA: 157-74580.

3. Inicio el dia 27 de abril y finalizo el dia 30 de abril del afo 2012,

DIRECCION PREDIO:; CALLE 181158
CIUDAD O MUNICIPIO: FUSAGASUGA-CUNDINAMARCA.
NUMERO MATRICULA: 157-16617.

4. Inicio e! dia 05 de Agosto y finalizo el dia 08 de Agosto del aiio 2013,

DIRECCION PREDIO: CALLE 1A 366
CIUDAD O MUNICIPIO: SILVANIA-CUNDINAMARCA.
NUMERO MATRICULA: 157-855613.

5. Inicio el dia 15 de Septiembre y finalizo el dia 18 de Septiembre del afio 2013.

DIRECCION PREDIO: CALLE 18 2 09 AP 506
CIUDAD O MUNICIPIO: FUSAGASUGA-CUNDINAMARCA.
NUMERO MATRICULA: 157-62294.

AMILO MORENO CABUYO
CC 11 380 018 expedida en Fusagasuga
Representante legal
ACABADOS Y ESTRUCTURAS SAS.
Nt 8301386301-2.

CONSTRUCTORA ACABADCS Y ESTRUCTURAS SAS Carrars § W 7-C) Carir Camarsil b Necurse O 30 st
v ot ey e it STESHES SUTISHS ST



PALMAS PINOS Y MINERALES DE COLOMBIA S.A.S
NIT 900.702.129-9
Cel: 3504861288

E-malil: reforestaciones1802@hotmail.com
Carrera 7bis 123-52 oficina 404, Bogota

DE COLOMBIA SAS

CERTIFICACION

El Suscrito, ADALBERTO ORTEGA ROJAS, identificado con cedula de ciudadania nimero 19.386.805
expedida en Bogotd, en su calidad de Representante Legal de la Sociedad PALMAS PINOS Y
MINERALES DE COLOMBIAS.A.S, NIT 900.702.129-9,

CERTIFICA:

Que el Sr. JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA identificado con cedula de ciudadania ndmero 11.259.484
expedida en Fusagasuga y Registro Abierto de avaluadores AVAL-11259484 ha realizado para
nuestra empresa los siguientes Avalios:

1- Avalio Comercial por fachada: Lote Primavera, Ibagué- Santa Teresa, Tolima, Matricula
inmobiliaria 350-89151.

2- Avalto Comercial por fachada: Hacienda la Flor, Ibagué- Santa Teresa, Tolima. Matricula
inmobiliaria 350-88280.

3- Avalio Comerclal: Finca la Libertad. Beltrdn Cundinamarca. Matricula inmobiliaria 156-
6638.

4. Avaluo Comercial: Lote tres. Beltran Cundinamarca. Matricula inmobiliaria 156-131201.

Cordialmente;

S —=e X
Adalberto Ortega Rojas
Representante Legal
PALMAS PINOS Y MINERALES DE COLOMBIAS.AS




FECHA IRECOON {ONA SOUCITANTE Nro de MATRXULA CUDAD ot OESTING
AVALLO

| 10/12/2012|03 17 15 este 89 Urbana |Acabados & Estructuras 157-118682 Fusagasugs [Comercial |Fianeacion Municipal
18 i |

13 .
:mzpozs Calls !lS?Sﬁ 83 0304

| Venta
C1/5472018 [Lote 31 Balcones Oe $an Jose tgntum |EPs saizas S Exba
2770472015 [cr 19 & nerte 38 |( Mendex Venta
| 12/08/201%|Cr 5C 1965 |urbano |Pedro Seicedo 157-67674 Fusagasugs [Comercial |Vents
1 5C 18 S6/68 Urbanc |Pedro Saiceda 15782330 Fusagacuzs Vents
| 0L 2015|Cr 8436 Urbano |Acebados & Extructures 157-74580 Fusagesugi [Comercinl |daneacion Municice!
constuctera en Cbra Yerde ! 157.133222 Fusagasugs [Comercial |Credito 0
157.132223 Fusagasugh \Comarcial [Credits Woatacaria |
505-1143778 3 DL |Comercial [Vents
15711815 lmr- Comerciol [conabilidod |
157-115885 fusagsugs |Comercial |Credit Meotecario
SCC- 1868595 Fusagesugh |Comercial |Diveriio
152-16617 |Comareial |Bianeacion Municipal
SCH-20363849 Chiz Comercial |venta
157-832298 Fusagasugs [Comercial [Vents
157-38068 Fusagasugs [Comercial |Vents
15728050 IM%E_MM_
08CC-00993453 | venta :
157-85583 Sivanie inl {Platescion Municgsl
O50-00229581 DL |Cometcinl {vents
15791764 Fusagasugs [Comercial [Venta
omercinl Vet |
554w 24 9AAS2 1 2 an 208 Urbans |Accecio De Jesus Dias 500017155388 DL (Comercial [Vants |
07/10/2016{Media Vurita nural  |trcande s A 3900044723 Tursguiugd Vet 3
L 18 =2 # vilia ceieste Lebans Mamberso Arcos 157-95815 | Fusagasugs |Ccomercial Iﬂmuweemms
| 35/11/2015]Cosn 34, 18 ceibe Rural _ |Corranze Sobadiile Hermeln 15776012 Chinsuta _[Comercial [vents
|24 15{Calle 123 Construccion bane |Acabadas & Estructiras 5785553 i
2= 10 Vines |n Glnrie y Cabaders fural _|C1 Smcax de In Vegs B liquid  SOC-387467 y A0CIGT408
25/11/2046]Cra 13 137 43 0p SO4 Wrbens |Ketly Sobanns Nlsase 50M- 206195605

C3/32/2018101 159 751 108 1 AR 901 Urbams |30 mernands HIgues Lugud
19, lote 15 mz J Sarts Anita Urbana |Clars Eisa
|l 4 i

29/13/301 AL R3S Ixhana |2na Hercilia Svendalo

17 |Perio Lt 34 Com) Pumarrees tural  |Rmul Guarrers Silve
3 7]dg 23 454 100 Wrbano |Meris sbrhsn Prieto
2027301 T Heore 1242 rbana [Solaidy Oravex
17, 1} lle 15 7 &0/a8 rbano |Giadis del carmen ilon 03-00-0122-0017-000
Cra {
15/05/201 lin 01 L1 10 Ap 501 ane_ | xan Manue! Eduardo Urrii; S0C 3100036
+ tlcalie 162 17 73 ap 104 L bt Caclos denzales Meding

| 21/0372017}Cre B 24 60 int 16 Urbans 1l
F2Abis 5. S04
03/02/2017cr Bb 145 30 2p 302 Lrhana
| 04/04/3057 JCulle 57 33 37 £ 501 Urbans
07 (042037 |Colle 186is 1370 Cy 3 Ur bwna 35707164
s njo 157,28030 Bogota 0.C |
SOC-1883341 Mizaguers |
157.21732 Ii 3 in i
504-0O03 8458 v 5ON-C0394586 DL |Comercial [vents
157-5785L fussgaaugs lCemeicinl Jvonta
zmsmn SOC-1221950 |Sogote 0.C [Comerzinl {vents
04/07/2017, 157-5216L ) il jventa
g 1379300 fumogasugs) Tﬂ&_-: ‘
157.62575 Fussgesugs |Comerclal i
157 50003 rbel [Camercial [Reapactician
i51-315%3 Fusagasugs [Comercial |Piansacion Municcal

S0C- 1970456 [Sogots 0.C_|Comarcinl |Credin Hipssecario




05/08/2017:Calle 57 21 42/52 2p 501 lUrbaﬂo Lenz Cataling Londofio 050C-01710837 1509.‘{3 DL |Comercizl {Separacion de Bienzs
12{08/2017 | lote £ 3 Parc vivienda campestre |Rural  [Camelon AseciadosSenC 157-119334 iSihania | Comercizt [Venta

I 18/08/2017,Cra 50152 20in 8ap 231 urbano |levier Gomez SON-00812512 Bogotz DC |Comerciz! |vents
23/05/2017 ra 1425 34 Urbano |Francy Yalile ez 157-38883 Fusagasugs |Comercial [vents
05/09/2017 Pradio San &rforio Rural  |Szbastian Chavez SON-496510 [3calra  |Comercial |Bivision
14/03/2017/Calle 534 bis 2026 [Ud:aco Nahir Leonor Plazzs 050C-793333 Bozots D.C |Comerriai Venta
18/02/2017 (233 35 cond sart sole Rural |AvaroArdils 157-105241 Fusagzasuga (Comerciz! |verts
19/03/2017 a2 15 714 18 czsa 1 Urbzno |Jose Vicente Beltran 157-117001 Fusazasugs |Comercial |Venta

|2/0h017 Cra T este Prorte 11820403 |Urkano [Rafael Artonio Diaz 157-1334683 Fussgasugs [Comercial | Credito Hipotecario
13/10/2017:Calle 2325132 Mz O (55 Urkane |Productos fzmilia 157-135195 Fusagasuga |Comercial | Credito Hipctecario

| 30/10/2017 Kr 76 22 S0 muR E int 52 urbano |Miizuel Arturo Diaz 157-110453 Fusazasugs [Comerciz! (verta

| 2018/2017 Finca el trupial rurzl  |joseazustinvarzas 157-205513 Shania  |Comercizl |Plansacion Municips!
201072017 lote 5 rural  |jose azustin vargas 157-110754 Siheniz  |Comerciz! |Planzacion Municipal
22/10/2017 Fusztzma Rural  |Jorpe Villamil 157-138114 Fusagasugz |Comerrial |Planzacion Municipal
2771002017 Cra 114121 27 20 402 Urbano |Msuricio Sanchez Marin 508 20650314 {Bogota D.C |Comerciz! |vents
01/11/20171cra 206033 ap 701 urbano |Marcela Sanchez 500013322237 ‘Bngota DC |Comzrca! [ventz
02/132017 calle 2271 45 urbano |Camilo Eduardo Muficz 157-103353 Fusszasugs |Comerca! |ventz
14/11/2017}lote 2 conj el fzguite Aural  |Wargerirs S3lcedo 157-45983 Arpzlaez  |Comercizl wentz

L 17/11/2017 Casa 3mz & Conj terrazas e akjar‘U!bano Nzriz trinidzd Susteme 357-64331 Flardes Comerciz! | Credito Hipctetario
201172007} Lotz 1 villa Baris |Rural Orlando Bzltran 157-105655 Sihania  |Comercizl |Plansacion Municipal
28/11/2007 predio 2l carite |Rural Sildana Moreno 15721011 Arbzlaer  |Comercizl |wentz
0171212017 predio =} rzfugio Aural  |luis Puerto 157-7772 FussgasugE |Comerial |vertz
04/12/2017/Cra 7A 23 32 MzECS 19 Urbano |Luis Puerto 366-17201 Melzar Comercizd |Venta
18/0172018 hvilla maria luiss rural  |%enSachica 157-482273 Fusagasugs |Comercial |vents
14/01/2018icra 7d 14551 ap 405 urbano |rodrigo melo cacerss 50n-20533452 iBozota DL |Comercial |Embargo

| 16/01/2028}ac 2By surSc58bagasa 19 urbano |javier vesouez 50s-20407352 'Bogcta DC |Comercizl ventz

| 19/01/2028 rans 158 553p 601 urbano |daniel felipz calderon 50c-1325386 [Bogvta DC |Comsrciz! verta
01/02/2018!cal= 2561 31 urbana |mes mariz quintero S0C-515075 iBogu{a DL |Comzrcal fventz

| G2/02/2018 calie 1c 1039 urbano |sandra sorays zonzaler S0s-80151322 {Bozotz D.C |Comercizl |divisorio

- 203‘02;‘20185!3!'12&85 i urbano |muen manuel montoys S0c-01851756 iﬂoguta DC |Comerriat |verta

| oofo3faoisiir 7233520 203 e 12 urbano |coosertra 051-152355 1Bozota D.C |Comerciat | Credito Hipctecario
30,’03!2018§h Zeste 70831 urbano |adlio carrizosa 50C-D07200E1 fBogm DC |Comzroia! |Rsczmacion hacends
13/03/2018!dz 153 993 30 urbano [carclinamartinez 50c-1734227 !Bozots DL |Comercia! [proceso divisario

I 15}0],'20!9§Cra 248428 urbano |Vargas Orivela Akel 157-30552 Fusagasugs |Comeroizl |wentz

| 22/m1posicrs s 21 bis 35 sa 23 urbano [josz luis 157-71835 Fusszasugs [Comercia! |proceso de pertenznc
28/01/2018 kr 31 1a 42 Urbano |Cespedes Piferos 50555357 {Bozota D.C |Comercial {Venta
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CERTIFICACIONES

Curso
Internacional de Avalldos en
Procesos de Expropiacién

Septiembre 25 al 27 de 2024

Se certifica que

JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA

Documento de Identidad: 11259484

Asistio y aprobd Curso Internacional de Avaluos en Procesos de Expropiacion, del 25 al 27 de
septiembre de 2024 con una intensidad horaria de 12 horas

Se expide en 13 dudad de Bogota los 03 dias del mes de octubre de 2024

/
—pe T

Luls A. Alfonso Rontero
Gerente General AGORA GRUPO INMOBILIARIO S.A.S.

el -
Método Residual Estatico .
Metodo Residual Dindmico @ AGO I e
en Avaluos Inmobiliarios R TR FROREDAD
Mayo 13l 4 de 2024
Se certfics que

JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA

CC11.259.484
Asistio y aprobd Metodo Residual Estatico Vs Metodo Residual Dinamico en Avaltos
inmobiliarios, del 1 2l £ de mayo de 2024 con unz intensidad horana de 20 horas

Se expide 2n |3 ciudad de Bogotz los dias 08 de mayo de 2024

e = LA

Edwin F. Ayerbe Jara Luis A Alfonso Romero
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Educacion Continuada
Otorga el presente certificado a:

JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA

Con numero de identificacion No. 11,259.484

Por su participacion en el Curso

ESPECIALIZADO EN VALORACION DE EMPRESAS

Cohorte Hi realizado en Bogota D.C. Republica de Colombia, del veinticingo (25) de octubre al veintitrés
(23) de noviembre de 2022 con una intensidad de cuarenta y dos (42) horas,

La peesente constancla se firma en la cudad de Bogota D.C. Repdiiics de Colombia of primero {1) de dickembes de 2022

lorm; Pifieiro Cortes i Py c
Vicerrectora de innovadde Académica

Gerente de Proyeccidn y Credmiento

EAN | Vg s
Docerares Brrad Sgherte PEs verlor i i Joede % A4t e 0O O o WM codige FDICS
4

ANSCR B AT 0N e Migection - ISR

[

1 [
'_')U/‘ I

O Bt SAdA

Derecho Urbano, Arquitectura e
Ingenieria S.A.S.

Certifica que

~ JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA

Con Cadula de Ciudadania N™ 11,259 484

Culminé con éxito la Capacitacion de 2 horas en el seminario en
LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL
APLICACION A LAS EXEPCIONES A LA UAF

Firmado en Neiva-Huils, a las veintitres (23) dias dal mes de Mayo del 2024

/(m i f /

Arinson Mauricio Bonilla
Representante Lagal

< / (
\ IA\",./?m{'

Monica Yarleth Carrefio Polania
Directora Juridica DUAISAS




INSTITUCION PARA EL TRABAJIO Y

DESARROLLO HUMANO
CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS Resolucion 02045 del 08 de agosto de 2018
INMOBILIARIOS Secretaria de Educacion Distrital
" ACTA DE GRADO No. 007-2019 (folio 007)

del diez (10) de junio (06) de dos mil diecinueve (2019)

EL INSTITUTO PARA EL TRABAJO Y DESARROLLO HUMANO

“CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS INMOBILIARIOS"
DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ AVALUADORES Y CONSTRUCTORES DE COLOMBIA
NIT 900.233.725-6

CONSIDERANDO

Que: JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA, identificado(a) con Cédula de Ciudadania No.
11259484

CUMPLIO SATISFACTORIAMENTE LOS REQUISITOS ACADEMICOS EXIGIDOS
POR ESTA INSTITUCION, RESUELVE OTORGARLE EL TITULO DE

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS

En constancia se firma en la ciudad de Bogota D.C., a los diez (10) dias gi;,Unw de
junio (06) de dos mil diecinueve (2018 :

Rl
m. o 2973

/ ff’ //1.-_
i

MIR DRﬁ\NA CUBILLOS CADE
‘\)ND:Arectora Académica

‘ Calle 82 No. 15-31Primer Piso
‘ Lowja de Propicdad Raix Cel: mma:gcz:;szzz

Ivalsadores ¥ Comsiructores de (ohombia

"= WWw centrodeaitosestudiosinmobiliarios.com
7 J Bogota D.C. - Colombia
i

[41,4

| Nt N




AU-000514-18-1

e
\//l EL ORGANISMO DE CERTIFICACION DE PERSONAS ONAC

SABER SABER LONJA CERTIFICACIONES T
Otorga certificado en competencias laborales a:

San Slchis Diw Eopiti

ccuz2s9484

Quien cumple con los requisitos de competencia de la evaluacion de la conformidad de acuerdo al Esquema-CE-E-01 bajo las normas
TCL 110302002 VRS 3 - NCL 210302001 VRS 2 - NCL 210302002 VRS 2

AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Aprobacion: 24 de Abril de 2018
Fecha Ultimo Mantenimiento: 23 de Abril de 2021
Fecha de Vencimiento 23 de Abril de 2022

-%HI*‘ £4L

Ertka Likana Cubilios Cadena
Representante Legal

CE-F-026



ﬁ

LA REPUSLICA DE COLOMENA
Y £IN SU NOWURE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURTOICA N* 5- 0ORBSS0
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 49042008 107072015 DEL MMISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Hace Constar que

JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA
C.C. 11.259.484

ASISTIO AL
DIPLOMADO

AVALUOS INMOBILIARIOS

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,

INTRODUCCION A LOS AVALUOS, FUNDAMENTACION GENERAL, METODO DE MERCADO,
METODO DEL COSTO DE REPOSICION, TECNICA RESIDUAL, METODO DE CAPITALIZACION,
AVALOOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DERECHO INWOBNIARIO

Se certifice con una intensidad de cianto veinte horas ( 120)

: FOLID 3668 - LIBRO 605 f
15 DE WAYO DEL 2617 |
BOGOTA COLOMEMA |
\ /.
A
0 £/
OPERO MUNEVAR MORENQ BALLEN

DIRECTORA ADMINISTRATIVA
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LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO
“UNICIENCIA"

PERSCHERIA JURIDICA N* 0201398 M.EN g2l
En Convenio con {
LA FUNDACION NUEVO MILENIO
PERSONERIA JURIDICA N* 5-00012¢47

Y

LA LONJA DE COLOMBIA
PERSOMERIA JURIDICA N* $- 0553580

CERTIFICAN A
Juan Andrés Biaz Espitia
&.&. 11.259.484

ASISTIO AL

DIPLOMADO
GERENCIA EN FINCA RAIZ
Y AVALUOS INMOBILIARIOS

Por haber cursado, aprobedy fox estudios y programas exigidos,
50 certifica con una infensided de Seteciontss horas (700)

FOLIO 76155+ LIBROSTT ||
L 15 DE SEPTIEMBRE OE 2016 |
' BOGOTA COLOMBIA ||

)
'd |
—1 - IS
DIRECTOR GENERAL ORECTORA ADMINISTRATIVA




LA REPUBLICA DE COLOMBIA .7
VEN SUNOMBRE

wuey,
{% FUNDACION NUEVO MILENIO

PERSONERIA JURIDICA N° S-9021267
EN CONVENIO CON

LONJADE COLOMBIA  “°™ 9 Cobmba

PERSONERIA JURIDICA N* §- 0038599
Certifican a

Juan @ndres Bias Espitia
.. 11.259.484

OM

Perito valuador JProfesional

SEGUN EXAMEN EN FORMACION Y CALIFICACION EN
Topografia de Terrenos y Cartografia
Plan de Ordenamiento Territorial
Inmuebles Urbanos y Rurales
Tiularizacion de Inmuebles
Normas especializadas
Propiedad Horizontal
Reforma Urbana
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO

A / 294
R 1108-1294

F
3

Q
R

27 DE NOVIEMBRE DE 2011 LONJA“DE COLOMBIA
BOGOTA COLOMBIA

bl
%
%
£
s




valor .
comercia

LONIA DE BIENES RAICES & AVALUADORES SAS

BOGOTA, 02 DE SEPTIEMBRE DE 2022

CERTIFICA:

Que el SENOR JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA identificado con el nimero de ciudadania
11.259.484 DE FUSAGASUGA a la fecha se encuentra afiliado y activo en la empresa VALOR
COMERCIAL LONJA DE BIENES RAICES & AVALUADORES SAS con NIT 901.511.764-1 y
hacemos constar que estd registrado y activo en ¢l REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
RAA y ANAV en la categoria de inmuebles: URBANOS, RURALES y ESPECIALES cumpliendo
con los requisitos exigidos en la LEY 1673 2013 y conocimientos académicos para la
elaboracion de AVALUOS COMERCIALES Y DICTAMENES PERICIALES,

Se expide hoy 02 de septiembre del afio 2022 a solicitud del interesado.

CORDIAL E,
- —
] { 7 ;9
\,m‘gr/ :
GEN A CATCEDO HERNANDEZ

SUB-GERENTE
LONJA VALOR COMERCIAL S.AS
CLL 7 7 64 0OF 205 - 3003260129




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FUSAGASUGA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504205305112821081 Nro Matricula: 157-9882

Pagina 1 TURNO: 2025-157-1-25552
Impreso el 20 de Abril de 2025 a las 12:35:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 157 - FUSAGASUGA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: FUSAGASUGA VEREDA: FUSAGASUGA
FECHA APERTURA: 20-04-1979 RADICACION: 1132 CON: SIN INFORMACION DE: 06-04-1979
CODIGO CATASTRAL: 252900100000000430004000000000COD CATASTRAL ANT: 252900100000000430004000000000
NUPRE: BAFOO01CORA

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA EDIFICACION, CON UNA CABIDA SUPERFICIARIA DE 158 M2 Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES
LINDEROS: " POR EL FRENTE CON CALLE 6, EN EXTENSION DE 16 METROS LINEALES: POR EL ORIENTE CON PREDIOS QUE SON DE ELEUTERIA
RODRIGUEZ, EN EXTENSION DEE 23 METROS, POR EL SUR. EN EXTENSION DE16:METROS CON PREDIOS DE PROPIEDAD DE BERNARDO PAEZ,
ANTES HEREDEROS DE BENJAMIN; POR EL OCCIDENTE CON PREDIOS DE PROPIEDAD DE CARLOS GARCIA, EN LONGITUD DE 23 METROS".-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) CALLE 6 8-19/33 ......... CASA LOTE EN AREA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
157 - 9841

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-05-1958 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 302 DEL 10-03-1958 NOTARIA UNICA DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $2,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DARIO

DE: RODRIGUEZ DE GOMEZ ELEUTERIA

A: GOMEZ AQUILINO X
A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-07-1962 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 868 DEL 18-06-1962 NOTARIA UNICA DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $100
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FUSAGASUGA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504205305112821081 Nro Matricula: 157-9882

Pagina 2 TURNO: 2025-157-1-25552
Impreso el 20 de Abril de 2025 a las 12:35:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ AREVALO DARIO
A: GOMEZ AQUILINO X

A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-08-1968 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1053 DEL 23-08-1968 NOTARIA UNICA DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $15,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ AREVALO DARIO

A: GOMEZ DE BOBADILLA FIDELIGNA CC# 20555001
A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-12-1970 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1936 DEL 11-12-1970 NOTARIA UNICA DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $12,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DERECHO PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE BOBADILLA FIDELIGNA CC# 20555001
A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980

A: GOMEZ VALBUENA AQUILINO CC# 251672 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-04-1979 Radicacion: 1979-157-6-1132

Doc: ESCRITURA 525 DEL 02-04-1979 NOTARIA UNICA DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $301,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 105 APORTE CONSTITUCION SOCIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980
DE: GOMEZ VALBUENA AQUILINO CC# 251672
A: AQUILINO GOMEZ ESPOSA E HIJOS LTDA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-12-2005 Radicacién: 2005-157-6-10703

Doc: ESCRITURA 2526 DEL 25-11-2005 NOTARIA 1 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $87,896,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0111 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD COMERCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AQUILINO GOMEZ ESPOSA E HIJOS LTDA

A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-12-2005 Radicacién: 2005-157-6-10704
Doc: ESCRITURA 2746 DEL 19-12-2005 NOTARIA 1 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA # 2526 DEL 19/12/2005 NOTARIA FGGA, EN CUANTO AL ACTO A REGISTRAR,
DESCRIPCION DE LOS PREDIOS.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AQUILINO GOMEZ ESPOSA E HIJOS LTDA.

A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC#.20557980., X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-02-2006 Radicacion: 2006-157-6-1017,

Doc: ESCRITURA 81 DEL 24-01-2006 NOTARIA 1 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980 X
A: CRUZ DE PEREZ JULIA ELVIRA CC# 20924815

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-03-2006 Radicacion: 2006-157-6-2311

Doc: ESCRITURA 513 DEL 10-03-2006 NOTARIA 1 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $10,000,000
Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CRUZ DE PEREZ JULIA ELVIRA CC# 20924815

A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-04-2006 Radicacién: 2006-157-6-3301

Doc: ESCRITURA 689 DEL 12-04-2006 NOTARIA 2 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $6,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980 X
A: RUBIANO DE JIMENEZ ANA CECILIA CC# 20558272

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 10-01-2007 Radicacién: 2007-157-6-179

Doc: ESCRITURA 3005 DEL 18-12-2006 NOTARIA 2 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $6,000,000
Se cancela anotacién No: 10

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUBIANO DE JIMENEZ ANA CECILIA CC# 20558272
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A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 10-01-2007 Radicacion: 2007-157-6-179

Doc: ESCRITURA 3005 DEL 18-12-2006 NOTARIA 2 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980 X
A: CIFUENTES RODRIGUEZ EXCEHOMO CC#-11376120

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 06-07-2007 Radicacion: 2007-157-6-6436

Doc: OFICIO 594 DEL 05-07-2007 JUZGADO 3 CIVIL MPAL DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO. CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CRUZ GUARIN JULIO GABRIEL

A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 07-11-2007 Radicacién: 2007-157-6-11178
Doc: OFICIO 1158 DEL 02-11-2007 JUZGADO 3 CIVIL MPAL DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CRUZ GUARIN JULIO GABRIEL
A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 20-11-2007 Radicacion: 2007-157-6-11694

Doc: ESCRITURA 2918 DEL 17-11-2007 NOTARIA 2 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $15,000,000
Se cancela anotaciéon No: 12

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CIFUENTES RODRIGUEZ EXCEHOMO CC# 11376120

A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-11-2007 Radicacion: 2007-157-6-11694

Doc: ESCRITURA 2918 DEL 17-11-2007 NOTARIA 2 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980 X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FUSAGASUGA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504205305112821081 Nro Matricula: 157-9882

Pagina 5 TURNO: 2025-157-1-25552
Impreso el 20 de Abril de 2025 a las 12:35:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: MARTINEZ BURITICA MARIA NUBIA CC# 20409248

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 29-05-2008 Radicacion: 2008-157-6-5538

Doc: ESCRITURA 1381 DEL 15-05-2008 NOTARIA 2 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $30,000,000
Se cancela anotaciéon No: 16

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ BURITICA MARIA NUBIA CCi#:20409248

A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC#20557980

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 27-06-2008 Radicacion: 2008-157-6-6660

Doc: OFICIO 0464 DEL 25-06-2008 JUZG 3 CIVIL M/PAL DE FUSAGASUGA VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO, CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARDO JORGE ARMANDO

A: GOMEZ GOMEZ AURORA X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 20-05-2010 Radicacion: 2010-157-6-5139

Doc: ESCRITURA 2671 DEL 16-10-2008 NOTARIA 1 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $92,903,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ VALBUENA AQUILINO CC# 251672

A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 22-06-2010 Radicacion: 2010-157-6-6336
Doc: OFICIO 1009 DEL 12-12-2008 JUZG 3 CIVIL M/PAL DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL -EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PARDO JORE ARMANDO
A: GOMEZ GOMEZ AURORA

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 22-06-2010 Radicacion: 2010-157-6-6336
Doc: OFICIO 1009 DEL 12-12-2008 JUZG 3 CIVIL M/PAL DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL #0507-08-QUEDANDO A ORDENES DEL JUZGADO

SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BUITRAGO RUIZ ESTAFANIA

A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 03-02-2011 Radicacion: 2011-157-6-1002
Doc: OFICIO 2011/0070 DEL 31-01-2011 JUZGADO 2 CIVIL MPAL DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 21
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titular/dedominio incompleto)
DE: BUITRAGO RUIZ ESTEFANIA CC# 20562040
A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980 | X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 03-02-2011 Radicacion: 2011-157-6-1002

Doc: OFICIO 2011/0070 DEL 31-01-2011 JUZGADO 2 CIVIL MPAL DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON"ACCION PERSONAL OFICIO 248 DE 24-02-2010 QUEDANDO A ORDENES
DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARDO JORGE ARMANDO

A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 13-03-2024 Radicacion: 2024-157-6-2520

Doc: OFICIO 0024 DEL 23-01-2024 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RAD 252903113001 2023 00292
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ PENUELA BLANCA MYRIAM CC# 41347416
A: DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

A: GOMEZ DE GOMEZ AURORA CC# 20557980

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *24*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 3 Radicacion: 2009-157-3-779 Fecha: 02-10-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2022-157-3-2022 Fecha: 21-05-2022

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL/CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR EL G.C. DE FUSAGASUGA, RES. 0755 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2014-157-3-170 Fecha: 08-04-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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EXPEDIDO EN: BOGOTA
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ALVARO RAMOS CUESTA
REGISTRADOR SECCIONAL




Doctor
VICTOR ARMANDO FRANCO BLANCO

Ref. SOLICITUD COLABORACION VISITA INMUEBLE PRUEBA PERICIAL —
PROCESO: PERTENENCIA

DEMANDA EN RECONVENCION - ACCION PUBLICIANA

RADICADO: 2023-00292

DEMANDANTE: BLANCA MYRIAM RODRIGUEZ PENUELA

DEMANDADOS: HEREDEROS INDETERMINADOS DE AURORA GOMEZ DE
GOMEZ

Cordial saludo:

NANCY YOLIMA CONTRERAS BOBADILLA, en calidad de apoderada de los
sefiores ANYUL FERNANDA DAZA MENDEZ y LUIS ARIEL RAMIREZ
CASTRO, demandantes dentro del proceso de reconvencion, que cursa en el
Juzgado Primero Civil del Circuito de Fusagasuga y en donde usted figura como
apoderado de la parte demandante sefiora BLANCA MYRIAM RODRIGUEZ
PENUELA, por medio del presente escrito me permito solicitar su colaboracion
para que se permita el ingreso al inmueble del Auxiliar de la Justicia, JUAN
ANDRES DIAZ ESPITIA, identificado con la cedula de ciudadania No.
11.259.484 y teléfono de contacto 3213296577, persona contratada por los
sefiores ANYUL FERNANDA DAZA MENDEZ y LUIS ARIEL RAMIREZ
CASTRO, para que elabore el informe pericial decretado mediante auto del 25
de marzo de 2025, notificado en estado del 26 de marzo de 2025, visita al
inmueble se realizara el miércoles 9 de abril de 2025 sobre las 9:30 am.

Por lo tanto y de conformidad con el articulo 233 del C.G. del P., (DEBER DE
COLABORACION DE LAS PARTES,, solicito se permita el ingreso del perito
contratado.

Agradezco la colaboracién prestada a la presente.

Atentamente,

NANCY YOLIMA CONTRERAS BOBADILLA
C.C.N0.1.069.713.394 de Fusagasuga
T.P.N0.210.224 del C.S. de la J.



M G mall Asesorias Abogados <inliminelitis17@gmail.com>

RAD. 2023-00292 SOLICITUD COLABORACION PRUEBA PERICIAL

2 mensajes

Asesorias Abogados <inliminelitis17@gmail.com> 7 de abril de 2025, 13:21
Para: lex.franco31@outlook.es, "lonjavalorcomercial@gmail.com" <lonjavalorcomercial@gmail.com>, negocioslar442@gmail.com

Doctor
VICTOR ARMANDO FRANCO BLANCO

Ref. SOLICITUD COLABORACION VISITA INMUEBLE PRUEBA PERICIAL - PROCESO:
PERTENENCIA

DEMANDA EN RECONVENCION — ACCION PUBLICIANA

RADICADO: 2023-00292

DEMANDANTE: BLANCA MYRIAM RODRIGUEZ PENUELA

DEMANDADOS: HEREDEROS INDETERMINADOS DE AURORA GOMEZ DE GOMEZ

Cordial saludo, por medio del presente correo me permito adjuntar solicitud de colaboracion para la practica de la prueba pericial
decretada dentro del proceso de referencia.

Agradezco la atencion prestada al presente.

Nancy Yolima Contreras Bobadilla

Abogada

Celular: 3223598085

ﬂ Solicitud colaboracion prueba pericial Rad. 2023-00292-00.pdf
50K

Luis ariel Ramirez castro <negocioslar442@gmail.com> 8 de abril de 2025, 12:52
Para: Asesorias Abogados <inliminelitis17@gmail.com>
Cc: lex.franco31@outlook.es, "lonjavalorcomercial@gmail.com" <lonjavalorcomercial@gmail.com>

Buenos dias Doctora, .

[El texto citado esta oculto]
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