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cc angela beltran <angelabeltran2807@gmail.com>; 'YUDY DEPENDIENTE JUDICIAL'
<yudydependientejudicial@gmail.com>; ‘Judith Yanet Rodriguez Beltran'
<judithrodriguezabogada@gmail.com>; JJ Rodriguez <yalixis1@hotmail.com>;
asesoriasinmobiliario999@gmail.com <asesoriasinmobiliario999@gmail.com>
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Fusagasugd, 17 de julio del 2025

Senor Juez

Dr. JORGE LUIS BARACALDO CHIQUIZA

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
CORREO ELECTRONICO:j01cctofusa@cendoj.ramajudicial.gov.co
E. S. D.

RAD.2018-00120
REF: EJECUTIVO

DEMANDANTE: LUIS EDUARDO OLIVARES LIS CESIONARIO HEIMAN SANTANA
CAICEDO

DEMANDADO: SONIA CONSUELO RAMIREZ ACOSTA

ASUNTO. ALLEGO DICTAMEN PERICIAL

JUDITH YANET RODRIGUEZ BELTRAN, mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania No.39.624.250 expedida en Fusagasugd, vecina y domiciliada
en la calle ? No.7-26 centfro de la ciudad de Fusagasugd, y portfadora de la
tarjeta profesional No.197.549 del Consejo Superior de la Judicatura; correo
electronico: yalixis1 @hotmail.com, actuando como apoderada judicial de la
parte demandante LUIS EDUARDO OLIVARES LIS CESIONARIO HEIMAN SANTANA
CAICEDO, por medio del presente escrito, me dirijo muy respetuosamente a su
Honorable Despacho, con el fin de dar cumplimiento al auto del 10 de marzo
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del 2025 presentando el dictamen pericial del avalué comercial del inmueble
cautelado con folio de matricula 157-97581 de la Oficina de Instrumentos
PUblicos de la ciudad de Fusagasugd elaborado por la ingeniera catastral
SANDRA MILENASANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ, mayor de edad
identificada con cedula de ciudadania N°. 39.625.758 de Fusagasugd, perito —
Avaluador con Registro Abierto de Avaluador RAA No. AVAL39625758 de la
Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANA, perito avaluado con RAM,
para tal efecto anexo avalto y auto del dia 10 de marzo del ano 2025.

Dejo a consideracion del Honorable Despacho la presente solicitud, para que
se decida lo que en derecho corresponda.

De Usted su Senoria, con todo Respeto.

JUDITH YANET RODRIGUEZ BELTRAN

C.C.N0.39.624.250 de Fusagasugd

T.P.N0.197.549 del C.S.dela J.

Conforme al Decreto 806 del 2.020 con vigencia hasta el 3 de junio del 2.022,

derogado por la Ley 2213 de junio de 2022, no se requiere firma manuscrita ni
digital.
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Judith Yanet Rodriguez Beltran
Abogada

Fusagasugd, 17 de julio del 2025

Senor Juez

Dr. JORGE LUIS BARACALDO CHIQUIZA

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

CORREO ELECTRONICO:j01cctofusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

RAD.2018-00120

REF: EJECUTIVO

DEMANDANTE: LUIS EDUARDO OLIVARES LIS CESIONARIO HEIMAN SANTANA CAICEDO

DEMANDADO: SONIA CONSUELO RAMIREZ ACOSTA

ASUNTO. ALLEGO DICTAMEN PERICIAL

JUDITH YANET RODRIGUEZ BELTRAN, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No0.39.624.250 expedida en Fusagasugd, vecina y domiciliada en la
calle 9 No.7-26 centfro de la ciudad de Fusagasugd, y portadora de la tarjeta
profesional No.197.549 del Consejo Superior de la Judicatura; correo electronico:
yalixisl@hotmail.com, actuando como apoderada judicial de la parte
demandante LUIS EDUARDO OLIVARES LIS CESIONARIO HEIMAN SANTANA CAICEDO,
por medio del presente escrito, me dirijo muy respetuosamente a su Honorable
Despacho, con el fin de dar cumplimiento al auto del 10 de marzo del 2025
presentando el dictamen pericial del avalué comercial del inmueble cautelado
con folio de matricula 157-97581 de la Oficina de Instrumentos Publicos de la
ciudad de Fusagasugd elaborado por la ingeniera catastral SANDRA
MILENASANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ, mayor de edad identificada con
cedula de ciudadania N°. 39.625.758 de Fusagasugd, perito — Avaluador con
Reqgistro Abierto de Avaluador RAA No. AVAL39625758 de la Autorreguladora
Nacional de Avaluadores ANA, perito avaluado con RAM, para tal efecto anexo
avalvo y auto del dia 10 de marzo del ano 2025.

Dejo a consideracion del Honorable Despacho la presente solicitud, para que se
decida lo que en derecho corresponda.

De Usted su Senoria, con todo Respeto.

JUDITH YANET RODRIGUEZ BELTRAN

C.C.N0.39.624.250 de Fusagasugd

T.P.N0.197.549 del C.S. dela J.

Conforme al Decreto 806 del 2.020 con vigencia hasta el 3 de junio del 2.022,
derogado por la Ley 2213 de junio de 2022, no se requiere firma manuscrita ni
digital.

Calle 9 No.7-26 Centro Fusagasuga. — Celular No. 311 8985913
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

Diagonal 16 N° 11-85, Palacio de Justicia, oficina 402
jO1cctofusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA

REFERENCIA: Ejecutivo 2018-120

Fusagasuga, diez (10) de marzo de dos mil veinticinco (2025)

Vencido el traslado a la parte demandada, conforme al articulo 446 del C. G. del Py como
quiera que la liquidacién de crédito aportada por la parte demandante se encuentra
conforme a derecho y la misma no fue objetada, el Despacho imparte su APROBACION.

De otra parte y revisando el anterior escrito y los documentos presentados, el Despacho
en primer lugar encuentra que se encuentra determinado el avalio catastral del
inmueble para la matricula 157-97581 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Fusagasuga en $ 228.045.000 vigencia fiscal 2025

Sin embargo de la lectura de la diligencia de secuestro y las caracteristicas del inmueble
y el lugar donde se encuentra ubicado, el precio dado por el extremo actor seguin la
certificacién catastral no es el idéneo para establecer su precio real y no se ajusta a
derecho.

Por tal motivo y en aras de velar por el equilibrio de las partes dentro del proceso, para
garantizar la vigencia del orden justo que pregona el articulo 2 de la Constitucion
Nacional, y garantizar el derecho fundamental de la igualdad consagrado en el articulo
13 de la Carta Magna, considera el Despacho que debe ordenar dicho avalio por
intermedio de un experto avaluador con el objeto que se asegure una igualdad real y
efectiva para las dos partes.

Esta medida expuesta favorece a las partes del proceso y no podemos apreciar el avalto
sin antes tener la certeza del precio del bien, ya que al darle el precio justo al bien
inmueble materia del remate se producirdn unos rendimientos superiores para el pago
del crédito perseguido, cual es el objeto de esta venta publica.

Por lo tanto, se ordena a la parte demandante presentar un dictamen pericial de avalio
comercial del bien cautelado, el cual se sometera a la contradiccion respectiva.

NOTIFIQUESE
El sefior Juez,

JORGE LUIS BARACALDO CHIQUIZA

JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO DE FUSGASUGA
Fusagasuga, Cundinamarca

La providencia anterior es notificada por anotacién en

ESTADO hoy 11 MAR 2025 08:00 am.

RICARDO CAMPOS BELTRAN
Secretario


mailto:j01cctofusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

Firmado Por:
Jorge Luis Baracaldo Chiquiza
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 001
Fusagasuga - Cundinamarca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: a992819618598d49246656b9654d10ce5aa56652326997c6d0e1a6667c2212d2
Documento generado en 10/03/2025 11:00:07 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



SISTEMA INTEGRADO DE
GESTION Y CALIDAD

- Proceso Avallos

”} sa nd ra ] Ie @ | Codioo: FAU01-2022 - Version: 05
e h 01-07-2024
J Castaino Sanchez DICTAMEN

—/[ngenieria - Asesorias - Consultorias - Valoracion PERICIAL URBANO

Fusagasuga, 14 de julio de 2025.

Sefior
HEIMAN SANTANA CAICEDO
Ciudad

Referencia: Dictamen Pericial

Yo, SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ, mayor de edad identificada con cedula de ciudadania
N°. 39.625.758 de Fusagasug4, perito — avaluador con Registro Abierto de Avaluador RAA No. AVAL-
39625758 de la Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANA, en el marco del articulo 226 del Cédigo
General del Proceso, procedo a presentar el dictamen pericial solicitado para el inmueble denominado
Casa numero seis (6) E de la manzana - E Etapa V ubicado en la en la transversal 6A #30-68 INT.6E
Urbanizacion El Encanto de la ciudad de Fusagasuga, Cundinamarca, para ser utilizado en el
PROCESO Ejecutivo 2018-120 del Juzgado Primero Civil Del Circuito de Fusagasuga.

Cordialmente,

SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ
Ing. Catastral y Geodesta - T. P. 25222 — 76743 CND
Esp. en Planeacion Urbana
Perito Avaluador Inscrita en el Registro Abierto de Avaluador RAA: AVAL-39625758
Avalada por la Corporacion Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANA

Piloto certificada de drones

Instructora SENA de Topografia y Catastro

Afiliada a Lonja de Propiedad Raiz del Sumapaz
Afiliada a Colegio Nacional de Avaluadores

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial
Cartografi

Celular: 313 3657323
Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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5jul2025 2:42;23 p.m
4.32603162 -74.37567589
21d96 Transversal 35

Cundinamarca

PREDIO
Casa No. 6E Mz E de la Etapa V
Transversal 6A #30-68 INT.6E Urbanizacion ElI Encanto
Fusagasuga-Cundinamarca

Avallos de: Casas, apartamentos, lotes, fincas, locales, bodegas, oficinas, edificios, conjuntos, empresas, negocios,
maquinaria y equipos. Para: Compra, venta, permuta, procesos judiciales, conciliaciones, tramites notariales, polizas,
compensaciones, contables, plusvalia, donaciones, arrendamiento, créditos, dacion en pago, informativo, tramites
catastrales. Avallos corporativos. Peritajes.

1213133657323

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i

Ordenamiento Territorial
Cartografi

ar: 313 3657323
ga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
—— https://www.facebook.com/ing.sandra.
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1. DATOS DEL INFORME

1.1 Fecha del Informe 1.2 Codigo del Dictamen Pericial

12 de julio de 2025. 1431-2025

2. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

. : 2.2 Tipo 2.3 Numero de
2.1 Nombre o Razén Social Documento Documento
HEIMAN SANTANA CAICEDO CcC 93.403.988

3. INFORMACION DEL AVALUO

3.1 OBJETO Y ENCARGO VALUATORIO

Determinar el valor comercial del inmueble denominado Casa No. 6E Mz E de la Etapa V, ubicado en
la transversal 6A #30-68 INT.6E Urbanizacion El Encanto del Municipio de Fusagasuga-Cundinamarca.

Y serd usado Unica y exclusivamente para: PROCESO JUDICIAL

3.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION

3.2.1 Nombre o Razén Social 3.2.2Tipo 3.2.3 Numero de
Documento Documento
JUZGADO PR,IMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE Elita un elemento i
FUSAGASUGA J :

3.3 FECHA DE VISITA DE INSPECCION
5 de julio de 2025

3.3 DOCUMENTOS APORTADQOS POR EL SOLICITANTE

Documento Aportado Numero de Documento @ Entidad que expide el
P y fecha documento
. _ Notaria Primera del
Escritura Publica Sl 1288 del 04-06-2017 circulo de Fusagasugé
o . Registro de Instrumentos
Certificado de libertad Sl 157-97581 del 20-03-2025  pyplicos de Fusagasuga
: ; : 1293984 del 06 febrero de Secretaria de Hacienda —
Recibo de impuesto predial Sl 2025 Alcaldia de Fusagasuga
Licencia de construccion NO

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccion-de maquinaria, equipos y muebles___
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa B
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial,
Cartografi

Celular: 313 3657323

Fusagasuga, Cundinamarca
Correo:ing.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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Nimero de Documento = Entidad que expide el

Documento Aportado y fecha e
Recibos de servicios publicos NO
Levantamiento topografico NO

Certificado o boletin de

NO
nomenclatura

4. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

4.1 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

En cumplimiento del objeto descrito anteriormente, se considera necesario el desarrollo de las siguientes
actividades como requisito minimo de caracter técnico:
e El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma.
e El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles o intangibles
gue pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas del inmueble, como por ejemplo
“Good Will”, primas, la valuacién de la empresa en marcha o la rentabilidad de la participacién tenida
sobre la operacion del negocio.
o El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los documentos
gue sirvieron de base para el analisis, por lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no
pudieron ser verificadas por nuestra firma en su debido momento.

4.2 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e La presente valuacion se realiz4 siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC- mediante Resolucién Nimero Seiscientos Veinte (620)
del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el mercado actual, del
inmueble que en este informe se ha descrito.

e El contenido del presente informe de aval(o ha tenido en cuenta parametros establecidos en las NTS S
03 “Contenido de Informes de Valuacion” y la NTS | 01 “Contenido de Informes de Valuacion de Bienes
Inmuebles Urbanos”.

e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza
a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas y las
consideraciones en la obtencion de resultados, que se describen en el presente informe.

e Los honorarios del valuador no dependen de algiin aspecto que ha sido plasmado en el presente informe
de valuacion.

e Elvaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que se esta valorando.

e Elvaluador y/o su equipo de trabajo ha realizado la visita o verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion.

¢ Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

e Para la presente valuacién se declara que sélo existe una relacion de servicios profesionales con el
solicitante de la valuacion, por tanto, no existe algun tipo de conflicto de interés.

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equiposy muebles-—____ Celular: 313 3657323
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa —

para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial,
Cartografi

Fusagasuga, Cundinamarca
Correo:ing.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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DEL SUMAPAZ

\

¢ De igual forma se confirma que el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta
dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte;
y no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

e Sin consentimiento por escrito del solicitante del avallio se prohibe la publicacion del presente informe.

e Laavaluadora, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado
con los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cdédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de
Valoracion).

5. BASES DE LA VALUACION

5.1 SUSTENTO JURIDICO

Para determinar el valor comercial del inmueble, se tuvo en cuenta los criterios establecidos para inmuebles, en
la normatividad vigente que se relacionan a continuacion:
o Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9
de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82,84 y
87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de
avallos.
e Resolucion IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para
los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.
o Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del Avaluador y se dictan otras
disposiciones.
e Decreto 556 del 14 de marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.
e Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modificala Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.
e El contenido del presente informe de avallo ha tenido en cuenta parametros establecidos en las NTS S
03 “Contenido de Informes de Valuacion” y la NTS | 01 “Contenido de Informes de Valuacion de Bienes
Inmuebles Urbanos”.
e Decreto 466 del 2000.

5.2 DEFINICIONES

Valor comercial

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable por el cual éste se transaria en
un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las
condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien (Articulo 2 del Decreto 1420 de 1998).

Valuacién

Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de conformidad con los métodos,
técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se consideran necesarias y pertinentes para el
dictamen. El dictamen de la valuacion se denomina avalto (Articulo 3 de la ley 1673 de 2013).

5.3 TIPO DE VALOR

El valor determinado en el presente informe es el Valor Comercial (Articulo 2 del decreto 1420 de 1988
y la ley 388 de 1997 articulo 62).

Avaldos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccion-de maquinaria, equipos y muebles.__ Celular: 313 3657323
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa —
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial,
Cartografi

Fusagasuga, Cundinamarca
- Correo:ing.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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6. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

6.1 DELIMITACION

NORTE: Av. Antigua Panamericana — Barrio el Manantial, Barrio Porvenir la Salle
SUR: Vereda Mosqueral — Cuerpo Hidrico

OCCIDENTE: Barrio Manila — Sector Camino al Cuja

ORIENTE: Barrio Manila

Figura 1. Delimitacion del sector

=

=~/
J

= : g Urbanizacion

1] T

Comuna Norte 2] 20,72 e

comins Orteres F T Y “El Encanto” 2

[Comuna Occidental 4] a5 34349

[Comuna Sur Orienta: S| teed  nia _ i

|Comuna Sur Cecidental €| 3= 77, = I l Fl
iresmas| 1376 H 100 ﬁ G om e =

c-s

[Comuna Centro

Fuente: Plano Division Politica POT — Fusagasuga.

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i

Ordenamiento Territorial
Cartografi

— elular: 313 3657323
Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
== https://www.facebook.com/ing.sandra.
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6.2 USOS PREDOMINANTES

En el sector predomina los usos: RESIDENCIAL

6.3 VIAS DE ACCESO

° Las vias del sector son tipo: ARTERIA
° El material de las vias es: PAVIMENTO FLEXIBLE
o El estado de las vias es: BUENO
. Las vias tienen los siguientes elementos:
Aceras o Bf"‘h'a d? Calzada ' Glorieta SO 7l Senfaleg de Sardineles Semaforos
Andenes estacionamiento ento Transito
S| Sl Sl Sl Sl Sl Sl NO
Sepa_radores Bermas Observaciones
viales
S Sl Se encuentra sobre un eje principal a nivel municipal, regional y nacional.

El sistema vial del sector donde se ubica la urbanizacién El Encanto, se encuentra compuesto de una
via nacional de primer orden, denominada Via Panamericana o Antigua Panamericana, la cual
comunica varios municipios del sur de Cundinamarca con la ciudad de Bogota. Sobre esta via se

encuentra el acceso principal a la urbanizacion.

fotografico de las vias del sector.

TCRRETAZOC

£ < .
; Red Vial

0| & Acercor

Administrador

Calzada

Categoria

Codigo Tramo

Poste de Referencia Inicial
8N Distancia Inicial

Poste de Referencia Final

Distancia Final

Grupo Administrador Vial

i Ll ENTE

Doble

Primer Orden
4005

62

980,00

122

000

Nombre Ruta Transversal Buenaventura-
Villavicencio - Puerto Carrefio
Sector Fusagasuga - Silvania -
Bogota (Bosa)
Nombra Tramo Por Defnir
Ruta 40
v 3 e 2 AN T T
~1 = - u CE Ak =
oy e /J g &, ’ﬂ/' o Cali 27n L.'J ?-wa.é'

Fuente: Sistema de informacion vial — INVIAS https://hermes2.invias.gov.co/SIV/

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i

Ordenamiento Territorial
Cartografi

~ Celular: 313 3657323

Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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Figura 3. Registro fotogréfico de las vias del sector.
Via Antigua Panamericana Via Antigua Panamericana

Dentro del sistema vial municipal, la Via Panamericana o Antigua Panamericana se conecta con la via
Manuel Humberto Cardenas Vélez o Calle o transversal 12 a partir de la rotonda del cruce del Indio, en
sentido nororiente y la via denominada trasversal 30 (via estructurante urbana) en sentido norte a sur
como via principal por el medio de la urbanizacion. Por el costado oriental se ubica la transversal 29 —
via intermedia urbana. Y una via estructurante proyecta por el sur.

Figura 4. Registro fotografico de las vias del sector.

N 7 / 7 / N - X 32 mﬁzﬁ@?
Al R D/ / Noghorsl 7
1 / N N
N,
ﬂv EEEE ! ~.\(/\ /)
h = {1 \ N i
0 — =5 PN\ //' bar A
‘.\ 5 g2 B !\ b &F SN
A ettt Ay 1N A Bamo N, /AN
2 tBamoLa ] g LaWenta ./ Bano S |
B i ne Baiio tes /3 ) Fusacatain /|
_1__] / \cémgm ) L 7 /)
] J 4 7™ /

Barrio Manila segf
Camino al Cuf

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i

Ordenamiento Territorial
Cartografi

ar: 313 3657323
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LEYENDA TEMATICA
INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE TRANSPORTE URBANA

/i3 estructurante urbana, Existente
Via estructurante urbana, Proyectada
I \/ig Intermedia urbana, Existente

Via Intermedia urbana, Proyectada

%

"/ Via complementaria existente

#7" Via complementaria proyectada

[

T

—

-y

A-_-_!

o

Ciclo-ruta

Eje vial

Camino de la AltaGracia

- -

' Interseccién vial
-~

'1 Solucién integral de movilidad

Fuente: Mapa Infraestructura Vial — Urbano Cartografia POT 2023

6.4 TRANSPORTE PUBLICO

Tipo de Transporte Cubrimiento Frecuencia
Colectivo Municipal e intermunicipal Diario
Autobus Municipal e intermunicipal Diario
Taxi Municipal e intermunicipal Diario
Uber Municipal e intermunicipal Diario
Moto servicio Si Diario
Bus Articulado NO No Aplica
Metro NO No Aplica
Tren NO No Aplica
Tranvia NO No Aplica
Teleférico NO No Aplica
Lancha o Canoa NO No Aplica
Barco NO No Aplica
Traccion Animal NO No Aplica
Otro NO No Aplica

6.5 SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con los servicios publicos de:

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-

de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servi
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i
Ordenamiento Territorial
Cartografi

dumbres.

" Celular: 313 3657323
- Fusagasuga, Cundinamarca

Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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Energia Telefonia  Telefonia . Gas Alumbrado
Eléctrica Acueducto: Aseo Fija Celular Alcantarillado Domiciliario  Pablico
Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl

6.6 AMOBLAMIENTO URBANO

El sector cuenta con el siguiente amoblamiento urbano:

ALUMBRADO PUBLICO S| | ALAMEDA NO @ SENALIZACION S|
PARQUES S| | CICLORUTA NO @ PUNTOS ECOLOGICOS NO
PARADEROS S| | PLAZOLETAS NO  PARQUE INFANTIL NO
ZONA VERDE S| | CAPILLA NO @ POLIDEPORTIVO S|
ARBORIZACION S|  SALON COMUNAL NO @ ZONA WIFI S|
BANCAS NO BOLARDOS NO  BICIPARQUEADEROS NO
CANECAS DE BASURA S|  LUMINARIAS S| | PROTECCION VEGETAL S|
PARASOLES NO = PUESTOS DE VENTAS NO = BEBEDEROS DE AGUA NO

6.7 EDIFICACIONES IMPORTANTES EN EL SECTOR

. Escuela o Plaza de Entidad de . Parque Centro Estacion de
lglzea Colegio Mercado Salud AoefiiE Principal Recreativo Policia
Si S| NO S| S| NO NO NO
Banco Caje[og Ferreterias  Almacenes @ Restaurantes Hoteles Otros
Electrénico
NO NO Sl Sl Sl Sl Estaciones de servicio
Centro de eventos
Corredor turistico -
Camino al Cuja

6.8 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION

El sector donde se localiza el inmueble SE ENCUENTRA EN DESARROLLO, aprobado por
Planeacion.

6.9 PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACION

Tendencia de la valorizacion de los predios

CRECIENTE
del sector

Por la ubicacion geogréafica del sector, el clima, el desarrollo
urbanistico, la oferta institucional, de servicios y las
condiciones de seguridad.

Sustentacion de la tendencia de
valorizacioén

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles- = Celular: 313 3657323
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial
Cartograf

Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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7. IDENTIFICACION JURIDICA DEL INMUEBLE

7.1 IDENTIFICACION INMOBILIARIA

Caodigo catastral Chip Matricula Inmobiliaria
252900100000013060801800000058 No aplica 157-97581
010013060058801
7.2 DIRECCION
Direccion en Certificado de libertad TRANSVERSAL 6A #30-68 INT.6E URB/EL ENCANTO
ETAPA V MANZANA E CASA NUMERO SEIS E (6-E)
Direccion en Escritura CASA NUMERO SEIS E (6-E) de la manzana E de la
Etapa V. Urb. El Encanto, acceso por la Trasversal 62 No.
30-68 Interior 6 E)
Direccidén en catastro CLL 23K No. 29 - 61 IN 6E
Direccidn boletin de nomenclatura -
Placa en terreno URBANZICION EL ENCANTO ETAPA 5 CALLE 23 K No.
29-61/65
Comuna OCCIDENTAL
Barrio EL ENCANTO
Urbanizacion EL ENCANTO
Conjunto Etapa 5 — opera como Conjunto Cerrado
Edificio -

7.3 IDENTIFICACION DE PROPIETARIOS

Mediante la Escritura 1288 del 04-06-2007 de la Notaria 2 de Fusagasuga, de COMPRAVENTA

DE: ARGUELLO MONDRAGON FLOR STELLA CC# 30003617
DE: OLIVARES LIS LUIS EDUARDO CC# 17311463
A: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC# 39626349

Mediante proceso de Sucesién de fecha 21-12-2012 por el Juzgado Promiscuo de Familia de Fusagasuga, de
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y / O SOCIEDAD
PATRIMONIAL DE HECHO

DE: GONZALEZ GONZALEZ JUAN MANUEL CC# 79238138

DE: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC# 39626349

A: GONZALEZ OSORIO JESSICA NATALIA CC# 1097393390 X 6.25%
A: GONZALEZ OSORIO JUAN MANUEL X 6.25%
A: GONZALEZ OSORIO SANTIAGO EDUARDO X 6.25%
A: GONZALEZ RAMIREZ JUAN DAVID X 18.75%
A: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO  CC# 39626349 X 62.50%

7.4 LICENCIA DE CONSTRUCCION

No se aporté el documento, sin embargo, al estar en régimen de propiedad horizontal, se entiende que
tiene licencia de construccion otorgada por autoridad competente.

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles- — = Celular: 313 3657323

Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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7.5 DOCUMENTO DE CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

El inmueble Sl se encuentra bajo régimen de propiedad horizontal, mediante Escritura Nro. 531 de 01
de abril de 2005 de la Notaria 1 de Fusagasuga

7.6 COEFICIENTE DE COPROPIEDAD
1,456%, segun Escritura Nro. 531 de 01 de abril de 2005 de la Notaria 1 de Fusagasuga
7.7 GRAVAMENES

ANOTACION: Nro. 005 Fecha: 27-06-2007 Radicacion: 2007-157-6-6116

Doc.: ESCRITURA 1288 DEL 04-06-2007 NOTARIA 2 DE FUSAGASUGA ESPECIFICACION:
GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.

DE: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC# 39626349 X

A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro. 015 Fecha: 10-07-2018 Radicacion: 2018-157-6-7067

Doc.: OFICIO 0984 DEL 05-07-2018 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE FUSAGASUGA ESPECIFICACION:
MEDIDA CAUTELAR: 0491 EMBARGO DERECHO DE CUOTA RAD. 2529031130120180012000

DE: OLIVARES LIS LUIS EDUARDO CC# 17311463

A: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC# 39626349 X

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles- — Celular: 313 3657323
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial
Cartografi

Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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8. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

8.1 LOCALIZACION
Figura 5. Localizacién general

DEPARTAMENTODE
ma‘}[:l.ll'll DINAMARCA

¥

b O

COLOMBIA

ZONA URBANA
Inmueble u “mmﬁi

.H’\"\_nﬁu_d__JLﬁﬁJ\“}__?

MUNICIFIO DE ™
r e
FU SAGA SUGA %"

Fuente: Elaboracion propia en Qgis, base cartografica DANE

— elular: 313 3657323
Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
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Figura 6. Localizacién del inmueble en el contexto de la Urbanizacion El Encanto.

)

ce—

Urbanizacion
El Encanto

Inmueble

7 nn

Localizacion en la Etapa V Localizacion en la Mz|*E” de la Etapa V
\\ \ \ \ A\ \I‘ \

\
\

Inmueble \

Inmueble \
—< \ \ \

Fuente: Geovisor Catastral de Fusagasuga.

8.2 COORDENADAS

Sistema de . . .
e Sistema de coordenadas Latitud (N) Longitud (E)
WGS84 Geograficas 4.32603162 -74.37567589
MAGNA-SIRGAS Nuevo origen nacional CTM12 2036161.984 4847401.424

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i
Ordenamiento Territorial
Cartografi

ar: 313 3657323
a, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
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8.3 AREA DE TERRENO

FUENTE M2
Segun Escritura 105,00
Segun Catastro 105,00

Segun Certificado de libertad -
Segun levantamiento topografico -
Area para liquidacion del avaltio 105,00

Observaciones NINGUNA
8.4 LINDEROS

Se toman DE LA ESCRITURA PUBLICA:

Del punto 1 al punto 2, en linea recta y longitud de 7mt, con la via vehicular de la Etapa V de la
urbanizacion el encanto; del punto 2 al punto 3, en linea recta y longitud de (15,00) mts. con la casa
No. 5-E de la misma manzana, del punto 3 al punto 4, en linea recta y longitud de (7,00) mts, con la
casa No. 13-E de la misma manzana, del punto 4 al punto 1, en linea recta y longitud de (15,00) mts,
con la casa No. 7-E de la misma manzana.

Figura 7. Imagen satelital del inmueble y linderos

-,

: A
‘ /—“ Norte: ‘e
" \ e Via interna vehicular b

Fuente: Datos abiertos Fusagasuga Gestor Catastral, Bing Satelite, visualizados en Qgis.

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i
Ordenamiento Territorial

ar: 313 3657323
uga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
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Figura 8. Registro fotogréafico de linderos

Lindero Norte Lindero Norte

Casa
Colindante

Lindero Sur

Lindero Occidental

8.5 FORMA GEOMETRICA

La forma geométrica del predio es: RECTANGULAR

8.6 UBICACION DEL INMUEBLE EN EL CONTEXTO DE LA MANZANA
La ubicacion del inmueble en el contexto de la manzana es: MEDIANERO

8.7 TOPOGRAFIA Y RELIEVE

la topografia: ONDULADA DEL 7 - 12 %
Altura sobre el nivel del mar 1681.5 mt aprox.

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i

Ordenamiento Territorial
Cartografi

Segun Resolucion 2965 del 12 de septiembre de 1995, de la clasificacion del IGAC, el inmueble tiene

ar: 313 3657323
ga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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8.8 SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble cuenta con los servicios publicos de:

Energia Telefonia Telefonia . Gas Alumbrado
Eléctrica Acueducto Aseo Fija Celular Alcantarillado Domiciliario  Pablico
Sl Sl Sl NO Sl Sl Sl Sl

Figura 9. Registro fotografico de acometidas.

Acueducto

Energia

Gas natural

4°19'32,208"N

Conjunto Reside

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i

Ordenamiento Territorial
Cartografi
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DEL SUMAPAZ

8.9 CERRAMIENTO

La Etapa V, cuenta con un cerramiento en muros altura de 2.50 mt aprox., con ventanas con reja
selladas, algunos muros cercanos a la porteria, tienen rejas que dan visibilidad a antejardines.

El cerramiento de la unidad privada Casa 6-E son muros medianeros con predios colindantes
Laterales: Muro bloque

Posterior: Muro bloque

8.10 NORMATIVIDAD URBANISTICA

Segun lo establece el Acuerdo 10 del 18 de octubre de 2023, “Por El Cual Se Adopta La Revision
General Y Ajuste Del Plan De Ordenamiento Territorial Del Municipio De Fusagasuga Cundinamarca”,
el inmueble se localiza en el tratamiento urbano: CONSOLIDACION TIPO 2 y en el area de actividad:
USO RESIDENCIAL, bajo la siguiente normatividad urbanistica:

ARTICULO 137. TRATAMIENTO URBANISTICO DE CONSOLIDACION. Tratamiento mediante el cual en
determinadas dreas desarrolladas al interior del suelo urbano se establecen las directrices para mantener las
condiciones del trazado y de edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la intensidad del uso del suelo y las
infraestructuras de espacio publico y equipamientos existentes. Con el objetivo de consolidar y regularizar las
densidades dentro del perimetro urbano, en esta revision y ajuste del POT se establecen dos tipos de
consolidacion, Consolidaciéon Tipo 1 y Consolidacidn Tipo 2 las cuales se clasifican en el plano FU10-
TRATAMIENTOS URBANISTICOS y se definen como:

2. CONSOLIDACION TIPO 2. Corresponde a las areas desarrolladas donde predominan edificaciones con alturas
superiores a cinco pisos con el objetivo de que en su desarrollo se genere una edificabilidad adicional en altura
que aporte al desarrollo de los sistemas estructurantes. La normativa urbanistica asociada al tratamiento de
consolidaciodn tipo 2 se define en el ARTICULO 154 del presente Acuerdo.

ARTICULO 154. NORMA URBANISTICA DEL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION TIPO 2. Para el tratamiento de
consolidacion tipo 2, se establecen los siguientes pardmetros normativos:

FICHA NORMATIVA

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION TIPO 2

Usos Residencial, Comercial, Servicios e Institucional

Tipo de desarrollo en VIS, VIP y No Unifamiliar Unifamiliar o Unifamiliar, Bifamiliar o
VIS Bifamiliar Multifamiliar

FICHA NORMATIVA

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION TIPO 2

Desde 72 Desde 84 Desde 144 Desde 400
hasta 83.99 hasta 143,99 [ hasta 399,99 | hasta 1199,99

firea de lote (m?)

Altura maxima en

pisos 3 3 4 5

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles- == Célular: 313 3657323
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial
Cartografi

Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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ST B Indice Ocupacion
S mMAXImo 0,7 0,7 0.7 0.6
indice de
construccion 1.8 21 2.8 3
maximo
Pisos maximos
adicionales N/A N/A h/A z
Edificabilidad
adicional indice de
construccian MR M MIA 1.2
maximo adicional
Densidad MFA
Frente minimo lote (m) B 7 ] 20
Aislamiento anterior minimo (m) 2 2 3 3
Aislamiento posterior minimo (m) 3 3 3 4
Aislamiento lateral minimo (m) MR
Vacios internos lado menor minimo
. X 3 3 3 4
para predios esquineros (m)

Parametros

1. Los predios no urbanizados mayores o iguales a 1.200 m2 localizados en este tratamiento segun el plano FU10-
PLANO DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS, deberdn aplicar las normas urbanisticas del tratamiento de desarrollo
en suelo urbano.

2. Los usos y actividades aplicables a cada predio serdn los definidos De conformidad con la zonificacidn
establecida en el plano FU11-AREAS DE ACTIVIDAD.

3. Para el desarrollo proyectos con usos comercial, servicios, institucional o mixtos siempre y cuando el drea de
actividad lo permita se aplicaran los parametros de la presente ficha normativa y no se podra superar los indices
y alturas maximas establecidas.

4. El aislamiento anterior en los predios menores a 400 m2, en las manzanas con el 50% o mas de los predios
edificados se podrd igualar el paramento predominante, para lo cual se deberd presentar un informe de la cara
de la manzana a la que pertenece el predio a desarrollar, aportando levantamiento arquitecténico general de la
cara de manzana acotado y registro fotografico de las fachadas de las edificaciones existentes. En los casos en
los que el predio se encuentre sobre una via estructurante o intermedia, existente o proyectada, indicada en el
plano de infraestructura vial y de transporte se deberd dar cumplimiento como minimo a la(s) calzada(s) y los
andenes definidos en el en el respectivo perfil vial transversal. Los predios mayores a 400 metros deberan
garantizar el aislamiento anterior en todos los casos conforme a lo establecido en la presente ficha normativa.
El curador urbano, en el trdmite de solicitud de licencias urbanisticas verificard que se presente este informe y
verificara el cumplimiento del contenido de este parametro, sin que exista un trdmite adicional ante instancias
publicas que lo aprueben previamente.

5. Los indices maximos de ocupacién y construccidn se calculardn sobre el drea neta urbanizable del predio.

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles- ey C_elular: 313 3657323
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial
Cartografi

Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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6. Adicional a los parametros de la presente ficha normativa los proyectos deberan cumplir con las normas
establecidas en el CAPITULO IV referente a las NORMAS COMUNES Y COMPLEMENTARIAS DE LOS
TRATAMIENTOS URBANISTICOS PARA EL SUELO URBANO Y DE EXPANSION del presente Titulo de este Acuerdo.

Figura 10. Plano Tratamientos urbanisticos

=] -

Arvatotal (ha))

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

- Conservacion

Consolidacién tipo 1

I Consolidacion tipo 2
4 - Desarrollo en suelo urbano

- Desarrollo en suelo urbano
de baja densidad

Barrio EI"
~Encant

Desarrollo en suelo de
expansion urbana

- Mejoramiento Integral

Renovacion urbana
modalidad de revitalizacion

Inmueble

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial POT de Fusagasuga, Acuerdo 10 de 2023

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles- ar: 313 3657323
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i

Ordenamiento Territorial
Cartografi
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ARTICULO 119. USO RESIDENCIAL. El uso residencial es el que proporciona habitacién permanente a las
personas. Se puede desarrollar a través de las tipologias arquitectdénicas unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar,
las cuales para efectos urbanisticos podrdn o no estar sometidas a propiedad horizontal.

ARTICULO 126. AREA RESIDENCIAL. Son las areas que dentro del perimetro urbano se desarrolla la actividad
residencial, complementada con comercio y servicios basicos de escala barrial para el abastecimiento de los
habitantes. Esta zona comprende el area definida en el plano FU11-AREAS DE ACTIVIDAD y tendra los usos que
se muestra a continuacion:

Area Residencial

Usos

Residencial
Comercio tipo 1, Servicios tipo 1, Institucional tipo 1,
Institucional de tipo dotacional, pargues y zonas verdes.

Uso Principal
Uso Compatible

Usos Condicionados o restringidos Servicios publicos

Los no mencionados como uso principal, compatible o
condicionado
Condicionamientos de los usos en drea residencial
a. Las zonas de las Areas residenciales que De conformidad con el plano FU11-AREAS DE ACTIVIDAD
se encuentren al interior del Cluster de turismo, Cluster de actividades creativas y culturales, Claster
de Educacion o Cluster de la economia del cuidado y de la salud seran compatibles con los usos de
suelo definidos en el ARTICULO 124 de este Acuerdo.

Usos Prohibidos

b. El predio con cadigo catastral 25290010004620002000 y matricula inmobiliaria 157-14708 y la parte
del predio con cadigo catastral 25290010009880010000 y matricula inmobiliaria 157-73019 como se
indica en el plano FU11- PLANO DE AREAS DE ACTIVIDAD seran destinados para la reubicacian de
poblacién en Zonas de proteccion por amenaza y riesgo para la localizacion de asentamientos
humanos y todas aquellas areas declaradas en riesgo no mitigable.

*Las instituciones prestadoras de servicios de educacion basica secundaria y basica media que estén
operando bajo los requisitos exigidos por las autoridades competentes, antes de la adopcion de este
Acuerdo, podran seguir funcionando sin perjuicio alguno por la nueva zonificacion de usos y deberan
garantizar la mitigacion de los impactos que ocasionan sobre el espacio publico, la movilidad y la
contaminacion auditiva en su entorno.

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa

para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i -
Ordenamiento Territorial
Cartografi
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LEYENDA TEMATIC A
Actividades y usos del suelo

- Ajslamianto red principal de
conducsidn da agua

P Area de actividad especial 1
B iea de actividad especial 2
B iirea de actividad multiple

Il /sea de usos institucionales

- Area de usos institucionales de tipo
dolacional

- Areas e inmuebles considerados

Area residencial
eas sujetas a la
reglamentacion de los planes

parciales

[ centralidades

- Ejes comerciales y de sarvicios
comunales

Inmueble

- Ejes comerciales v de sarvicios
municipales

pascues
B Fiazas o plazoletas
B Zona verde

BEEE8 Predios reubicacion
sl Zonas de riesgo no mitigables

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial POT de Fusagasugé, Acuerdo 10 de 2023

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i
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9. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

9.1 ESTRATO
La construccion tiene asignado el estrato socioeconémico: ESTRATO 4 MEDIO

9.2 CONSTRUCCIONES

Figura 12. Identificacion de construcciones en el predio

b
Fuente: Datos abiertos Fusagasuga Gestor Catastral.

No. De la Construccion  C1

Tipo de Construccion CASA
Tipologia de vivienda UNIFAMILIAR
Uso de la edificacion RESIDENCIAL

Solucién habitacional NO VIS
Estado de la

construccion TERMINADA

Estado del uso USADA

Area privada construida 150,24 m2 area privada construida
m2 8,55 m2 area privada libre
Nimero de pisos 2

Sétanos o semisétanos 0

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i
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lluminacion y ventilacion | NATURAL

Vetustez (afios) 20

Clase 2: El inmueble esté bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en
sus acabados especialmente al enlucimiento.

Construccién con estructura en muros de carga en bloque ladrillo con pafiete y pintura (interior
y exterior). Cubierta con teja de Eternit soportada en vigas metalicas y muros. Pisos:
enchapados en ceramica. Ventanas en metal y vidrio liso. Puertas: de fachada en
ornamentacioén, internas de habitaciones y bafilos en madera, algunas en estructura
ornamentacion, la de balcon tipo corrediza de piso a techo. Cielo raso en primer piso Drywall y
rosetones y cornizas, en segundo piso lamina madera (Machimbre). Paredes: estuco y pintura.
En la sala estuco veneciano. Bafios: el bafio principal con paredes y pisos enchapados con
ceramica, ducha con tina a la altura de la tina muro enchapado, y hasta arriba division en vidrio
templado, lavamanos empotrado en repisa marmolina, con cajonera inferior, sanitario moderno.
Los otros bafios el bafio principal con paredes y pisos enchapados con ceramica, ducha con
divisién en vidrio templado, lavamanos empotrado en repisa marmolina, con cajonera inferior,
sanitario moderno. Closets en madera. Cocina integral con mesoén superior enchapado también
en cerdmica con lavaplatos en acero inoxidable. Balcones y escaleras con ornamentacion tipo
americano. Calentador de agua.

Piso 1: sala, comedor, comedor auxiliar, cocina, garaje, 1 bafio de servicio y zona de ropas,
Distribucion escaleras al segundo piso.

Piso 2: habitacién principal con bafio y balcén, 3 habitaciones auxiliares, 2 bafios sociales.

Estado de Conservacion

Descripcion y acabados

' | ESTACIONAMIENTOS

MATRICULA INM. | N/A No. CATASTRAL N/A
GARAJES (TOTAL UNIDADES) GARAJE PUBLICO BAHIA COMUNAL
CUBIERTO il USO EXCLUSIVO SENCILLO
DESCUBIERTO PRIVADO

Figura 13. Registro fotografico de construcciones

Ci
Fachada principal ‘ Placa de Casa 6 -E

~ Celular: 313 3657323

Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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Puerta de ingreso

Sala

Bafio de servicio en garaje

ar: 313 3657323
ga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
I— . : https://www.facebook.com/ing.sandra.
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Comedor auxiliar

Comedor principal

S
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Bafio habitacion principal

T '
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Habitacion auxiliar 3

Bafio de habitaciones

Figura 14. Esquema de distribucion de la casa

de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i

Ordenamiento Territorial
Cartografi

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-

Area Ropas Comedor Aux.
z2 z2 ez ‘
Habitacién Hatitacion
c Comedor
Cocina
e . - =z
Bafio social
Bafio social
Bafio social
WZZZZ7772 - U
- 1 Zzzzza
Bafio privado
Garaje Sala ‘
Habitacién
Habitacion principal
Balcon
PLANTA PRIMER PISO PLANTA SEGUNDO PISO
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9.3 MEJORAS

Son construcciones de uno o varios poseedores en predio ajeno y ubicadas en la misma manzana
catastral. (https:/www.catastrobogota.gov.co/node/252/). NO APLICA.

9.4 CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO

Inmueble en Si NO No. De unidades NO APLICA
agrupacioén o conjunto No. Torres APLICA por piso
Total de unidades 66 de la Ubicacién del inmueble en el CON VISTA AL INTERIOR
Etapa V conjunto

DOTACION COMUNAL

PORTERIA Sl JUEGOS DE NINOS Sl SQUASH NO
CITOFONO NO CANCHA MULTIPLE Sl TANQUE AGUA NO
AREA SOCIAL Sl GIMNASIO NO ZONAS VERDES Sl
BICICLETEROS NO PLANTA ELECTRICA NO SHUT BASURAS Sl
ASCENSOR NO LAGO NO GOLFITO NO
PISCINA Sl CLUB HOUSE NO BOMBA EYECTORA NO
OTROS Andenes en cemento con recortes en baldosin, vias internas que conducen desde
la porteria de cada etapa a los andes, en adoquin. Parqueaderos visitantes.

Figura 15. Registro fotogréfico caracteristicas de la agrupacion y dotacién comunal.

DOTACION COMUNAL

Etapa 5 — Calle 23 K #29-61/65

. .z . . . e — N
Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles- — Celular: 313 3657323
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa Fusagasuga, Cundinamarca
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i o srr,1cs@ —
Ordenamiento Territorial * Ing. .g -
. https://www.facebook.com/ing.sandra.
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BBQ y AREA SOCIAL
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Chancha baloncesto

9.5 CARACTERIZACION DE LOS BIENES MUEBLES

El presente avalio no contempla la valoracién de ningln tipo de maquinaria, equipos, muebles o
enseres.

10. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

10.1 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

El inmueble objeto de valuacion se encuentra en una zona con condiciones normales de impactos
auditivos, visuales y ambientales que conllevan al desarrollo de los usos residenciales, comerciales y
dotacionales existentes en el sector.

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i

Ordenamiento Territorial
Cartografi

—— elular: 313 3657323
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10.2 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

Segun el certificado de tradicién y libertad suministrado, el inmueble no tiene servidumbres, cesiones
o afectaciones que restrinjan su uso o comercializacion.

10.3 SEGURIDAD

El sector donde se localiza el inmueble objeto de valuacion no presenta probleméticas de seguridad
para los ciudadanos, mayores de las que se presentan en la ciudad en general.

10.4 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacién no presenta probleméticas
socioecondmicas que afecten su comercializacion.

10.5 CONDICIONES ESPECIALES DEL INMUEBLE

Cercania a edificaciones importantes

F&cil accesibilidad

Ubicado en una de las mejores zonas residenciales de la ciudad

El inmueble presenta en el area de ropas una filtracion de humedad, que requiere mantenimiento, en
general requiere obra de enlucimiento (pintura).

La casa tiene aproximadamente 20 afios de construida, siendo una casa medianera.

10.6 CONDICION DE AMENAZAS NATURALES

De acuerdo con los estudios técnicos de la Secretaria de Planeacion y el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT), el inmueble objeto de estudio; no presenta condicién de amenaza por inundacion ni
por fenédmenos de remocién en masa. Igualmente, a simple vista no se observa inestabilidad geolégica
o producto de adecuacioén de canteras, ni relleno sanitario.

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial,
Cartografi

e Celular: 313 3657323
Fusagasuga, Cundinamarca
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FUSAGASUGA
S

PN D BRI o

CARTOGRAFIA
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

AMENAZA POR INUNDACION
MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

AMENAZA POR
INUNDACION

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial POT de Fusagasugé, Acuerdo 10 de 2023
Nota: Las areas de color rojo presentan condicion de amenaza.

Avallos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumb
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i

Ordenamiento Territoria

Cartogr, www.facebook.com/ing.sandra .
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L Barrio El
Encanto

de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
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Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-

CARTOGRAFIA
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

AMENAZA POR INUNDACION
MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

] AMENAZA POR
FENOMENOS DE REMOCION EN MASA

Inmueble

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial POT de Fusagasugé, Acuerdo 10 de 2023
Nota: Las areas de color rojo presentan condicion de amenaza.
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11. METODOLOGIA APLICADA

11.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucion IGAC 620 de 2008 - Articulo 1°.- Método
de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avallo. Tales ofertas o0 transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 100.....Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y
la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos
con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad
horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area privada de construccion.

11.2 MEMORIAS DE CALCULO
11.2.1 Terreno

El método de comparacién de mercado consiste en elaborar una tabla de ofertas en donde se
determinan los valores totales de los inmuebles comparables ofrecidos en venta, a los cuales se les
hace un ajuste por motivos de comercializacion que corresponde al descuento que generalmente el
propietario otorga en una transaccién inmobiliaria. Algunas veces dicho porcentaje se determina en la
misma investigacion realizada en el estudio de mercado y otras se asumen por el valuador como un
porcentaje promedio que se estructura de acuerdo con los porcentajes del mismo estudio o por la
experiencia del perito y generalmente se encuentra en el rango de 1 al 10%.

Una vez calculado el valor ajustado de los datos de la oferta, se les determiné un valor por m2 de
construccién para poder distribuirlo en las proporciones componentes del valor del inmueble (Terreno
y Construccion), asi: VT = VA -VC

Donde,

VT = Valor del terreno

VC = Valor de la Construccion.

A continuacion, se presenta la tabla con las ofertas de venta de inmuebles encontradas en el sector:

Avaldos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccion-de maquinaria, equipos y muebles.__ Celular: 313 3657323
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa —
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i =
Ordenamiento Territorial,

Fusagasuga, Cundinamarca
—— Correo:ing.smcs@gmail.com

Cartogra https://www.facebook.com/ing.sandra.'
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FUSAGASUGA - Fecha de recoleccion: 5/07/2024

Nro. Oferta
Direccién
Fuente
Nro. Pisos
Nro. Hab
Nro. Bafios
Ubicacién
Edad
(afos)
Acabados
generales
Area
privada
construida
Area
privada
libre
Garaje
Valor venta

Fachada en pafiete y

. ) pintura rustico, portén

Venta de Aviso en terrengl combinado con puerta

casa visita de inspeccion |, | 4 | 3 |ygp | 92 mosquitero, balcén 1 $ 410.000.000

Urbanizacién | Cel. 3176258985 / 15 mosq ' ! 154,00 U
pértico con columnetas

El Encanto 3143132157 en concreto , excelentes

acabados
Amplia, iluminada,
excelente distribucion,
primer piso sala-
comedor independiente,
bafio social, segunda
sala, star, cocina abierta,
zona de lavanderia,
domo corredizo, salida a
Casa en zona BBQQ, cubierta,
Venta, EI | Metrocuadrado.com 10A deposito, segundo piso,
2 Encanto Caédigo: 13694- 2|1 3|3 |ESQ 20 star de tv salida a amplio 180.00 0 $ 500.000.000
El Encanto, M5857858 balcén terraza, ’
Fusagasuga habitacion principal con
bafio privado, jacuzzi,
dos habitaciones
amplias, bafio completo,
el conjunto cuenta con
zonas comunes, amplias
zonas verde, sal6n
social, zona BBQQ,
parque infantil
Ubicada en conjunto
cerrado muy hermoso ,
con piscina y amplias
zonas verdes, la casa es
de dos niveles,
Parqueadero cubierto
con puerta automatica,
habitacion en el primer
piso, con bafio, cocina
integral tipo americana,
patio con domo

Venta en Ub | Metrocuadrado.com corredizo, en el segundo

Pt 5A nivel hay tres
3 | el encanto et Cadigo: 12095- 2|4 |4 |MED o
I, MA552783 10 dormitorios, con sus 115,00

. respectivos closets, dos
Fusagasuga bart Iigncloset
afos, walkigncloset,
balcon...la casa es
hermosa y muy
iluminada...invierta en
tener una calidad de vida
mejor, el sector es de
alta valorizacion y de los
més apetecidos de Fusa
por su ubicacién
estratégica....vigilancia
las 24 horas, sector
Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial
Cartografi

Casas en

1 $ 535.000.000

Celular: 313 3657323
Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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Nro. Oferta
Direccion
Fuente
Nro. Pisos
Nro. Hab
Nro. Bafios
Ubicacioén
Edad
(afios)
Acabados
generales
Area
privada
construida
Area
privada
libre
Garaje
Valor venta

plano....agendemos una
visita....papeles al dia

exclusivo conjunto
cerrado, combinando
serenidad campestre y
comodidad urbana. Con
disefio funcional y
modificaciones
exclusivas, ofrece un
estilo de vida
excepcional. El primer
piso cuenta con
antejardin, garaje,
recibidor, sala-comedor
integrada y cocina
espaciosa conectada a
una zona de lavanderia
cubierta. Incluye dos
habitaciones: una doble
con cléset amplio, ideal
como estudio, y otra
adaptable como oficina o
gimnasio, con dos bafios
completos. El segundo
piso, luminoso por su
Casas en ubicacién esquinera,
Venta en El | Metrocuadrado.com mas ofrece dos habitaciones
4 encanto Cadigo: 2|5 |4 ]|ESQ 20 triples con clésets, un 155.00 1 $ 520.000.000
etapa 2, MC5794654 cuarto principal con ’
Fusagasuga balcén privado, dos
bafios adicionales y un
cuarto de TV o estudio
para teletrabajo o
entretenimiento. El
conjunto cerrado brinda
amenidades Unicas:
piscina, zona de BBQ,
salén comunal con
cocina, cancha de mini
tejo, mesa de ping pong,
area de juegos bajo
techo y espacios verdes
para relajarte. Con
parqueadero para
visitantes y seguridad,
asegura un ambiente
familiar. Con espacios
calidos y luminosos, esta
casa es perfecta para
crear recuerdos
inolvidables. jVive tu
suefio en este oasis
urbano en Fusagasuga!

I Celular: 313 3657323
Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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Nro. Oferta
Direccion
Fuente
Nro. Pisos
Nro. Hab
Nro. Bafios
Ubicacioén
Edad
(afios)
Acabados
generales
Area
privada
construida
Area
privada
libre
Garaje
Valor venta

Sala, Cocina, 2 Garajes,
Comedor, Zona de
lavado, servicios

Casaen publicos agua luz gas.
Venta, EI | Metrocuadrado.com 5 A | En conjunto con: Piscina
5 Encanto Cédlgo 13694- 2 4 4 | MED Zona verde Cancha 2 $ 700.000.000
10 ST 170,00
El Encanto, M4742137 Vigilancia Parqueadero
Fusagasuga visitantes En sector:
Transporte Colegios

Comercio Parques

Primer Piso
— Sala comedor en
ambientes separados,
un espacio acogedor
para reuniones
familiares
— Cocina integral amplia.
— Patio de ropas para
mayor conveniencia con
domo corredizo
5A — Star de Television
10 — Bafio Social completo | 124,00
0 se puede usar para
una alcoba pequefia.

Casaen
Venta, El
6 Encanto 3006651155 2| 4| 3 |MED
El Encanto,
Fusagasuga

1 $ 410.000.000

Segundo Piso
— Habitacion principal
con balcény Tina
— Dos habitaciones
amplias para mayor
comodidad
— 1 bafio social

A las ofertas se les realiza un proceso de clasificacion y analisis para ser usadas en la estimacion del
valor comercial del inmueble, por lo que a continuacion, se presenta las siguientes consideraciones:

Las ofertas 1, 3y 5 son puntos criticos que fueron eliminados de la muestra.

Una vez seleccionadas las ofertas mas comparables con el inmueble sujeto de avallo, se realiza el
procesamiento estadistico que se presenta en la tabla a continuacion:

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i —
Ordenamiento Territorial
Cartografi

Celular: 313 3657323
Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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No No. | No. | N Edad Area Valor m2 4
. Direccion Fuente .. " | Baiio |Ubicacién| Descripcion privada |Garaj Valor oferta $ % Negociacion Valor final $ a Or, area
Oferta Pisos|Hab s (afios) (m2) e privada
Casa en Venta, |Metrocuadrado exﬁgglr:?e’ Itljllj:::)auc::?on
El Encanto .com Cddigo: 10A i . !
2 El Encanto, 13694- 2 13] 3 ESQ 20 prlmsr p|sc:j§a|:\-cgm?dor 180,00 | 0 | $ 500.000.000 0,00 $ 500.000.000 | $ 2.777.778
Fusagasuga M5857858 'T‘ ependiente, bano
social, sequnda sala, star.
exclusivo conjunto
Casas en Venta
en El encanto Metrocuadrado mas cerrado, combinando
4 etapa 2 .com Codigo: | 2 | 5 | 4 ESQ 20 serenidad campestrey | 155,00 | 1 | $ 520.000.000 8,50 $ 475.800.000 | $ 3.069.677
! MC5794654 comodidad urbana. Con
Fusagasuga o )
disefio funcional y
Casa en Venta, Primer Piso
El Encanto — Sala comedor en
6 El Encanto 3006651155 | 2 [ 4 | 3 MED |5 A 10| ambientes separados, un | 124,00 | 1 | $ 410.000.000 4,00 $ 393.600.000 | $ 3.174.194
! espacio acogedor para
Fusagasuga . L
reuniones familiares
Media (Promedio de los datos) K= Eni $ 3.007.216
Datos analizados (n) 3,00
Mediana (Valor central de los datos ordenados de menor a mayor) Me $ 3.069.677
Moda (Es e dato que mas se repite) Mo #NID
Valor Minimo Media — Desviacién Estandar
Minimo $  2.801.760
Valor Maximo = Media + Desviacidén Estandar
Méximo $ 3212673
Coeficiente de asimetria a = Hotie — Mot #N/ID
Desviacion estandar S= 205.457
Coeficiente de Variacion debe estar en + o
10095 6,83%

Segun el andlisis realizado, el valor promedio del metro cuadrado de terreno es de $ 3.007.216,
teniendo como coeficiente de variacion 6,83%, el cual es menor que 7.5%, dando cumplimiento a lo
establecido en el articulo 11 de la Resolucién IGAC 620 de 2008; por lo que se toma como valor por
m2 de area privada construida para el inmueble en estudio.

11.2.3 Comportamiento de la oferta y la demanda

Se observa una ALTA oferta y demanda MEDIA de inmuebles comparables en el sector inmediato de
localizacion.

12. VALUACION

12.1 LIQUIDACION DEL AVALUO

Inmueble Casa numero seis (6) E de la manzana - E Etapa V ubicado en la en la transversal 6A #30-
68 INT.6E Urbanizacion El Encanto de la ciudad de Fusagasug4, Cundinamarca, se liquida de la
siguiente forma:

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial
Cartografi

i Celular: 313 3657323
Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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DEL SUMAPAZ

ITEM AI\RAEA VALOR POR M2 VALOR TOTAL AVALUO $
AREA PRIVADA
CONSTRUIDA 150,24 3.007.216 451.804.169
AREA PRIVADA LIBRE 8,55 1.200.000 10.260.000

TOTAL AVALUO 462.064.169

SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES CIENTO
SESENTA Y OCHO MIL SESENTA Y SIETE PESOS M/CTE

EN LETRAS SON:

12.2 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Articulo 2° del Decreto 422 de marzo 8 del 2000 y con el articulo 19 del Decreto
1420 de 2008 expedidos por entonces Ministro de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene
una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre y cuando
las condiciones enddgenas y exdgenas del predio se conserven.

13. CONSIDERACIONES GENERALES

1. En la adopcién de los valores se analizé la ubicacién del predio en el contexto de los sectores que lo
influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta factores como acceso al inmueble, area,
topografia, pendiente, vias de acceso, ubicacion, entre otros.

2. Politica del Avalto: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor Comercial a través de un estudio de
mercado de predios equivalentes y comparables. En el Caso de que no sean comparables se corrigen las
ofertas utilizando métodos Analiticos de las variables mas significativas. Para este encargo valuatorio se opt6
por utilizar los métodos valuatorio comparaciéon del mercado, para hallar el Valor del Lote, y el Método de
Costos de Reposicién para el Valor de las construcciones.

3. Setomacomo &rea cierta, aquella suministrada por el cliente, a través de la informacién que se encuentra en
los documentos anexos al Informe valuatorio.

4. El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal.

5. El citar nUmeros de escrituras de adquisicion y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto, no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

6. Se consultd el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas consideraciones, han servido
de base para determinar el valor comercial del inmueble. El tratamiento final es el andlisis de tendencia central
de los registros considerados en el Estudio de Mercado, aplicando la metodologia descrita en el Articulo No
1° de la Resolucion 620 del 2008, Clasificar, Analizar e interpretacion de la informacion.

7. Las fotografias del presente avalio deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se adjuntan con el
objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.

8. Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

9. Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.

10. El mercado de la construccion, hoy por hoy esta siendo sometido a fuerzas econdmicas externas que influyen
directamente en el Costo Directo de la Construccion. Mientras estas condiciones no sufran cambios

drasticamente el resultado del avalio se mantendra vigente. En caso contrario se debe realizar una
actualizacion o realizar de nuevo el estudio.
Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de protecciéon-de maquinaria, equipos y muebles-___ Celular: 313 3657323
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa = .

Fusagasuga, Cundinamarca
Correo:ing.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.

para procesos judiciales y peritajes. Propiedad
Ordenamiento Territorial,
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DEL SUMAPAZ

14. DECLARACIONES LEGALES

Yo, SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ identificada con cedula de ciudadania N°. 39.625.758
de Fusagasugd, como profesional en Ingenieria Catastral y Geodesta T.P 25222-76743 CND y en
calidad de perito, de acuerdo con lo establecido en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso,
declaro que:

1. Quien elabor6 y rinde el presente dictamen es SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ
identificada con cedula de ciudadania N°. 39.625.758 de Fusagasuga.

2. Resido en la ciudad de Fusagasuga, numero para contacto celular 313 3657323 y correo para
notificacion: ing.smcs@gmail.com.

3. Soy de profesién Ing. Catastral y Geodesta con tarjeta profesional No. 25222-76743 CND y 26
afios de experiencia profesional. Perito Avaluador desde hace 18 afios. Inscrita en el Registro Abierto
de Avaluador RAA: AVAL-39625758. Avalada por la Corporacion Autorreguladora Nacional de
Avaluadores ANA, como acredito en el anexo 4 de este documento.

4, No tengo publicaciones que versen sobre la materia.

5. La lista de casos en los que he sido designada como perito durante los ultimos seis (6) afios se
relaciona en el anexo 2, del presente documento.

6. Fui contratada en el proceso en curso por el sefior HEIMAN SANTANA CAICEDO y NO he sido
designada en procesos anteriores o en curso por la misma parte.

7. No me encuentro incursa en las causales contenidas en el articulo 50 del Cédigo General del
Proceso, en lo pertinente.
8. Los métodos, e investigaciones efectuadas no son diferentes respecto de los que he utilizado

en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre la misma materia, asi como en el
ejercicio regular de mi profesion y oficio como perito — avaluador aplicando los métodos y formulas
descritos en capitulo 11 y anexo 1 del presente informe, acordes con la Resolucion 620 de 2008 del
IGAC. Asi como en la bibliografia que versa sobre la materia.

9. Adjunto los documentos e informacién que fueron utilizados para la elaboracién del dictamen y
gue se encuentran en el anexo 5, de este informe.

SANDRA MILENA CASTARNO SANCHEZ
Ing. Catastral y Geodesta - T. P. 25222 — 76743 CND
Esp. en Planeacion Urbana
Perito Avaluador Inscrita en el Registro Abierto de Avaluador RAA: AVAL-39625758
Avalada por la Corporacion Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANA

Piloto certificada de drones

Instructora SENA de Topografia y Catastro

Afiliada a Lonja de Propiedad Raiz del Sumapaz
Afiliada a Colegio Nacional de Avaluadores

Avaluios: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccion-de maquinaria, equipos y muebles. = Celular: 313 3657323

Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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ANEXO 1. MODELO ESTADISTICO PARA ANALISIS DE LA INFORMACION

CAPITULO. VII
DE LAS FORMULAS ESTADISTICAS

ARTICULO 37. Las formulas que se presentan a continuacion serviran de apoyo para la mejor
utilizacion de los métodos valuatorios.

1. Media Aritmética: (X)

Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el namero de ellas.
Se formaliza mediante Ia siguiente expresion matematica.

X

}?:Zﬁ

En donde:

X = Indica media aritmética.

%= Signo que indica suma.
N = Ndmero de casos estudiados.

X ;
! = Valores obtenidos en la encuesta.

2. Desviacion estandar: (8) Se define como |a raiz cuadrada de la suma de las diferencias de
los valores de la encuesta con respecio a la media aritmética elevada al cuadrado y el
resultado dividido por el nimero de casos estudiados, N. Esta definicion se formaliza con la

siguiente expresion:
L > - xt
N

En donde:

X = Media aritmética.
L Dato de la encuesta.

N = Nimero de datos de la encuesta.

Cuando el nimero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1
como denominador.

3. Coeficiente de variacion: (V)

Se define como la relacion (division) gque existe entre la desviacion estandar y la media
aritmética multiplicada por 100.

Esta definicion se puede formalizar en la siguiente expresion:

V=i*100

b

En donde:
I/ = coeficiente de variacion.
5 = desviacion estandar.

X = media aritmética.

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i
Ordenamiento Territorial
Cartografi

—— elular: 313 3657323
~ Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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ANEXO 2. LISTADO DE PERITAJES

En cumplimiento del articulo 226 del Codigo General del Proceso, presento la relacién de los casos en
gue he sido designada como perito, en los ultimos seis (6) afios:

FECHA OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
Avalto Comercial De Bienes Muebles . . . . ,
2018 |Y Maquinas Localizados En El Tercgr Piso Centro Qomer(nal Fusagasuga Arquitectura Y M|r<_eya Ramirez
- . Manila, Fusagasuga. Concreto SAS Pulido
Establecimiento Body Life
Lote 09 Mz C Cra 1 ABis Este Juez Primero Civil
. , . #19A-33Y Lote 10Mz C Cra P Ao
2018 Rggllzar Avaltio Comercial Y Frutos 1 A Bis Este # 19 A-27 Barrio Del CII’CUVItO De Fusagasuga Jeﬁer§on Andrés Avila Eloisa Sanchez
Civiles . - Fusagasuga- Sarmiento
Las Américas De La Ciudad X
. Cundinamarca.
De Fusagasuga
Lote 2, Lote 7, Lote 11, Lote - . .
Determinar El Valor Comercial Del | 13, Lote Cuatro Esquinas, Edilia Gar_ua Mej!a Oscar
2018 - L Marco Tulio Garcia
Inmueble Vereda Mortifio, Municipio Meii Granados
S ejia
Carmen De Apicala
. . . | Juzgado 01 Civil Del
2018 Determinar El Valor Comercial Del | Trv .17 # 26-36 Lote Bamio Circuito De | Fusagasuga | Jorge Nieto Pulido Pablo Vanegas Nieto
Inmueble Manila .
Fusagasuga
. . Lote 2 El Paraiso, Vereda - .
2018 Determinar El Valor Comercial Del Glchipas, Municipio  De Pasca Dora. Patricia  Ardila Eloisa Sanchez
Inmueble P Osorio
asca
Determinar El Valor Comercial De La Giovanni  Castafieda Mireva Ramirez
2018 | Posesion Del Vehiculo Con Placa Fusagasuga ey
Bustos Pulido
BMF577
Determinar El Valor Comercial De Los . Juzgado  Primero . ‘o . .
2018 | Inmuebles Lote 75 Y 76 Del Conjunto LOt? .75 Y 76 Conjunto Civil Del Circuito De | Fusagasuga Conjunto Turisfico La Julio Eduardo Vargas 'V'"?Ya Ramirez
Turistico La Vega De Ostos . Vega De Ostos Pulido
Vega De Ostos I Fusagasuga
2018 E]i:iggllzar El Valor Comercial Del Lote 2A Usatama Juzgado Segundo | Fusagasugéd | Paula Chavez
2018 Determinar El Valor Comercial Del | Lote De Terreno, Vereda El Fusagasuaa Juan Simén Romero
Inmueble Molino, Municipio De Pasca gasug Molina
2019 Actualizar El Valor Comercial Del | Lote#5 Villa Tatiana Vereda Fusagasuga Sindy Alexandra Paola
Inmueble La Isla gasug Rodriguez Gomez Machado
Lote 15,16,17,23, 24, 35,39, | Juzgado  Primero
51, 58, 75,76 Civil Del Circuito De ) -
Determinar El Valor Comercial Del | Conjunto Turistico Hacienda | Fusagasuga . C°’.‘J””‘° Turistico Mireya
2019 Fusagasugd | Hacienda La Vega De ; .
Inmueble La Vega De Ostos Il Juzgado Segundo Ostos i Ramirez Pulido
Sector ~ Rural  Vereda | Civil Del Circuito De
Bosachoque Fusagasuga
Lotes # 36, 55, 56, 57, 74,90 Juzaado  Primero
Determinar El Valor Comercial De Los | Unidad Residencial | 2 29 - . | Organizacién
2019 . Civil Del Circuito De | Fusagasuga
Inmuebles Orquideas FUSA0asUaa Campestre SEn C
Urbanizacion Villa Natalia gasug
2019 Determinar El Valor Comercial Del | Calle 2 # 2-08 Barrio Fusagasugé | Gladys Martinez
Inmueble Santander
Determinar El Valor Comercial Del | Calle 6 # 2-26, Barrio Emilio i -
2019 . Fusagasuga | Cecilia Cruz
Inmueble Sierra
. . Lote # 3 Finca El Recreo De .
2019 Determinar El Valor Comercial Del Los Frayles Ubicado En La Fusagasuga Myriam Baquero
Inmueble Castro
Vereda La Puerta
Calcular Los Coeficientes De
Copropiedad De Los Lotes Que ) - Juzgado  Primero . . - .
2019 | Conforman EI Conjunto Turistico La Conjunto Turistico La Vega Civil Del Circuito De | Fusagasugé Julio Eduardo Vargas | Conjunto Turistico La ereya .
. De Ostos II . Y Otros Vega De Ostos Il Ramirez Pulido
Vega De Ostos I, Segin Los Fusagasuga
Preceptos De La Ley 675 De 2001 Y

Pa’gina46
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FECHA OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
Por Orden Del Juzgado Primero Civil
De Fusagasuga.
Determinar El Valor Comercial Del Cr_q .6 # 11,'37 Apto 20.1 . | Gloria Inés Salamanca Patricia
2019 Edificio  Malaga, Barrio Fusagasuga |
Inmueble Sierra Moscoso
Coburgo
. . . Juzgado  Tercero . - . .
Determinar El Valor Comercial Del | Lotes 19 Y 20 Conjunto | A. - oo .| Conjunto Turistico La | Daniel Vargas | Mireya
2019 Inmueble Turistico La Vega De Ostos |l (F:N” Del lecuno De | Fusagasuga Vega De Ostos li Ceballos Ramirez Pulido
usagasuga
. . Calle 9 # 1 B Este-28 Apto . . " .
2019 lrli]);tjég}gar El Valor Comercial Del 301 Y Garaje 16 Edificio Fusagasugé S(E;g‘r:lﬁeZngla Clavijo égglr‘;huez
Otobos, Barrio Pekin g
Determinar El Valor Comercial Del Callg 24 1'64/70./,72/74 Del . | Gloria Ligia Clavijo Judith
2019 Inmueble Barrio  Ascencion  Del Fusagasuga Sanchez Rodriauez
Municipio De San Bemardo 9
. . El  Asomadero, Vereda . " . .
2019 lr?;tjég}gar El Valor Comercial Del Pirineos, Del Municipio De Fusagasugé SCE;g(r:lseZngla Clavijo égglr';huez
San Bernardo 9
) ) Buenavista, Vereda . - , .
2019 Determinar El Valor Comercial Del Pirineos, Del Municipio De Fusagasugé QIona Ligia Clavijo JUdI'Eh
Inmueble Sanchez Rodriguez
San Bernardo
Determinar El Valor Comercial Del | Calle 16 A# 13-83 Casa Lote Jng_a do Civil Del . | Edgar Alberto Pifieros Patricia
2019 ' Circuito De | Fusagasuga :
Inmueble Villa Magdalena F . Perilla Moscoso
usagasuga
. . . Juzgado  Primero o .
Determinar El Valor Comercial Del | Villa ~ Helena,  Vereda | ~. . - . | Angélica Goémez De R
2019 Inmueble Bosachoque EIVH Mumqpal De | Fusagasuga Zuluaga Isaias Yafiez Rueda
usagasuga
Determinar El Valor Comercial Del Calle 19 # 1 A-27/29 Lote # | Juzgado  Primero
2019 Inmueble 27 Santa Cruz, Barrio | Civil Municipal De | Fusagasuga | Alejandro Castro Parra
Fusacatan Fusagasuga
) . Juzgado Segundo .
Determinar El Valor Comercial Del | Lote B - Y . Judith
2019 Inmueble Vereda Bosachoque I(:JMI Del CII:CUItO De | Fusagasuga | Adolfo Guerrero Parra Rodriguez
usagasuga
Establecer Si La Construccién Del
Viaducto Aéreo Del Acueducto De La
Asociacion  De  Usuarios  Del
Acueducto Leonardo Hoyos, Que Asociacion De
2019 Pasa Por Una Franja Del Inmueble EI | EI Dinde O Naranjales, ék‘/ﬁggglo(:iiiﬁgngg Fusagasuaa Usuarios  Acueducto
Dinde O Naranjales En La Parte | Vereda La Isla Flsagasuaa 93598 | Vigregal Leonardo
Noroccidental Del Mismo, Le Ha gasug Hoyos
Generado Pérdida De Valor Al
Inmueble Y De Ser Asi, Cuantificar
Ese Valor.
. . . Juez Segundo Civil . .
2019 Determinar El Valor Comercial Del | Mechaqui, Sector Urbano Del Circuito De | Fusagasuga René Octavio Barroso
Inmueble Mosqueral . Acevedo
Fusagasuga
Maria Olga Acevedo
2019 Determinar El Valor Comercial Del | Lote 17 Mz D Centro - Barajas Judith
Inmueble Poblado La Cascada 935U93 | Eder  Leonel Diaz Rodriguez
Barreto
Determinar El Valor Comercial Del | Lote 2 El Paraiso, Vereda | Juzgado Civil Del
2019 | Inmueble Y Calcular Los Frutos Civiles | Guchipas, ~Municipio  De | Circuito De | Pasca Eloisa Sanchez
Del Inmueble Pasca Fusagasuga
Determinar El Valor Comercial Del | El Santuario, Vereda Subia, . . Fernando
2019 . 0o Diego Diaz Y Otros p
Inmueble Municipio De Silvania Garcia
Determinar El Valor Comercial Del | El Refugio, Vereda Centro Juzquo Promiscuo . Hugo Alberto Chacdn | Mauricio Enrique | Fernando
2019 Ny ; Municipal De | Chaguani . .
Inmueble Municipio De Chaguani Chaguani Donoso Ramirez Garcia
2019 Determinar El Valor Comercial Del | Carrera 6B # 171-48 O Cra Bodoth Juan Bautista Caro Eloisa
Inmueble 12A#170B-400Cra 12 A # 9 Guerrero Séanchez
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FECHA OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
171-53 Lote 3-3, Localidad
Usaquén
Determinar El Valor Comercial Del | Carrera 2 # 18 A-49 Lote 7 . | Angélica Gomez De Eloisa
2019 Inmueble Mz L Urbanizacién El Mirador Fusagasuga Zuluaga Sanchez
. . Calle 2 Norte #5 A Este — 92 . . .

2019 lrli);tfég}gar El Valor Comercial Del Int 17 Bloque E Conjunto Fusagasugé CI;_g:]szal,glzejandro Leon RJol:jdr;thuez
Residencial La Palma 2 VIS 9

2019 Determinar El Valor Comercial Del | Marwill O La Fragua #1, FUSA0asugd Clara Maria

Inmueble Veereda Béchica 935U93 | salamanca Sierra
Calle 23 # 13-27 Apto 404 Y
Determinar El Valor Comercial Del | Parqueadero 8 Multifamiliar . | Claudia Villegas
2019 s Fusagasuga | 5. .
Inmueble San  Nicolds  Reservado Pinzon
Etapa I, Barrio San Mateo.
Determinar el valor comercial de los | SAN LUIS Y EL TESORO .| Alfredo Borda Huertas . .

2020 | . o Fusagasuga Marina Solanilla

inmuebles sector rural vereda Béchica, Y Otra
. ' Carrera 3 # 11B-48, Calle 12 - . .
Determinar El Valor Comercial Del a. ) Juzgado Civil Del . . Alejandro Castillo, | y,. .

2020 Inmueble gonﬁetzzy barrio  Bosque Circuito Fusagasuga | Yakeline Baquero Moises Castillo y otros Mireya Ramirez

. . Calle 24 A#3 A-03 o Calle ' . - José  Alfredo

200 | Petermnar EI Velor Comercial Del | o5 20.03 Lote 7 Mz M | 529990 | PHTeIO | ppqsuga | oo Aedo JMENez |\ cers Cortss Nurez | Jimenez

barrio la Macarena a Sastoque
Actualizar el avallo comercial . .

2020 | AVALUO No. 0668-IND-2018 del Puente de Chinauta sector Fusagasuga Luz Stella Valencia (Faerngndo
inmueble rural vereda La Puerta Parra arcia
Determinar el valor comercial del Lote de Terreno numero ocho Luis  Arturo  Solano Aracely  Hernandez

2020 (8) La Primavera vereda San Silvania Jurado o
Inmueble f o R Pinzon

Luis, municipio de Silvania
Determinar el valor comercial del | Carrera 3 No. 8-15  barrio | Lus Aruro - Solano Aracely  Hemandez
2020 ) - Fusagasuga | Jurado L
Inmueble Antonio Narifio Pinzon
Jaime Alejandro
Castillo Herrera,
Elaborar el dictamen pericial de dafio Yakeline Baquero Moiscs Alirio Castl!lo Mireya Ramirez
2020 Herrera, Gabriel )
emergente y lucro cesante Amaya = .| Pulido
Londofio Ortegén,
Wilson Mauricio Torres
Penagos

Elaborar  avalio  comercial vy | .. <

2020 | conceptuar sobre division material del Finca ~ Pefias  Negras William Trivifio LUIS CARLOS
) municipio Nilo TORRES
inmueble
Elaborar  avalio  comercial vy

2020 | conceptuar sobre division material del | Lote El Rosal Llano Largo Fusagasuga | Alfredo Borda Marina Solanilla
inmueble

DIAGONAL 6 NORTE # 3
. . ESTE-57 CASA No. 5 DE LA ) . - . .
2020 (IjEIabora}r a\faluo pqmermal Y | MANZANA | JLIJngado . Rr|mero Fusagasugé | Ana Mercedes Garzon JesUs Alberto Rincon ergya Ramirez
eterminar dafios y perjuicios ECOCIUDADELA Civil del Circuito Bustos Pulido
MONTEARRQOYO
Elaborar  avallo  comercial EL NOGAL | Carrera 6 #21 A
2020 ! - L Y | —03 0 Carrera 6 # 21-47/55 Fusagasuga | Jorge Pefia pifieros Técnicas Financieras | Eloisa Sanchez
determinar dafios y perjuicios )

Barrio Balmoral
Carrera 7 # 1 — 58 Norte y | Juzgado ~ Primero Jurgen Breiner Duran

2020 | Elaborar avaluo comercial placa en terreno 1 -59 Norte, | Civil Municipal De | Fusagasuga Mo?eno Manuel Alfonso Suarez | Carolina Nifio
barrio La Cabafa Fusagasuga
Apartamentos “Los Gansos”
apartamento 206, bloque EDGAR HONNY

2020 | Elaborar avaltio comercial Fantasia Fusagasuga | QUITIARQUEZ
Sector Chinauta — Vereda La CORREA
Puerta

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles- e = Celular: 313 3657323

de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial
Cartografi
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FECHA OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
2020 | EI | . Lote 1 barrio Bellavista, | Juzgado Civil de .| Maria Teresa Fandifio
aborar avallo comercial o \ Fusagasuga .
municipio Fusagasuga Reparto Villalba
2021 , . Danubio J1, vereda élIJREéUI%VIL Dgllg | proceso verbal | Ana ’Graciela Garcia Cax
Elaborar avaluo comercial B . i Fusagasuga | reivindicatorio de Yader | Hernandez y  Nelly | Eloisa Sanchez
osachoque Fusagasuga FUSAGAUGA - Rui . .
REPARTO uiz Ayala Garcia Hernandez
ﬁlaT”e 7 1A9# 16?5&&,@3 JUZGADO proceso Verbal No. [CINDY — ESCOBAR
2021 | Dictamen pericial frutos civiles RESIDENCIAL CIUDAD SEGUNDO CIVIL Fusagasuga 2017-0254 de ROSA | DIAZ 'y ANDRES
JARDIN DEL CIRCUITO DE BENILDA  MORENO | IGNACIO ZAMBRANO
FUSAGASUGA MIRANDA RAMIREZ
JUZGADO 001 proceso ejecutivo
PROMISCUO singular No. 2018-0030
2021 | Elaborar avalio comercal Predio El Limén MUNICIPAL  DE| 53" | de ANA HILDABELLO | rbs PRETO Y
SAN BERNARDO - MARTINEZ DE
CUNDINAMARCA GONZALEZ
JUZGADO  CIVIL
. . Calle 1#2-26 DEL CIRCUITO DE . | DIEGO  MAURICIO Mauricio
2021 | Elaborar avaldo comercial barrio La Esmeralda FUSAGASUGA | US30%SU%3 | ppapa ROBAYO Castafieda
REPARTO
CARLOS EDUARDO
RODRIGUEZ
RODRIGUEZ
2021 Elaborar  avallo  comercial 'y Predio El Chirimoyo Pasca MERCEDES PENA RODRIGUEZ | Esperanza
conceptuar sobre division material RODRIGUEZ HILDA MARINA Trujillo
RODRIGUEZ
CARLOS MIGUEL
RODRIGUEZ BERNAL
CARLOS EDUARDO
RODRIGUEZ
RODRIGUEZ
2021 Elaborar  avallo  comercial 'y Predio Diamantico Pasca MERCEDES PENA RODRIGUEZ | Esperanza
conceptuar sobre division material RODRIGUEZ HILDA MARINA Trujillo
RODRIGUEZ
CARLOS MIGUEL
RODRIGUEZ BERNAL
1/8 parte del predio Buenos NEIDY JOYANA Judith
2021 | Elaborar avalto comercial gwes ubicado en la vereda Pasca RODRIGUEZ MUNOZ GILBERTO AUSIQUE Rodriguez
oca de Monte
LOTE #24-A BLOQUE “A” O " .
2021 | Elaborar avaluo comercial MANZANA “A” Fusagasuga L\(/I:rfSAmparo Montoya Et(: 22 Montoya Yepes y ‘l:/Iu:rTinez Pablo
URB/BONANZA P
LOTE 1 MANZANA “G”
TRANSVERSAL 10 #1 BIS
2021 | Elaborar avalio comercial NTE-22 LOCAL 101 Fusagasugé Maria Amparo Montoya | Edith Montoya Yepesy | Juan Pablo
UNIF.Y COMERCIAL Yepes otros Martinez
MONTOYA
URB. NUEVA ESPERANZA
FINCA LA VISTOSA Juzgado  Quince
2021 | Elaborar avaluo comercial SECTOR RURAL VEREDA Civil Municipal de San HECTOR HERNANDO | FILIBERTO DIAZ Eloisa Sanchez
SAN MIGUEL I . Bernardo MEDINA GARCIA MESA
San Bernardo Ejecucion Bogota
FINCA LA REFORMA Juzgado  Quince
2021 | Elaborar avaluo comercial SECTOR RURAL VEREDA Civil Municipal de San HECTOR HERNANDO | FILIBERTO DIAZ Eloisa Sanchez
SAN MIGUEL I . Bernardo MEDINA GARCIA MESA
San Bernardo Ejecucion Bogota
. . DORA OLIVA .
2021 | Determinar el valor comercial predéo IC‘;OTE ubicado en la Pasca DELGADO DE ‘éu%'th
vereda Guchipas RONCANCIO odriguez

Pa’gina49
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FECHA OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
Identificar fisica y juridicamente el
inmueble LOTE 1 LA GLORIA|LOTE 1 LA GLORIA
2021 RESERVA, vereda Subia Alta La | RESERVA, vereda Subia SOFIA ROBAYO Fernando
Unién, municipio de  Silvania- | Alta La Uni6n, municipio de RODRIGUEZ Garcia
Cundinamarca y determinar los frutos, | Silvania
perjuicios y mejoras
. . CRA 4 # 19-18/20, Barrio | JUZGADO MARIA ANTONIA .
2021 af;ﬁrergizar ol valor comercial del | £ - atan, de la ciudad de | PRIMERO  CIVIL | Fusagasuga | SILVA DE “Gﬂtﬁfr'rez
Fusagasuga — Cundinamarca | MUNICIPAL BALLESTEROS
Determinar el valor comercial del | CALLE 5 # 10-27 Barrio JUZGADO DE Maria Helena Herrera | Fernando
2021 inmueble Olava. Fusagasuaa FAMILIA _ DE | Fusagasuga | Cristobal Rozo Arévalo Rivas Garcia
ya, Tusagasug FUSAGASUGA
. . inmueble  LOTE, vereda
2021 :::]?T:ig;:gar el valor comercial - del Usatama, municipio de Fusagasuga :gsgéygEUENTES
Fusagasuga
2021 Determinar el valor comercial de las :-aOtevtng(lj-: V?_\?taaé:g;::dogg SUCESION ) Miguel
mejoras del inmueble municipio de Pasca HERMANOS SUAREZ Gutiérrez
Determinar los frutos que dejo de
percibir el sefior Abelardo Cifuentes ]
Torres, al ser arrancado un cultivo de QQE%EAEJE{AAL VEREDA IJD%I\%RD(O) CVIL
2021 | mora, que estaba sembrado en la LA PLAYITA DEL CIRCUITO DE Soacha Jorge Tobo
PARCELA # 13-A de la vereda La .
Playita, municipio de Granada Granada — Cundinamarca SOACHA
(Cundinamarca).
LOTE # 46
2021 Determinar el valor comercial del | PARCELACION GRANJAS \I{iAEI'l;/IEANDEZALBERTO
inmueble DEL BOSQUE ETAPA 2, CORTES
municipio de Silvania
EL YUGO-EL TRIUNFOOEL | fte GV DEL
Determinar el valor comercial del | [N O; Vereda San José | popr syl 1700 RAFAEL _ ABILIO
2021 inmueble v las meioras de Guatimbol, municipio de EN RESTITUCION Ibagué RODRIGUEZ
y ) Icononzo, departamento DE TIERRAS DE PENAGOS
Tolima IBAGUE
JUZGADO BERMUDEZ PACHON
2021 Determinar el valor comercial del | CARRERA 4 #9-20 PRIMERO  CIVIL Fusagasuga Marcos Bermudez | LUZ MARCELA vy
inmueble y las mejoras Barrio Antonio Narifio DEL CIRCUITO DE 9asuga | pachon BERMUDEZ PACHON
FUSAGASUGA MARIA ASTRID
Edgar Leandro Godoy
Determinar el valor comercial del JUZGADO Gutiérrez, Laura
inmueble y Conceptuar sobre la | Calle 4 # 6-50 barrio Centro, .| Vanessa Godoy | Olga Marina Godoy de
2021 . ) " . TERCERO  CIVIL | Fusagasuga - .
procedencia y posible particion del | Fusagasuga Gutiérrez e Ingrith | Contreras
! MUNICIPAL
inmueble. Lorena Godoy
Gutiérrez
Dictamen  pericial - de danos Y| ooi0 47 A # 1441 (Vila . | JorRGE PENA
2021 | perjuicios ~ sobre el  proyecto Indira) Fusagasuga PINEROS
urbanistico CIPRES |
JUZGADO
. . LOTE 13 MANZANA 1 VILLA | SEGUNDO  CIVIL . . . .
2021 | Determinar el valor de las mejoras ARMERITA MUNICIPAL DE Fusagasuga | Marco Luis Guevara Benilda Ortiz Guerrero
FUSAGASUGA
Determinar el valor comercial del ' . . . . AGROPECUARIA
2022 inmueble Lote Villa Juanita-Chinauta Fusagasuga | Carlos Cano Bermidez INDALO SAS
Actualizar el avalio comercial JUAN DE JESUS
2022 | elaborado por el perito Francisco é(i)ltjzalgamM:nzana A U Fusagasuga ;LdZAREélDA ORTIZ TOVAR
Penagos en el afio 2016 P CASTELLANOS
2022 actualizacion del dictamen pericial | lotes # 36, 55, 56, 57, 74, 90, | JUZGADO Fusagasuaa
solicitado para los lotes # 36, 55, 56, | Unidad Residencial | PRIMERO _ CIVIL gasug

Pa’ginaSO
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FECHA OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
57, 74, 90, Unidad Residencial | Orquideas de la urbanizacion | DEL CIRCUITO DE
Orquideas de la urbanizacion Villa | Villa Natalia FUSAGASUGA
Natalia
Determinar el valor comercial del
inmueble Lote Reservado — Conjunto | Lote Reservado
2022 | EL CORTIO Vereda Bosachoque de | Conjunto EL  CORTIJO Fusagasuga m(F_)GELGAR/(\;’i\fATONIO
Fusagasuga y calcular los dafios y | Vereda Bosachoque
perjuicios
Determinar el valor comercial del
inmueble Lote # 6 — Chinauta del . . | RAFAEL ~ ANTONIO
2022 municipio de  Fusagasugd - Lote #6 - Chinauta Fusagasuga || yqUE GARCIA
Cundinamarca.
2022 | Determinar los frutos civiles que ha
generado el inmueble | Calle 17B # 13-97 Edificio
APARTAMENTO 201 TORRE 2 Y | Ciprés 2, barrio Piedra Fusagasuga ;LI\‘;:EYA ALBERTO E/I:\?IE?EZ
PARQUEADERO 22, del edificio | Grande
CIPRES I
2022 | Determinar el valor comercial del | CALLE 5# 2 - 50 BARRIO Fusagasuga LINA MARCELA
inmueble SANTANDER TRUJILLO PUENTES
2022 | Determinar los dafios y perjuicios ) JUEZ CIVIL sociedad GRUAS
ocasionados por el choque entre los | VEHICULO . TELESCOPICAS COLPATRIA
vehiculos de placas XKG205 y | placa WOY005 E”é’ggi‘%c DE | Bogota SOBRE  CAMION | SEGUROS JORGE TOBO
WOY005 - SAS
2022 Determinar el valor comercial del JUZGADO — CIVIL
. Lote No. 5 - Barrio Flandes | MUNICIPAL DE | PASCA
inmueble
PASCA
2022 Calle 17 # 4-143 AP 701 TO.
3, CONJUNTO
Determinar ¢l valor comercial del | RESIDENCIAL TORRES DE | 29200 Segundol | aLix ANDREA | Juan Sebastian Melo |\ o
inmueble MARSELLA =~ | Familia de Girardot ALDANA AMAYA Insuasty ¥
URBANIZACION. EL
VERGEL
2022 . ) Carrera 8 # 9 - 02 Barrio | JUZGADO
Determmar el valor comercial del Centro del Municipio de | PRIMERO  CIVIL | Fusagasugé MARIA ROSALBA
inmueble . GOMEZ ROMERO
Fusagasuga MUNICIPAL
2022 | Determinar el valor comercial del | Casa Lote No. 9 Mz E | JUZGADO JAIME GARCIA
inmueble, conceptuar sobre division | Urbanizacion La Glorieta - K | SEGUNDO  CIVIL | Fusagasuga PEDREROS Gabriel Escobar
material y calcular frutos civiles 1B#18B -39 MUNICIPAL
2022 | Determinar el valor comercial del 50%
de los derechos de propiedad de la JUZGADO
sefiora MARIA ROSALBA GOMEZ | Carrera 8 # 9 — 02 Barrio PRIMERO  CMIL | Fusagasuaa MARIA ROSALBA Eloisa Sanchez
ROMERO que tiene sobre el inmueble | Centro Fusagasuga MUNICIPAL 9asuga | GoMEZ ROMERO
ubicado en la Carrera 8 # 9 — 02 Barrio
Centro
2022 | avaluo comercial de los derechos de
cuota correspondientes al 3.27% del | LT. # 15— Finca Los Pinos .
inmueble, denominado LT. # 15 que | Predio “San Joaquin” - Silvania SEE’\SSN GUZMAN gﬁ;r:]nzz
hace parte de un globo de mayor | Vereda Loma Alta de Silvania
extension denominado “San Joaquin
2022 | Determinar el valor comermallde los | LT. # 1? - Finca Ip%yer, o RICHARD JAVIER German
derechos de cuota correspondiente al | Predio  “San  Joaquin” - Silvania QUITIAN PERA Guzman
6.4% inmueble Vereda Lomalta de Silvania
2022 | Determinar el valor comercial de los
derechos de cuota equivalentes LT. #10 - Finca Novalito
5.31% SOBRE UN DERECHO DE Pré dio “San  Joaquin® - Silvania AYDEE  VELASCO German
CUOTADEL 18.75% DEL 50%, de un quin’ PENA Guzman
; Vereda Loma Alta de Silvania
lote de terreno denominado LT. # 10 —
Finca Novalito que hace parte de un
Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles- e = Celular: 313 3657323

de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
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FECHA

OBJETO

DIRECCION INMUEBLE

JUZGADO

CIUDAD

DEMANDANTE

DEMANDADO APODERADO

globo de  mayor  extension

denominado “San Joaquin” -

2022

Determinar el valor comercial de los
derechos de cuota equivalentes al
4444% de un lote de terreno
denominado LT. # 19 que hace parte
de un globo de mayor extension
denominado “San Joaquin”

LT.#19
Predio “San Joaquin” -
Vereda Loma Alta de Silvania

Silvania

ESTEBAN
MARIN

QUITIAN

German
Guzman

2022

Determinar el valor comercial de los
derechos de cuota correspondientes
al 5.55% del 100% sobre el 50% del
inmueble, denominado LT. # 7 que
hace parte de un globo de mayor
extension denominado “San Joaquin”

LT.#7
Predio “San Joaquin” -
Vereda Loma Alta de Silvania

Silvania

CLAUDIA
VEGA CASTRO

MARIA

German
Guzman

2022

Determinar el valor comercial del
inmueble

Calle 17 #4-143 AP 701 TO.
3, CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DE
MARSELLA -
URBANIZACION. EL
VERGEL del  municipio
Fusagasuga

Juzgado Segundo
Promiscuo de
Familia de Girardot

Fusagasuga

ALIX ANDREA
ALDANA AMAYA

Juan Sebastian Melo
Insuasty

2022

1. Determinar el valor comercial del
inmueble

2. Conceptuar sobre la procedencia de
la divisién material del inmueble.

LOTE No.
PIEDRANCHA
Tibacuy

5 VEREDA

Fusagasuga

YOVANNY
GONZALEZ
VERGARA

Eloisa Sanchez

2022

1. Determinar el valor comercial del
inmueble y del 50% de los derechos
de propiedad que tiene el sefior
Yovanny Gonzélez Vergara

2. Conceptuar sobre la procedencia de
la divisién material del inmueble.

KR 68 20-00 INT-96 CS 144
BLOQUEM
URBANIZACION
LARGO - ETAPA 3

LLANO

Fusagasuga

YOVANNY
GONZALEZ
VERGARA

Eloisa Sanchez

2022

1. Determinar el valor comercial del
inmueble ubicado en la C 14 6 81/83
AP 101, Edificio Avecar,
B/COBURGO de la ciudad de
Fusagasuga - Cundinamarca y del
50% de los derechos de propiedad
que tiene el sefior Yovanny Gonzélez
Vergara del inmueble objeto de
avaluo.

2. Conceptuar sobre la procedencia de
la divisién material del inmueble.

C 14 6 81/83 AP 101 Edificio
Avecar BICOBURGO

Fusagasuga

YOVANNY
GONZALEZ
VERGARA

Eloisa Sanchez

2022

1. Determinar el valor comercial del
inmueble ubicado en la LOCAL 2
CLL15 15 10 del Edificio “LAURA
SOFIA’, Urbanizacion Ciudalcampo
del  municipio  Fusagasuga -
Cundinamarca y del 50% de los
derechos de propiedad que tiene el
sefior Yovanny Gonzaélez Vergara del
inmueble objeto de avallo.

2. Conceptuar sobre la procedencia de
la division material del inmueble.

LOCAL 2 CL 15 15
Edificio “LAURA SOFIA”
URBANIZACION
CIUDALCAMPO

10

Fusagasuga

YOVANNY
GONZALEZ
VERGARA

Eloisa Sanchez

2022

1. Determinar el valor comercial del
inmueble y del 50% de los derechos
de propiedad que tiene el sefior
Yovanny Gonzédlez Vergara del
inmueble objeto de avallo.

2. Conceptuar sobre la procedencia de
la division material del inmueble.

CL 15 15 08 PQ No. 4
Edificio “LAURA SOFIA”
URBANIZACION
CIUDALCAMPO

Fusagasuga

YOVANNY
GONZALEZ
VERGARA

Eloisa Sanchez

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial

Cartogra

https://www.facebook.com/ing.sandra.

Celular: 313 3657323
Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
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FECHA OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
2022 | 1. Determinar el valor comercial del | LOCAL 2 CL 15 15 10 Fusagasuga YOVANNY Eloisa Sanchez
inmueble y del 50% Edificio “LAURA SOFIA” GONZALEZ
2. Conceptuar sobre la procedencia de | URBANIZACION VERGARA
la division material del inmueble. CIUDALCAMPO
2022 dictamen pericial de estimacion de Carrera 3 # 4-22/28 Barrio El Pandi )
- i . Consuelo y en zona rural: Lt MAGNOLIA  GOMEZ
dafios y perjuicios por el fenémeno de i
remocion en masa. # 4/ La Carolina #3 vereda El GALLEGO
Caucho
2022 | Determinar Dafio Emergente y Lucro Fusagasuga Fermnando
(é;i/lante), gg&gﬁﬂd&a la (I)Ermpreseal Carrera 8 #2-45 ylo Calle 3 # Garcla
. - P .| 767 Barrio La Florida E&M GOURMET S.A.S
incumplimiento  del  compromiso Fusagasuda
pactado con MARIA TERESA gasug
CASTELLANOS GOMEZ
2022 Determinar el valor comercial del | Lote No. 5 del Barrio Flandes JUZGADO = CIVIL | Pasca NESTOR PENA
. e MUNICIPAL  DE N
inmueble del Municipio de Pasca CASTANEDA
PASCA
2022 | Determinar los dafios y perjuicios Bogota Jorge Tobo
ocasionados por el choque entre los
vehiculos de placas XKG205 vy GRUAS
WOYO005, y el vehiculo con placa JUEZ CIVIL TELESCOPICAS
WQY005, marca Mack, modelo 2017, MUNICIPAL DE SOBRE CAMION
Carroceria Grla, de propiedad de BOGOTAD.C. SAS
GRUAS TELESCOPICAS SOBRE e
CAMION S.AS. en obra de la
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.
w Determinar el valor comercial del Ié(z::jmﬁs’ o yTYUBHStiCO IJ:’%I\?I?RD(()) CIVIL e JORGE GERMAN ot
; HACIENDA LA VEGA DE
inmueble 0STOS I Vereda DEL CIRCUITO DE BELLO
’ FUSAGASUGA
Bosachoque
2022 | Determinar el valor comercial del | CALLE 5 # 2 - 50 BARRIO Fusagasuga | LINA MARCELA
inmueble SANTANDER TRUJILLO PUENTES
2022 APARTAMENTO 201 Fusagasuga
TORRE 2 Y
PARQUEADERO 22, edificio
CIPRES I, localizado en la
. - anterior nomenclatura: Calle MAKROVIVIENDA MYRIAM YEANETTE
Determinar los frutos civiles X : CONSTRUCTORA
17 A # 14-41 (Villa Indira), INMOBILIARIA SAS DIAZ MORENO
nueva nomenclatura: Calle
17B # 13-97 Edificio Ciprés 2,
barrio Piedra Grande del
municipio de Fusagasuga
2022 | Determinar el valor comercial de la Pasca Fernando
posesion junto con las mejoras que Garcia
recaen sobre el globo terreno de dos | Finca El Charco o Charquito, ﬁEg;VE'\ARI,I&LEEOGoT A
(2) fanegadas, que forman parte de la | Vereda Boca de Monte, VERNEY GIOVANNY
finca denominada EI Charco o | Municipio de Pasca AVENDARO AVILA
Charquito, Vereda Boca de Monte,
Municipio de Pasca, Cundinamarca.
2022 | Determinar el valor comercial del Lote #6 - Chinaut Fusagasuga | RAFAEL ~ ANTONIO Eloisa Sanchez
inmueble oe adta LUQUE GARCIA
2022 Determinar el valor comercial del LOte. Reservado Fusagasuga RAFAEL  ANTONIO Eloisa Sanchez
; Conjunto EL  CORTINO 0
inmueble LUQUE GARCIA
Vereda Bosachoque
2022 | Actualizar el avalio comercial Fusagasuga
elaborado por el perito Francisco | Lote 7 Manzana A Urb LUZ AIDA ORTIZ
Penagos en el afio 2016, del inmueble | Ciudalcampo SUAREZ
ubicado en la LOTE 7 MANZANA A -

Pa’gina53

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles- =
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial
Cartograf

Celular: 313 3657323
Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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FECHA OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
CRA 14 A # 16B-37 URBANIZACION
CIUDALCAMPO
2022 Determmar el valor comercial del Lote Villa Juanita-Chinauta Fusagasuga Carlos Cano Bermiidez AGROPECUARIA Eloisa Sanchez
inmueble INDALO SAS
2023 | Determinar el valor correspondiente al El Bosque Gacheta ASOCIACION  PARA
Dafio Patrimonial (Dafio Emergente y ) EL DESARROLLO Y
Lucro Cesante), Vereda Muchindote EMPRENDIMIENTO
2023 | petorminar el valor comercial del | L2 Vistosa y La Reforma, | Juzgado  Quince | Bogota HECTOR HERNANDO | FILIBERTO DAz | Eloisa Sanchez
inmueble vereda San Miguel, municipio C.IVI| Munlmpal de MEDINA GARCIA MESA
de San Bernardo Ejecucion
2023 Lt. No.15 Mz Q en la Carrera | JUZGADO Fusagasuga
Determinar el valor comercial del | 22 No. 3 Norte - 08 PRIMERO  CIVIL NESTOR  HORTUA
inmueble Etapa | del Conjunto | MUNICIPAL  DE MORALES
Residencial Villa Natalia FUSAGASUGA
2023 JUZGADO Bogota GRUAS
Determinar causa de la falla mecanica OCTAVO (8) CIVIL TELESCOPICAS
DEL CIRCUITO DE SOBRE CAMION
BOGOTA SAS.
2023 | Determinar el valor  comercial Fusagasuga
Unicamente de la | Lote #2 La Carmelita, Vereda
INFRAESTRUCTURA San José de Piamonte FABIO CARVAJAL
INVERNADERO existente
2023 Lote No. 5,6, 19y 20 Fusagasuga Mireya Ramirez
Determinar el val ial del | Conjunto * oo %ﬁé\gg CIVIL o JORGE  GERMAN y
Determinar el valor comercial del |}y ~ENDA A VEGA DE
inmueble 0STOS I Vereda DEL CIRCUITO DE BELLO
’ FUSAGASUGA
Bosachoque
2023 Fusagasuga | ROMULO  VARGAS
Determinar el valor comercial del | Carrera 12 No. 8-92 de GUERRERA
inmueble Fusagasuga NOHEMI VARGAS DE
VILLARRAGA
2023 | Determinar el valor comercial de las . . Fusagasuga
mejoras realizadas por los sefiores .EJAQ.'dad CZT}YS:; A'1C§§:g)(; JUEZ 2° CIVIL DEL
GABRIEL ENRIQUE MACHADO Montebello le # Vereda La CIRCUITO  DE
CADENA y MARIA EUGENIA PABON Puerta - Chinauta FUSAGASUGA
ESCOBAR, en el inmueble
2023 Bogota ABAUNZA SANCHEZ Jorge Tobo
DANIEL OLIVERIO
. ) KR 32 C#1F - 72 del Barrio E)LIJEZC?I(A)[())EIO 18 ABAUNZA SANCHEZ
Determinar el valor comercial del " . JANETH
. Asuncién - UPZ Ciudad | CIVIL DEL
inmueble . ABAUNZA SANCHEZ
Montes, Bogota D.C CIRCUITO DE JOHANA ISABEL
BOGOTAD.C.
ABAUNZA SANCHEZ
LUZ YANIRA
2023 Fusagasuga | ALFONSO VILLAMIL
DANO EMERGENTE Y LUCRO|Cl 17 # 14-20 Casa 2 - VARGAS
CESANTE Bifamiliar Santa Anita |l FANNY VARGAS
GONZALEZ
2023 JUZGADO Fusagasuga
Determinar el valor comercial del | El Porvenir, Barrio Pekin de | SEGUNDO  CIVIL INVERSIONES FLOR
inmueble Fusagasuga DEL CIRCUITO DE DELISSAS
FUSAGASUGA
2023 JUZGADO Pasca Patricia
Determinar el valor comercial del | CASALOTE 2 Urbano del | PROMISCUO LUIS FELIPE Mozcoso
inmueble Municipio de Pasca MUNICIPAL ~ DE FANDINO
PASCA
2023 . . JUZGADO  CIVIL | Soacha Patricia
petermmar el valor comercial del Local # 12 Bloque # 6 MUNICIPAL  DE EZEQUIEL DE JESUS Mozcoso
inmueble SOACHA GOMEZ GOMEZ

Pa’gina54

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles- e
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial
Cartografi

Celular: 313 3657323

Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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FECHA OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
Conjunto  Residencial  El
Portal de Casalinda — Barrio
El Portal
Soacha
2023 JUZGADO  CIVIL | Fusagasuga GABRIEL
Determinar el valor comercial del | Calle 6 # 4 — 41 Barrio Emilio | MUNICIPAL  DE SQESLEALR ESTEBAN ESTEBAN
inmueble Sierra REPARTO DE ABOGADO ESCOBAR
FUSAGASUGA ABOGADO
2023 | Determinar el valor comercial del | K 16A No. 2DNorte - 09 Fusagasuga | AUDONINA VASQUEZ
inmueble Barrio Gaitan, Fusagasuga DE TORRES
2023 | Determinar el valor comercial del | Calle 17 No. 11-07 y Carrera Fusagasuga | MARIA  MAGNOLIA
inmueble 11 No. 17-16 Barrio Balmoral QUINTERO VALLEJO
2023 JUZGADO Pasca RULBER  ENRIQUE JUDITH
Actualizar avallo comercial del | Inmueble: Lote, Vereda | PROMISCUO DELGADO GARZON RODRIGUEZ
inmueble Guchipas de Pasca MUNICIPAL DE LIZETH DAYANA DIAZ
PASCA RODRIGUEZ
2023 Verificar cesiones del desarrollo | La Independencia, antes La ;%ﬁégg CVIL Fusagasuga Corporacion de JCunta de Apuon
A . A omunal del barrio La
urbanistico en el predio La | Fuente (parte de la Vereda vivienda Popular El .
Independencia Jordan) DEL CIRCUITO DE Inquino y otros Independencia de
FUSAGASUGA Fusagasuga
2023 . ) . .| Calle 18 CNo. 11 A- 04 Lote Fusagasuga Eloisa Sanchez
Actugh;a_rel informe pericial de Dafios D303 Urbanizacion Quintas
y Perjuicios d
e Balmoral
2023 MAKRO VIVIENDA Fusagasuga
CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA  S.AS con
ocasion a las decisiones y
. actuaciones administrativas
Calcular . el valor es~t|mado que ha ejecutado el Municipio MAKRO  VIVIENDA ALCALDIA DE
correspondiente a los dafios y de Fusagasugd dentro del CONSTRUCTORA FUSAGASUGA
perjuicios gasug INMIBILIARIA SAS.
proceso de
REORGANIZACION
EMPRESARIAL  aprobado
por la Superintendencia de
Sociedades
2023 JUZGADO Fusagasuga
Determinar el valor comercial e | inmueble Buenavista, vereda | SEGUNDO  CIVIL
identificacion del inmueble Pekin de Fusagasuga MUNICIPAL DE
FUSAGASUGA
2023 - merca Deéill’mmairnmuzlble. vanE Fusagasuga FIDEICOMISO Mireya Ramirez
Determinar el valor a hoy _ JUECES CIVILES CENTRO COMERCIAL
de los canones de arrendamientos Local 29-21 Elso 1 Centro | DEL CIRCUITO DE MANILA CUYA
dejados de cancelar (frutos civiles). - Comercial Manila FUSAGASUGA VOCERA ES ACCION
la tasacion de  los (REPARTO SOCIEDAD
I FIDUCIARIA S.A.
perjuicios
2023 Establecimiento  Comercial Juzgado de Familia Fusagasuga
Determinar el valor comercial del | Salén de Belleza Arlu’s delg Circuito de NELSON  YOVANY
establecimiento comercial en marcha | Transversal 2 #22-32 barrio F . MURILLO TORRES
Obrero de Fusagasuga usagasuga.
gasug
2023 E\fﬁﬁg:ga‘gnﬁgs"ﬂs ‘32%'22”3'230'159' C 52 22 Manzana N Lote 21 Fusagasuga. | |z pARY RAMIREZ
2000 ' Y| (3 Etapa) Urbanizacion Pekin GARCIA
2023 Determinar el concepto de viabilidad | Inmueble: EI Mirador, Vereda Fusagasuga. ﬁﬁg&f&‘ﬁgELﬁ)&“ﬁATE
de procedencia de divisién material del | Santa Rita, Silvania,
inmueble y la propuesta de particion | Cundinamarca GUAUTA DIMATE
ANDREA DEL PILAR

de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr

Celular: 313 3657323
Fusagasuga, Cundinamarca
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para procesos judiciales y peritajes. Propiedad
Ordenamiento Territorial
Cartografi
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FECHA OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
2023 Identificar fisica y juridicamente Lote de Reserva- Fusagasuga.
dotormiar las ojcupaciones J | Condominio Saint Sole - ALIANZA FIDUCIARIA
; : ; Inmueble el Habano. S.A.  FIDEICOMISO
intervenciones que ha suffido el |y i) 5 Puerta Sector SAINT SOLE
inmueble por parte de terceros .
Chinauta
2023 ggsérglnarMiLbY:SIor cgrr:lzrrczzl de Carrera 71 A #1946 del Fusagasuga. JONATHAN Elrzr;ga Nubia
ST ’ Y| Barrio Ciudad Jardin BERNARDO RAMIREZ
Electrodomésticos.
2024 ASOCIACION  PARA
Inmueble EL DESARROLLO Y
Dictamen Pericial Dafios y Perjuicios El Bosque EMPRENDIMIENTO
yren Vereda Muchindote AGRICOLA
Gacheta - Cundinamarca MEDICINAL DE
CUNDINAMARCA
2024 CL 178 # 107 - 27 étl,l\ﬁfégos Bogota D.C.
Avalito comercial del inmueble Urbanizacion Las: Delicias, | \ynicipaLES DE ANDREA JIMENEZ
Barrio  Belén, localidad BOGOTA i
Fontibon REPARTO
2024 Silvania CONCESION VIA 40
Determinar el valor comercial del | C 4 # 5 - 48 / 60 EI Pensil CARLOS  JOSE | EXPRESSSAS.
inmueble, la estructura y relleno Silvania BERNAL VANEGAS ga .
Agencia Nacional de
Infraestructura
2024 Valor estimado correspondiente a los Fusagasuga. | MAKRO _ VIVIENDA SUPERINTENDENCIA
darios y periuicios CONSTRUCTORA | pe 50 GIEDADES
ypet INMOBILIARIA S.A.S.
2024 | Realizar la verificacion a detalle de la JUZGADO Fusagasuga. | JOSE DE JESUS Eloisa Sanchez
identficacion, ubicacion y linderos del |\ o 5 gario L2 Nueva | SEGUNDO  CIVIL ANGARITA ARDILA y | gy pa
predio con matricula inmobiliaria Nro. SANDRA  PATRICIA
S . .\ | Esperanza MUNICIPAL  DE SARMIENTO CHITIVA
157-108328 (predio objeto de litigio), FUSAGASUGA RANGEL
el cual se denomina Lote 2 HERNANDEZ
2024 Lote 14 Mz “B” del Sector 2, Fusagasuga. Blanca  Nubia
Condominio Santa  Ana JUZGADO Erazo
Determinar el valor comercial del Vereda Camala "| SEGUNDO  CIVIL AGROPECUARIA DE | MARCO FIDEL
inmueble oy ’ MUNICIPAL OCCIDENTE LTDA ORTEGON PARRA
Municipio de Flandes - i
. FUSAGASUGA
Tolima.
2024 Lote No. 35 JUZGADO Fusagasuga. | CONJUNTO Mireya Ramirez
Determinar el valor comercial del Conjunto Turistico PRIMERO  CIVIL TURISTICO MARIA DEL
; HACIENDA LA VEGA DE HACIENDA LA VEGA | CONSUELO VARGAS
inmueble DEL CIRCUITO DE
OSTOS I FUSAGASUGA DE CEBALLOS
Vereda Bosachoque OSTOS i
2024 | Determinar el valor comercial del | Lote No. 39 JUZGADO Fusagasuga. | CONJUNTO Mireya Ramirez
inmueble Conjunto Turistico PRIMERO  CVIL TURISTICO MARIA DEL
HACIENDA LA VEGA DE HACIENDA LA VEGA | CONSUELO VARGAS
DEL CIRCUITO DE
OSTOS I FUSAGASUGA DE CEBALLOS
Vereda Bosachoque OSTOS i
2024 | Determinar el valor comercial del | Lote No. 75 JUZGADO Fusagasuga. | CONJUNTO Mireya Ramirez
inmueble Conjunto Turistico PRIMERO  CIVIL TURISTICO MARIA DEL
HACIENDA LA VEGA DE HACIENDA LA VEGA | CONSUELO VARGAS
DEL CIRCUITO DE
OSTOS I FUSAGASUGA DE CEBALLOS
Vereda Bosachoque OSTOS I
2024 | Determinar el valor comercial del | Lote No. 76 JUZGADO Fusagasuga. | CONJUNTO Mireya Ramirez
inmueble Conjunto Turistico PRIMERO  CIVIL TURISTICO MARIA DEL
HACIENDA LA VEGA DE HACIENDA LA VEGA | CONSUELO VARGAS
DEL CIRCUITO DE
OSTOS i FUSAGASUGA DE CEBALLOS
Vereda Bosachoque OSTOS i
2024 Determinar ¢l valor | Y1 13 F198/LOTE # 161 ;76000 FUsagasugd. | CARLOS  ANDRES | CAROLINA  LEON | ganca  Nubia
comercial del tercer 3er. : Y/E0SAU€ | pRIMERO  CIVIL BERMUDEZ CHIPATECUA azo
Bonnet, Fusagasuga
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Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
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para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial,
Cartografi
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FECHA OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
- Determinar el valor de la CIRCUITO  DE
mano de obra y el valor de los FUSAGASUGA
materiales que se utilizaron en la
construccion del tercer piso
2024 Fusagasuga. | ALIANZA FIDUCIARIA Mireya Ramirez
SA como
Dafios y perjuicios Saint Solé, Chinauta representante legal del
FIDEICOMISO SAINT
SOLE
2024 | Determinar el valor comercial del | ,,. Fusagasuga. Patricia
. N .+ | Namero catastral | JUZGADO
inmueble - identficado.con G500 | 25790010014000002000 | SEGUNDO  CIVIL LUIS  ALFONSO Mozcoso
Rrowiouonowao y || MNP0
mejoras realizadas en dicho inmueble gasug
2024 Determinar el valor comercial del (E;I&ifi?oBI?\lgslﬁ;O AEOSg:é Bogota D.C. JOSE  FRANCISCO
inmueble DC guera,  Sog MONTERO BELTRAN
2024 Lote 17 Manzana “A” Urb/ El Silvania
Tambo
Determinar el valor comercial del | Calle 6 A #3- 43 Ap 301 / FREDY ALEXANDER
inmueble Calle 6A #3-41 Pq 1, Edificio. ORTIZ BAQUERO
Merci
C 6 338 Silvania

ANEXO 3. OTRAS FOTOGRAFIAS

Entorno

Entorno

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i —
Ordenamiento Territorial
Cartografi

Celular: 313 3657323
Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
https://www.facebook.com/ing.sandra.
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5 jul 2025 2:21:48 p.m.
4.32661463 -74.37645762

5 jul 2025 2:38:45 p.m.
432639286 -74.37634719
21d96 Tral

Fusagasugé
Cundinamarca

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i
Ordenamiento Territorial
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S jul 2025 2:21:38 p.m.
4,32661253 -74,3764206 1
21d96 Transversal 35

La Serenal

Cundinamarcal

Alcantarillado

5 012025 2:39:14 p .
4:32627644 7437630423
21496 Transversal 35|
erena

Fusagasugd
Cundinamarca
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ANEXO 4. EXPEDIENTE DE EXPERIENCIA E IDONEIDAD DEL AVALUADOR

ANA.

Autorregulador Nacional de Avaluadores

]
CORPORACION REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES
R.N.A. - MIN?- 0715
LT
Micmbros Federados y asociados a ta Federacion Vo
y Asociation de Lonjas Inmobikarias A\
de Colombia - FEDEASOLONJIAS PFEDEASOLONIAS
Inscrita on la Camara de Comercio No, (0045340 del Libro To de L Ene dacks < Animo de Lucro v en 1a Superintendencia de Industria y Comercio
Numero 2019660, constituida dentro de los principios de libertad v asociacin (u rempls L Constitucion Colombiana en sus Articulos 26 v 38
TENIENDO EN CUENTA QUE:

Sandre O 16126 Caslaizo & -

entificado con Cédula de Ciudadunia No. DO. GR2O.TSE  Yio Cédula de extranjeria No

Ha cumplido con los requisitos establecidos en los Estatulos de la Corporacion coniorme a las normas
legales vigentes y segin los decretos 2150 de 1995 y 1420 de 1998; las Leyes 388 de 1998, 536 y 550 de 1999,
se ha ordenado su inscripcion como:

Perito Avaluador
de Bienes Muebles e Inmuebles
Matricula Profesional RNA. - MI Colombia

/‘/ i

e / |
g ——— —=7 |
) - N,
n | Rapphirez ( il lu Caonzala Zuluag) Raoire Lefs Femandn Acosta Ossio

A_ Pro<wdenle Visegresahon Gérente

Avaltos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalla -de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propieda
Ordenamlento Territoria

o3 3657323
, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com
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4 Sandra [Flilena
7

PERFIL

Ingeniera Catastral y Geodesta con
experiencia profesional de 25 afios en
sector publico y privado. Competencias
para liderar, apoyar y trabajar en equipo
en proyectos de Catastro, Geomatica,
Planeacion y Ordenamiento Territorial
(POT, planes de desarrollo, planes
parciales y norma urbanistica). Participar
en grupos para la investigacion,
desarrollo, andlisis y administracion de
informacion de datos espaciales
(Topografia, Cartografia, Geodesia y
Percepcion Remota) que permiten
planificar los Recursos Naturales para el
uso sostenible, utilizando tecnologias
como GPS y SIG. Conocimientos
especificos en nomenclatura urbana,
administracién de obras, dibujo
arquitecténico y urbanistico.

Experiencia de 17 afios con méas de 1300
avallos realizados. Inscrita en el RAA
Ley 1673 de 2013, en las categorias: 1
Inmuebles Urbanos, 2 Inmuebles Rurales,
3 Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, 6 Inmuebles Especiales, 7
Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria
Movil, 11 Activos Operacionales y
Establecimientos de Comercio, 13
Intangibles Especiales. Afiliada al Colegio
Nacional de Avaluadores.

EDUCACION

Ing. Catastral y Geodesta
Universidad Distrital Francisco José de
Caldas. 1998.

Estudios en Planificacion Estratégica
Urbana

Centro Iberoamericano de Desarrollo
Urbano CIDEU. Madrid Espafia. 2010.

Esp. Planeacién Urbana
Institucién Colegio Mayor de Antioquia.
2020.

Cvlac:

https:/scienti.minciencias.gov.co/cvlac/visualiz
ador/generarCurriculoCv.do?cod_rh=00001140

35

Manejo de Software: Office, Acces, AutoCAD,
Civil 3D, Arc Gis, Sketchup, Corel Draw, QGis,
Pix4D, Global Mapper, Revit.

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles-

de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad i
Ordenamiento Territorial
Cartografi
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SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ

EXPERIENCIA LABORAL RESUMEN

Perito avaluadora. Banco Caja Social BCSC. Desde 2014 a 2022.
Avaluadora. Central de Servicios Integrales. Desde el 2013 a la fecha.
Instructora-investigadora SENA de Fusagasuga, area de Topografia y
Catastro. Desde 2014 a la fecha.

Avaluadora. Lonja Inmobiliaria de Cundinamarca. 2016.

Avaluadora. Lonja del Sumapaz y Alto Magdalena REGILONJA. 2008-2015.
Contratista en el Area de Ordenamiento Territorial y avaluadora. Geopolis
Group SAS. 2012- 2014.

Alcaldia de Fusagasuga. Profesional universitario de la Secretaria de
Planeacion de 2001 a 2012. POT de Fusagasugé del 2001 al 2012.
Contratista consultora: EOT de Granada (Cundinamarca) 2014, Pasca 2014,
Suérez (Tolima) 2014 y La Vega 2000.

Contratista DANE. Area de Geoestadistica. 2000 y 2006.

Auxiliar de formacién Catastral en Geovial Ltda. Bogota D.C. 2000.
Contratista Gobernacién de Cundinamarca. Secretaria de Agricultura. 1998.

OTROS ESTUDIOS RESUMEN

1. Taller Uso de la Inteligencia Atrtificial en el proceso valuatorio. 2023.

2. Postgrado en Geomaética y topografia con drones. U. Jaén. 2021.

3. Curso valoracion de empresa en marcha. 30 horas. 2021.

4. Taller: métodos valuatorios en Colombia. (mercado, capitalizacion, costos de
reposicion y residual). 30 horas. 2021.

5. Taller: avallos intangibles especiales. (servidumbres, dafio emergente y lucro
cesante). 18 horas. 2021.

6. Geomatica y topografia con drones UAS. Academia de Aviacion Internacional.
04 de enero de 2021. 60 horas.

7. Formacion Tedrica Curso Piloto de drones UAS. Academia de Aviacién
Internacional. 04 de diciembre de 2020. 60 horas.

8. Nociones generales del registro inmobiliario en Colombia y su incidencia con
la politica publica del Catastro Multipropésito, Superintendencia de Notariado
y Registro, 5 de marzo de 2020, 40 horas.

9. Diplomado en Investigacion de Accidentes de Transito. Politécnico de
Colombia. 29 de diciembre de 2018 al 01 de febrero de 2019. 120 horas.

10. Diplomado en Topografia. Politécnico de Colombia. 23 de noviembre al 27 de
diciembre de 2018. 120 horas.

11. Procesamiento de Imé&genes Obtenidas a partir de un Drone en el Software
PIX4D. Geospatial. Fusagasuga, 05 al 19 de diciembre de 2017. 40 horas.

12. 11l Encuentro Nacional de Avaluadores. Sociedad Colombiana de Arquitectos.
Bogoté, Julio 13y 14 de 2017. 16 horas.

13. Curso virtual El Dilema sobre el célculo de las plusvalias del suelo urbano,
Lincoln Institute of Land Policy. Boston, mayo de 2017. 40 horas.

14. Seminario “Avaltos inmobiliarios e intangibles, POT, titularizacion de
inmuebles y saneamiento contable”. Asociacion Nacional de Lonjas
Inmobiliarias ASOLONJAS y la Corporacion Lonja Regional de Propiedad Raiz
y Avallos del Sumapaz & Alto Magdalena REGILONJA, Fusagasuga, 2005.

15. Curso de Sistemas de Informacién Geogréfica Basico. Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi. Bogota, 5 de diciembre 2003. 80 horas.

16. Taller “Bancos Inmobiliarios / Bancos de Tierras”. Ministerio de Medio
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial. Bogota, 27 de agosto de 2003. 8
horas.

17. Seminario Taller “Observatorio del Suelo y del Mercado Inmobiliario”.
Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial. Bogota, 07 y
08 de abril 2003. 16 horas.

18. Seminario Anual “Escuela para la Planeacién del desarrollo y democracia
participativa”. Pontificia Universidad Javeriana — Instituto CENDEX - Foro
Centro. Bogot4, 4 de febrero al 5 de diciembre de 2001. 280 horas.

I Celular: 313 3657323
Fusagasuga, Cundinamarca
Correoring.smcs@gmail.com

https://www.facebook.com/ing.sandra.
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IGAC Q INSTITUTO GEOGRAFICO El futur
= AGUSTIN CODAZZI o5 de

Lista de Peritos Auxiliares de la Justicia
Resolucion 639 de 2020

Lista de Peritos Auxiliares de la Justicia Resolucion 639 de 2020

Mostrar v | registros Fitrar palabra clave
T Nombre Ciudad Categoria
SANDRA MILENA CASTARO FUSAGASUGA inmuebles Urbanos. Inmuebles
SANCHEZ Rurales, Recursos Naturales y Suelos
O sin detalles

de Proteccidn, Inmuebles Especiales.
intangibles Especales

IREGISTRO AVALUADOR: AVAL-39625758

iNombres y Apelidos: SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ

jE-mail ingsmes@emad com

{Departamento: CUNDINAMARCA

Ciudadt FUSAGASUGA

[Teléfono: 3133657313

feateporias Inmuebles Urbanos, iInmuebles Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccidn, Inmuebles Especiales, intanpibles Especiales

https://igac.gov.co/es/contenido/lista-de-peritos-auxiliares-de-la-justicia-resolucion-639-de-2020

Avaltos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumb
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i

Ordenamiento Territoria
Cartografi
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Sea(srario Sea(yrario
Certifica que Certifica que
SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ

C.C. 39625758

asistio al curso de:

C.C. 39625758

asisti6 al curso de:

i AT T ; TALLER: AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES
TALLER: METODOS VALUATORIO EN COLOMBIA = S moTRe %
(MERCADO, CAPITALIZACION, COSTOS DE REPOSICION Y RESIDUAL). (SERVIDUMBRES, DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE).

Paso a Paso

Realizado entre los dias 15 de febrero y 05 de marzo del 2021, 30 horas teoricas-prdcticas Realizado entre los dias 22 ¥

’5};) 5 V/H/,..,g;ﬁ,,-i,.@ S @

_5’;; o /WMA, Fovnda ke S @

Paso a Paso

27 de marzo del 2021, 18 horas tedricas-practicas

Sergio A. Fernandez Gomes Sergio A. Fernandez Gomez

Coordinador Académico AVALUOS 620 Organiza

Coordinador Académico AVALUOS 620  Organiza

Seasrario
Certifica que Certifica que

SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ
C.C. 39625758 C.C. 39625758

asistio al curso de: aststio al curso de:
TALLER: INTERVENTORIA/REVISION DE AVALUOS. VALORACION DE EMPRESA EN MARCHA
Paso a Paso Paso a Paso

Realizado entre los dias 12 al 16 de abril del 2021, 15 horas teéricas-prdcticas

<. o M Tl S

Realizado entre los dias 12 abril al 03 de mayo del 2021, 30 horas tedricas-practicas

-— et 4
3a<}c,,%/~,g.7:u..-.4 S @ %

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i

Ordenamiento Territorial
Cartografi

Sergio A. Fernandez Gomez ) Sergio 4. Ferndnde: Gomes = Dario Duydn-izquictdu Ochoa
Coordinador Académico AVALUOS 620 ~ Organiza Coordinador Académico AVALUOS 620 e Gerente

ar: 313 3657323
ga, Cundinamarca
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La Aepriblica de Colombia
g en su nombre of

Instituto Nacional de GIzmnlngfa Empresarial
“3 N m’E."
Artosigada por ln Sscsttaria de Eduiociion ol Movicipia de Palumivn
wgon waalbcidon Na. 3220-02003-0146 Aol 27 ke Evana de 2009
y Puticela 2647 Ducncte 1005 4e 2015

Confir 4
SANDRA MILENA CASTAKIO SANCHEZ2

0. 302507
£t ﬁ‘. lo di particip iy asislenc Vistewl e of

DIPLOMADO, AVALUDS DE BIENES TANGIBLES E INTANGIBLE,
13 CATEGORIAS DECRETO SS€ DE 2014 ARTICULD S*

Cow o Intinsidad & W0 bonna Teducas, 30 bonas metivemas 5 60 Losns priaticns
Rectenn Seoritarma

l’:“: 't il’l]“
COC 11350235 & Culs CL 28005 de Palsinn
Bt v of falia 11 e Ll e st Mo I, Ao, ¥ Ol 1727
D o Plinn, o s 77 did AL was d i M 00

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbresa
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i

Ordenamiento Territoria
Cartografi

L N

e R SR )
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RAA

Ragritro Ablerta g6 Awahagdaret

M d ~lid = bigt P& WWW. N385, 0Ng.Co
W de Validackin: b1eBlaac -

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiora) SANDRA MILENA CASTARNO SANCHEZ, identificade(a) con la Cédula de ciudadania No. 39625758, se

encuenira inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Agosio de 2017 y se le ha asignado el
nimaro da avaluador AVAL-39625758.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ =o
ancuantra Activo y s encuentra inscrito en las siguientas categorias y alcances:

Catagoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suslo de
axpansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcidn Régimen
04 Ago 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
da riego, drenaje, vias, adecuacion de suwelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de inscripcidn Régimen
04 Ago 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Maturales Renovables y dafios

ambieniales.
Fecha de inscripcidn Régimen
04 Ago 2017 Régimen Académico

Pagina 1 da 3

Avaluos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccidon-de maquinaria, equipos y muebles-
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PIMN de Validacsdn: bleBlaac

Categoria & Inmuebles Especiales

Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no sa clasifiguen deniro de los numerales anterioras.

Fecha de inscripoidn Fiégimen
04 Ago 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mdvil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecinicos da uso an la industria, motores, subestacionas da planta, tableros eléctricos,
equipos de generacidn, subestaciones de transmision y distribucidn, equipos e infrasstructura de transmision
y distribucién, maquinaria da construccidn, movimiento de tierra, y magquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, perifaricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestra como

automdviles, camperos, camiones, buses, fractores, camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
motoiriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripoidn Fiégimen
04 Ago 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

*  Revalorizacion de activos, inwentarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de Ingcripcdn Régimen
04 Ago 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Espaciales
Alcance

+ Dafio emargenta, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos haerenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripoidn Fiégimen
04 Ago 2017 Régimen Académico

Avaltos: urbanos y rurales-de recursos naturales y suelos de proteccién-de maquinaria, equipos y muebles-
de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidumbr
para procesos judiciales y peritajes. Propieda i
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Begiitro Ablerts de Avaluodones

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA
Direccion: MZ J CASA 20 EBENEZER
Taléfono: 3133657323

Correo Electronico: ing.smes@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniara Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose da Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conira el(la)
sefor(a) SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ, identificado{a) con Cédula de ciudadania No. 39625758.

El{la) sefior(a) SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ se encuenira al dia con el pago sus derechos de
regisiro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador MNacional de
Avaluadores - ANA.

Con @l fin da que el destinatario pueda verificar este certificado se la asignd el siguiente codigo de OQR, y pusda
escanearlo con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lector con acceso a intemmet, descargando previaments una
aplicacidn de digitalizacion de codigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efeciuarse ingresando el
FIN directamente en la pagina de RAA hitpz/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la wverificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregqulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bleS0aac

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en al
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

¥

Firma:
Alexandra Suarez
Rapresentanta Legal
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CIRCULO REGISTRAL: 157 - FUSAGASUGA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: FUSAGASUGA VEREDA: FUSAGASUGA
FECHA APERTURA: 06-04-2005 RADICACION: 2005-2492 CON: ESCRITURA DE: 04-04-2005
CODIGO CATASTRAL: 252900100000013060801800000058COD CATASTRAL ANT: 25290010000001306801800000058
NUPRE: BAFOOO6KCTF

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 531 de fecha 01-04-2005 en NOTARIA 1 de FUSAGASUGA CASA NUMERO SEIS E (06E) ) con area de 158.79M2 con
coeficiente de 1,456% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION TRADICION MATRICULA MAYOR EXTENSION.---OLIVARES LIS LUIS EDUARDO, ARGUELLO MONDRAGON FLOR STELLA, POR
DECLARACION PARTE RESTANTE, SEGUN ESCRITURA # 531 DEL 01-04-2005 NOTARIA 1 DE FUSAGASUGA,REGISTRADA EL 04-04-2005.---TAMBIEN
ADQUIRIDO ASI. MATRICULA # 157-93051......-OLIVARES LIS LUIS EDUARDO, ARGUELLO FLOR STELLA, POR DECLARACION PARTE RESTANTE,
SEGUN ESCRITURA# 1344 DEL 28-07-2004 NOTARIA 1 DE FUSAGASUGA, REGISTRADA EL 28-07-2004 .----- OLIVARES LIS LUIS EDUARDO Y
ARGUELLO MONDRAGON FLOR STELLA, POR DECLARACION PARTE RESTANTE, SEGUN ESCRITURA # 1122 DEL 25-06-2004 NOTARIA 1 DE
FUSAGASUGA,REGISTRAD EL 01-07-2004 ...... - OLIVARES LIS LUIS EDUARDO, Y ARGUELLO MONDRAGON FLOR STELLA, POR DECLARACION
PARTE RESTANTE, SEGUN ESCRITURA# 691 DEL 23-04-2004 NOTARIA 2 DE FUSAGASUGA, REGISTRADA EL 27-04-2004 ...--OLIVARES LIS LUIS
EDUARDO, Y ARGUELLO MONDRAGON FLOR STELLA, POR DECLARACION'PARTE RESTANTE, SEGUN ESCRITURA # 1370 DEL 12-08-2003 NOTARIA
1 DE FUSAGASUGA REGISTRADA EL 15-08-2003 ...... - OLIVARES LIS LUIS EDUARDO Y ARGUELLO MONDRAGON FLOR STELLA, POR DECLARACION
PARTE RESTANTE, SEGUN ESCRITURA # 1369 DEL 12-08-20033,NOTAERIA 1 DE FUSAGASUGA, REGISTRADA EL 15-08-2003.- OLIVARES LIS LUIS
EDUARDO Y ARGUELLO MONDRAGON FLOR STELLA, POR ENGLOBE, MEDIANTE ESCRITURA # 1369 DEL 12-08-2003 NOTARIA 1 DE FUSAGASUGA,
REGISTRADA EL 15-08-2003.----.--- TAMBIEN FUE ADQUIRIDO ASI MATRICULAS# 157-4799, 157-4800, 157-91514 Y 1957-91515.----.-OLIVARES LIS LUIS
EDUARDO Y ARGUELLO MONDRAGON FLOR STELLA, ADQUIRIERON POR COMPRA VENTA DE: BANCO GANADERO S.A. MEDIANTE ESCRITURA #
1170 DEL 17-07-2002 NOTARIA 38 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 19-07-2002 .-..-.-BBVA BANCO GANADERO S.A., ADQUIRIO POR DACION EN PAGO
DE: COLOMBIANA DE INCUBACION S.A. INCUBACOL, SEGUN ESCRITURA# 1044 DEL 13-03-2000 DE LA NOTARIA 2 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 24-
03-2000.- COLOMBIANA DE INCUBACION S.A. INCUBACOL , ADQUIRIRO POR COMPRA VENTA DE .SERRANO DE CAMARGO LEONOR,SEGUN
ESCRITURA # 135 DEL 17.01-2000 NOTARIA 2 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 21-01-2000....- SERRANO DE CAMARGO LEONOR, ADQUIRIO POR
PERMUTA DE: KHONOLAYA GUILLERMO LEPOLDO, Y KHON OLAYA DE BORNER RENATA, MEDIANTE ESCRITURA # 1044 DEL 23-11-1983 NOTARIA 5
DE BOGOTA, REGISTRADA EL 12-01-1984-.......... -KHON OLAYA GUILLERMO LEOPOLDO Y KHON OLAYA DE BORNER RENATA, ADQUIRIERON POR
ADJUDICACION EN LA SUCESION DE:KHON OLAYA GUILLERMO , MEDIANTE SENTENCIA DEL JUZGADO 17 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA,
REGISTRADA EL 22-11-1977.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) TRANSVERSAL 6A #30-68 INT.6E URB/EL ENCANTO ETAPA V MANZANA E CASA NUMERO SEIS E (06E) )

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
157 - 97523

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-07-2002 Radicacién: 2002-157-6-4720

Doc: ESCRITURA 1170 DEL 17-07-2002 NOTARIA 38 DE BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO, ABIERTA Y DE CUANTIA INDETERMINADA E ILIMITADA EN MAYOR EXTENSION
ASI: MATRICULA 157-91514 AREA 123.424.25M2; MATRICULA 157-4799 AREA 2.448.58M2; Y, MATRICULA 157-4800 AREA 1.271.04M2. (GRAVAMEN)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARGUELLO MONDRAGON FLOR STELLA CC#-30003617+ "X DE

DE: OLIVARES LIS LUIS EDUARDO CC# 17311463, X

A: BBVA BANCO GANADERO S.A

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-04-2005 Radicacion: 2005-157-6-2492

Doc: ESCRITURA 531 DEL 01-04-2005 NOTARIA 1 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARGUELLO MONDRAGON FLOR STELLA CC# 30003617 X
DE: OLIVARES LIS LUIS EDUARDO CC# 17311463 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-11-2006 Radicacién: 2006-157-6-10856
Doc: ESCRITURA 2677 DEL 08-11-2006 NOTARIA 1 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA, CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BBVA BANCO GANADERO S.A. HOY BANCO BILVAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA

A: ARGUELLO MONDRAGON FLOR STELLA X
A: OLIVARES LIS LUIS EDUARDO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-06-2007 Radicacion: 2007-157-6-6116

Doc: ESCRITURA 1288 DEL 04-06-2007 NOTARIA 2 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $57,165,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARGUELLO MONDRAGON FLOR STELLA CC# 30003617

DE: OLIVARES LIS LUIS EDUARDO CC# 17311463

A: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC# 39626349 X
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-06-2007 Radicacién: 2007-157-6-6116
Doc: ESCRITURA 1288 DEL 04-06-2007 NOTARIA 2 DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC# 39626349 X

A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-07-2011 Radicacion: 2011-157-6-8147

Doc: OFICIO 11-625 DEL 05-07-2011 JUZGADO 2 CIVIL MPAL DE FUSAGASUGA VALORACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON'ACCION REAL#2011-172

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TITULIZADORA COLOMBIANA S.A.CESIONARIA DE BANCOLOMBIA S.A.

A: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-03-2014 Radicacion: 2014-157-6-2505
Doc: OFICIO 13-162 DEL 15-02-2014 JUZGADO 002 CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO # 0172-2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. NIT# 8300895306
A: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC# 39626649

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-03-2014 Radicacion: 2014-157-6-2505

Doc: OFICIO 13-162 DEL 15-02-2014 JUZGADO 002 CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL #2012-0077 QUEDANDO A ORDENES DEL JUZGADO
TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION EL ENCANTO ETAPA V

A: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-12-2016 Radicacion: 2016-157-6-15942

Doc: OFICIO 1300085316 DEL 05-12-2016 ALCALDIA DE FUSAGASUGA DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE FUSAGASUGA NIT# 8906800084

A: Z ACOSTA SONIA CONSUELO - ‘ CC# 39626349
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-05-2017 Radicacién: 2017-157-6-5206
Doc: SUCESION S/N DEL 21-12-2012 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE FUSAGASUGAVALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0197 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y / O SOCIEDAD
PATRIMONIAL DE HECHO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ GONZALEZ JUAN MANUEL CC# 79238138

DE: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC#.39626349

A: GONZALEZ OSORIO JESSICA NATALIA CC#1097393390 X 6.25%

A: GONZALEZ OSORIO JUAN MANUEL X 6.25%

A: GONZALEZ OSORIO SANTIAGO EDUARDO X 6.25%

A: GONZALEZ RAMIREZ JUAN DAVID X 18.75%
X

A: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC# 39626349 62.50%

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-08-2017 Radicacién: 2017-157-6-8583
Doc: OFICIO 1300083473 DEL 19-07-2017 ALCALDIA DE FUSAGASUGA DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA -EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE FUSAGASUGA NIT# 8906800084
A: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC# 39626349

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 28-09-2017 Radicacion: 2017-157-6-10920
Doc: OFICIO 2112 DEL 12-09-2017 JUZGADO 003 CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL -EMBARGO EJECUTIVO ACCION PERSONAL-#2012-0077
QUEDANDO A ORDENES DEL JUZGADO TERCERO CIVIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: URBANIZACION EL ENCANTO ETAPA V NIT# 9002463392
A: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC# 39626349

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 28-09-2017 Radicacion: 2017-157-6-10920

Doc: OFICIO 2112 DEL 12-09-2017 JUZGADO 003 CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL -RAD:252904003001201400237-00. SOBRE DERECHO
DE CUOTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: RODRIGUEZ BAQUERO OSCAR CC# 19495881

A: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC# 39626349 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-07-2018 Radicacion: 2018-157-6-6987
Doc: OFICIO 1512 DEL 17-05-2018 JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titular/dedominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ BAQUERO OSCAR CC# 19495881
A: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC# 39626349

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 10-07-2018 Radicacion: 2018-157-6-7067

Doc: OFICIO 0984 DEL 05-07-2018 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0491 EMBARGO DERECHO DE CUOTA RAD. 2529031130120180012000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OLIVARES LIS LUIS EDUARDO CC# 17311463

A: RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO CC# 39626349 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: 2009-157-3-779 Fecha: 02-10-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2013-157-3-122 Fecha: 03-05-2013

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 4 Radicacion: 2022-157-3-2022 Fecha: 19-02-2022

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR EL G.C. DE FUSAGASUGA, RES. 0300 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO.
09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: 2014-157-3-170 Fecha: 08-04-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-157-1-18275 FECHA: 20-03-2025
EXPEDIDO EN: B
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CARLOS JULIO GUERRERO CORTES
REGISTRADOR SECCIONAL
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ODI ATASTRAL 1 1 1
EACTURA PREDIAL: N° 1293984 cODIGO C S 0100000013060801800000058

REFERENCIA PAGO 010251293984

MUNICIPIO:: CUNDINAMARCA - FUSAGASUGA NIT CONTRIBUYENTE 39626349

NIT MUNICIPIO 890680008-4 $15.821.000

SECRETARIA DE HACIENDA FECHA LIMITE DE PAGO 2025-02-06

TELEFONO 8868181

predial@fusagasuga-cundinamarca.gov.co
COD CATASTRAL 0100000013060801800000058 FECHA EXPEDICION 2025-02-06 CODIGO INTERNO 1293984
COD CORTO 010013060058801 AREASHAS 0 AREA Mts 105 AREA CONST. 150
PROPIETARIO RAMIREZ ACOSTA SONIA CONSUELO NIT/CC 39626349 DIR PREDIO CLL 23K No. 29 - 61 IN 6E
ULTIMO ANO PAGO 2017 FECHA PAGO 2017-07-18 VALOR PAGADO $959.000 MATRICULA 157-97581

DETALLE DEL PAGO

ANO % TAR AVALUO IMPUESTO  INTERESES =~ DESCUENTOS =~ ALUMBRADO  SOBRETASABOMBERIL  AJUSTE [NTOTAL
Afios  Imp Anteriores  $2.810.000  $3.735.000 $0 $0 $ 126.000 $0[ $6.671.000
2021 | 6.50 $152.848.000  $994.000  $891.000 $0 $0 $ 45.000 $0/  $1.930.000
2022 | 7.50 $203.096.000 $1.129.000  $715.000 $0 $0 $51.000 $0/  $1.895.000
2023 | 7.50 $211.849.000 $1.367.000  $533.000 $0 $0 $62.000 $0/  $1.962.000
2024 | 7.50 $221.403.000  $ 1.603.000 $ 169.000 $0 $0 $72.000 $0  $1.844.000
2025 | 7.50 $228.045.000  $ 1.710.000 $0 $ 256.500 $0 $65.000  $500 NS 15161000
TOTALES $1.449.580.000 $9.613.000  $ 6.043.000 $ 256.500 $0 $421.000  $500 [ $15/821.000

RESUMEN DE LA LIQUIDACION

CONCEPTOS VALOR PERIODO  VIGENCIAACTUAL  VIGENCIA ANTERIOR INTERESES MORATORIOS VALORTOTAL
IMPUESTO $9.613.000 - - $6.043.000 [1$/15:6561000
ALUMBRADO $0 - - so s
SOBRETASA BOMBERIL $ 421.000 - - $0/ $421.000
OTROS COBROS $0 - - sof g0
DESCUENTOS $ 256.500 - - $0 [ §256.500
ALIVIO TRIBURARIO $0 - - so 80
PAGUE OPORTUNAMENTE SU IMPUESTO PREDIAL CON EN EFECTIVO O CHEQUE DE Esta factura presta mérito ejecutivo conforme al articulo 68 del
GERENCIA A NOMBRE DE ***TESORERIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA ** C.C.A. en concordancia con el articulo 828 del E.T.

- CONTRIBUYENTE - d762aa26395214a34e311c23b6105e76-

PUNTOS DE PAGO

|:| BANCO BANCOLOMBIA - 264-0594148-1
|:| AV VILLAS - 451-108203

[[]CAJA SOCIAL AV. LAS PALMAS - 265-0484476-6
{577 0aer002 12420 (BO20)010251 243504 (3800)0015621000 (66)20250208 [ ]DAVIVIENDA - 4061.0001-2565

D BBVA - 378-01291-8
D CAJA SOCIAL - 2400-244422-2

PAGUE HASTA 2025-02-06 [[]BANCOMPARTIR - 110610420000073
TOTAL A PAGAR $ 15.821.000 [[]DAVIVIENDA - 6363

RELACION DE CHEQUES

. COD. BCO CHEQUE No. VALOR
FECHA DE CONSIGNACION
DIA MES ARO
No. CHEQUES
] EFECTIVO VALOR

El valor representado en la presente factura tiene los descuentos estipulados en la Resolucién Administrativa No. 1300.11-3098 del 15 de diciembre de 2022
Por pago total hasta el dia 28 de FEBRERO de 2025 15%
Por pago total hasta el dia 31 de MARZO de 2025 10% Zg;é)ago total hasta el dia 31 de JULIO de A partir del 01 de AGOSTO de 2025
Por pago total hasta el dia 31 de MAYO de 2025 5%

- BANCO - 06/02/2025 -




