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Juzgado 01 Civil Circuito - Cundinamarca - Fusagasugá

De: Abogado Juan Camilo Lee Rocha <leerochalegal@gmail.com>
Enviado el: miércoles, 19 de marzo de 2025 11:08 a. m.
Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Cundinamarca - Fusagasugá
Asunto: MEMORIAL PROCESO - 2024-00144
Datos adjuntos: AVALUO COMERCIAL INMUEBLE CRA. 6A Nro. 14-33 BARRIO COBURGO.pdf; SOL . 

CORRER TRASLADO - 2024-00144.pdf

Categorías: Pendiente

Señor                                                                     
JUEZ 1º CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGÁ - CUND.  
@: j01cctofusa@cendoj.ramajudicial.gov.co  
E.                    S.                    C.         
             

Referencia:   PROCESO DIVISORIO (VENTA EN PUBLICA SUBASTA) 
Radicado:     2024 - 00144 
Demandantes: EDGAR MARÍN PEÑA Y OTROS. 
Demandada: MARÍA JUDITH SANDOVAL MORENO 
                       SANTIAGO MARÍN SANDOVAL 
  
Asunto:          Radicación de memorial. 

  
JUAN CAMILO LEE ROCHA, actuando en calidad de apoderado de los señores EDGAR, HERMAN,
LUCILA, MANUEL JOAQUIN, HENRY, ISAAC y EDWAR MARÍN PEÑA, demandantes dentro del proceso 
de la referencia, me permito allegar memorial para el proceso de la referencia.  
 
Para tal efecto adjunto 2 documentos en formato PDF.  
 

Cordialmente,  
 
Juan Camilo Lee Rocha  
Abogado - Socio 
E-Mail: leerochalegal@gmail.com  
Tel: 300-341-4436 

 



FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA 

PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL. 

AVAL – 11382544 

 

Transv. 13 No. 23-18 2º  Piso Barrio San Mateo Fggá.  

Contacto              Cel: 3118451788 

E-mail:   frankjapen@hotmail.com 
 
 

1 

AVALUO COMERCIAL 
INMUEBLE 

Cra. 6ª Nro. 14-33/35 

B./ COBURGO 

FUSAGASUGÁ-C/MARCA. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SOLICITADO POR: EL DR. JUAN CAMILO LEE ROCHA 
 

PRESENTADO POR: FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA. 

R.A.A. / AVAL- 11382544 E.R.A. A.N.A 

FECHA: 20 DE MAYO DE 2.024 
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Doctor: 

JUAN CAMILO LEE ROCHA 

C.C. Nro. 1.014.274.327 de Bogotá  

T.P. Nro. 385.686 Del C. S. de la J. 
E. S. M. 
 

 

REF: AVALUO COMERCIAL 
 

 
 

FRANCISCO  JAVIER  PENAGOS  PASTRANA, identificado con la C. De C. No. 11.382.544 

de Fusagasugá, certificado por la LONJA DE COLOMBIA como PERITO AVALUADOR 

PROFESIONAL, debidamente inscrito en el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES, ante la 

ERA A.N.A., con AVAL- 11382544, y de conformidad con lo Normado en el Art. 48 Nral. 2 
del Código General del Proceso, que textualmente indica:  
 

ART. 48 Nral. 2, CODIGO GENERAL DEL PROCESO “Para la designación de los peritos, las 

partes y el juez acudirán a instituciones especializadas, públicas o privadas, o a 

profesionales de reconocida trayectoria e idoneidad. El director o representante 

legal de la institución, designara la persona o personas que deben rendir el dictamen, 

quien, en caso de ser citado, deberá acudir a la audiencia.” 

 
 
Por medio del presente escrito, me permito presentar el Avalúo Comercial solicitado, y para 

ello procedo de la siguiente manera: 
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1. OBJETO DEL AVALUO 
 

Se trata de establecer el valor comercial del Inmueble ubicado en la Cra. 6ª Nro. 14-33/35 

Barrio Coburgo del Municipio de Fusagasugá, y de igual manera determinar, si el mismo es 

susceptible de división material. 

 

2. DESARROLLO DEL AVALUO 
 

Para dictaminar sobre el punto anterior, procedo a identificar el inmueble por sus diferentes 

características, lo que realizo de la siguiente forma: 

 
 

3. IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE 
 

3.1 DIRECCION     : Cra. 6ª Nro. 14-33/35 

3.2 BARRIO     : Coburgo 

3.3 SECTOR     : Urbano 

3.4 MUNICIPIO     : Fusagasugá 

3.5 DEPARTAMENTO    : Cundinamarca. 
 

 

4. ASPECTO JURÍDICO 
 

4.1 MATRICULA INMOBILIARIA   : 157- 5801 

4.2 CÉDULA CATASTRAL   : 252900100000001230003000000000 

4.3 ESCRITURA PÚBLICA   : Nro. 1.884 del 2 de agosto de 1.990 de la  

  Notaría del Círculo de Fusagasugá.  
  Acto: Venta 

  De: Mercedes Fajardo Márquez 

  A: Joaquín Marín y otra. 
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5. LINDEROS GENERALES 
 

Tomados la Escritura Pública Nro. 1.884 del 2 de agosto de 1.990 de la Notaría del Círculo de 

Fusagasugá.  
 

“Por el Oriente, con la carrera sexta (6ª), en longitud de cinco (5) metros, Por el costado 

derecho en longitud de treinta y dos (32) metros, entrando, con predios de Didacio Peralta, 

Por el costado de atrás, al fondo, en longitud de cinco (5) metros, con propiedades de Carmen 

Mayorga; y, por el costado izquierdo, en longitud de treinta y dos (32) metros, con propiedades 

de Maximiliano Forero y encierra”. 

 

6. ÁREA  
 

Según:  
 

✓ Las longitudes de los linderos que aparecen en la Escritura Publica Nro. 1.884 del 2 de 

agosto de 1.990 de la Notaría del Círculo de Fusagasugá, (5.00 mts. X 32.00 mts.), el 

inmueble cuenta con un área de terreno de 160.00 M². 

 

✓ Recibo de impuesto predial para el año 2.024, expedido por la secretaria de Hacienda del 

Municipio de Fusagasugá, el inmueble cuenta con un área de terreno de 163.00 M2 y 

construida 253.00. 
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7. DESCRIPCIÓN. 
 

Casa de habitación de un piso y sótano. 
 

Piso 1 (Cra. 6ª Nro. 14-35)  
 

Ingreso: Cortina y puerta metálica de doble hoja. 

Consta de sala, comedor, un baño con cerramiento en madera, un baño social, corredor y/o 

pasillo con baranda metálica, techado en taja plástica transparente sobre cercha metálica, 

tres habitaciones una con closet y baño, cocina con mesón en acero inoxidable, zona de 

lavandería con su respectivo lavadero pre-fabricado, cerramiento parcial con rejas metálicas 
y techada en teja plástica transparente. 
 

Pisos:   En tableta 

Paredes:  Estucadas y pintadas 

Ventanas:  En marco metálico y vidrio. 

Puertas:  Internas metálicas. 

Techo: Parte cielorraso en PVC con luces led, parte en acrílico y aluminio y 
parte en Drywall. 

 

SOTANO (Cra. 6ª Nro. 14-33): 
 

Ingreso: Puerta metálica de hoja sencilla, escaleras de descenso con su respectiva baranda 
metálica. 

Consta de sala, cuatro habitaciones, cocina con mesón enchapado, un baño, una pequeña zona 

de lavandería, debajo de la escalera de acceso; además un apartamento pequeño, que consta 

de dos habitaciones, cocina con mesón doble enchapado, baño y zona de lavandería techada 

en teja plástica transparente sobre peinazo metálica. 
 

Pisos:   Parte tableta y parte baldosín 

Paredes:  Pañetadas y pintadas 

Ventanas:  En marco metálico y vidrio. 

Puertas:  Internas metálicas, las del apartamento en madera. 

Techo: Placa que lo separa del primer piso. 
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8. SERVICIOS PUBLICOS.  
 

El inmueble objeto de avalúo cuenta con los servicios públicos de agua, de la empresa 

EMSERFUSA S.A.S., luz ENEL CODENSA, Gas ALCANOS DE COLOMBIA, y Alcantarillado. 
 

 

9. VÍAS DE ACCESO.  
 

Al inmueble objeto de avalúo, se accede por la carrera 6ª, vía principal del municipio de 

Fusagasugá, pavimentada en buen estado. 
 

10. TRANSPORTE.  
 

Este inmueble por estar ubicado sobre la carrera 6ª, cuenta con excelente servicio de 

transporte publico municipal de busetas, colectivos y taxis,  
 

11. VECINDARIO 

El vecindario, son casas de vivienda familiar de similares características, algunas dedicadas 
a diferentes actividades comerciales, edificios de apartamentos, conjuntos cerrados, Locales 

comerciales, el Coliseo de deportes, coliseo de ferias, instituciones educativas, y por la calle 

14, a dos cuadras, el Complejo Judicial del Municipio 

 

12. DESTINACION 

 

El inmueble en la actualidad está siendo destinado para vivienda familiar. 

 

13. VETUSTEZ 
 

El inmueble por la calidad, estado de los materiales utilizados en su construcción y consultada 

la documentación aportada, puede tener una antigüedad aproximada de sesenta (60) años, de 

haber sido levantado, ademas que el mismo, fue objeto de algunas remodelaciones. 
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14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO 

 

El inmueble se encuentra ubicado dentro del estrato Nro. (3) tres. 
 

15. ESTADO DE CONSERVACION.  
 

Nivel 1: Buen estado de conservación. 

Sótano: Regular estado de conservación. 
 

16. USO DEL SUELO 
 

Según el Acuerdo No. 100-02.01-10 DE 2023 (18 de octubre de 2.023) “Por el Cual se Adopta la 

Revisión General y Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugá, 

Cundinamarca”, el uso del suelo para el inmueble objeto de avalúo, por estar localizado en el 

plano FU11 “PLANO DE AREAS DE ACTIVIDAD DE SUELO URBANO”, se encuentra sobre EJES 

COMERCIALES Y DE SERVICIOS COMUNALES”. (ANEXO). 
 

17. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO. 
 

Fusagasugá es uno de los 116 municipios del departamento de Cundinamarca en la región 

central de Colombia. Conocido como "Ciudad Jardín de Colombia" también llamado “Tierra 
Grata”, es la capital de la Provincia del Sumapaz y un importante núcleo de desarrollo en el 

sur del departamento. 
 

Fusagasugá es la Tercera Ciudad del Departamento de Cundinamarca, considerada como un 

importante centro regional de comercio y servicios, con gran aptitud como ciudad educativa 

y turística por su cercanía con la capital del país. La ciudad está ubicada en una verde meseta 

bañada por los ríos Cuja y Chocho o Panches, rodeada por los cerros Quininí y Fusacatán que 
conforman un esplendoroso valle, con un clima y un paisaje sin igual. Es precursora del ritmo 

original de la Rumba criolla 
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Está ubicado a 59 m al suroccidente de Bogotá, en una meseta delimitada por el río Cuja y el 

río Chocho, el cerro de Fusacatán y el Cerro de Quininí que conforman el denominado valle de 

los Sutagaos y la altiplanicie de Chinauta. 

 

EL Municipio está dividido en 6 comunas urbanas, norte, centro, oriental, suroriental, 

occidental y suroccidental, y, 5 corregimientos rurales, norte, oriental, occidental, 

suroccidental y suroriental. 
 

El territorio Fusagasugueño se encuentra entre los 550 y los 3.050 m s. n. m.. El perímetro 

urbano se encuentra en una altura promedio de 1.726 m s. n. m., con una temperatura promedio 

de 20  C. La humedad relativa media es de 85%, con máximos mensuales de 93% y mínimos 
mensuales de 74%, con una precipitación superior a los 1.250 mm. 
 

 

18. VALOR COMERCIAL 
 

Para establecer el valor comercial del predio, se debe tener en cuenta lo normado en la 

Resolución 620 de 2.008 del I.G.A.C., por la cual se establecen los procedimientos para los 

avalúos ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1.997, la cual indica que se deben utilizar 
los siguientes métodos. 
 

CAPITULO PRIMERO: Definiciones. 

 

ART. 1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADEO 

ART. 2, METODO DE CAPITACIÓN DE RENTAS O INGRESOS. 

ART. 3 METODO DE COSTO DE REPOSICION  

ART. 4, METODO (TECNICA) RESIDUAL 
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Para el caso que nos ocupa,  
 

ART. 1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADEO 
 
 

“Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio 
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de 

avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas 

para llegar a la estimación del valor comercial”. 

Así las cosas, se realizó un estudio de mercadeo en el sector, con inmuebles de similares 

características, con el fin de establecer el valor del metro cuadrado, consultado las siguientes 

ofertas: 
 

 

Entonces para el terreno tenemos: 
 

 
 

ITEM 
CLASE 
PREDIO 

UBICACION  CONTACTO 
AREA 

TERRENO  
VALOR 

OFERTA  
% DE 

NEGOC.  
VALOR 

DEPURADO 
VALOR 

M2 

1 
CASA-LOTE 
ESQUINERO 
B/ COBURGO 

Calle 14  
Nro. 7-07 
Cra. 7ª  

Nro. 14-01 

WILSON 
GUARNIZO 
3332343013 

256.00 M2 $ 420.000.000 5 % $ 399.000.000 $ 1.558.593 

2 
CASA – LOTE 
B/ COBURGO 

Calle 15 
Nro. 6-40 

ELSA LOPEZ 
3115058464 

256.00 M2 $ 400.000.000 5 % $ 380.000.000 $ 1.484.375 

3 
CASA 

B/ COBURGO 
Cra. 7ª  

Nro. 14-30/32  

V&M ING. 
LTDA 

3043914483 
229.00 M2 $458.000.000 10 % $ 412.200.000 $ 1.800.000 

4 
CASA-LOTE 

B/ COBURGO 

Calle 14  
Nro. 7-80 

GUILLERMO 
HERRERA 

3133187276 
140.00 M2 $ 280.000.000 5 % $ 266.000.000 $ 1.900.000 

 
 
 

  

Promedio $ 1.685.742 

Desv. Estándar 62.1 

Coef. Variación 0.368 % 

Limite Superior $ 1.685.804 

Límite Inferior $ 1.658.679 

Valor Adoptado $ 1685.742 

DESCRPCION AREA TERRENO M2 V/ M2. V/R TOTAL 

LOTE 163.00 M2. $ 1.685.742 $ 274.775.946  

VALOR TOTAL TERRENO $ 274.775.946 
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Para la construcción:  

 

ART. 3 MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN. 

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar el 
costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y 

restarle la depreciación acumulada. Al valor así obtenido, se le debe adicionar el valor 

correspondiente al terreno. 
 

PARAGRAFO. Depreciación. Es la porción de la vida útil que en términos económicos se debe 

descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente 

del bien. 
 

Existen varios sistemas para estimar la depreciación, siendo el más conocido el lineal, el cual 

se aplicará en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciación de las 

construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. 
Deberá adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservación, tal 

como lo establece Fitto y corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del 

ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. 

Entonces tenemos: 
 
 

 
 

CUADRO DE AREAS Y VALORES 
 

 

 

Descripción Und. Cant. V/unitario Consto nuevo Clase Vetustez Factor 

Fitto Corvinni 

Depreciación Avalúo 

Construccion M2 253 $ 1.500.000  $ 379.500.000  3 60 años 57.41 % $ 217.870.950  $ 161.629.050 

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $ 161.629.050  

DESCRPCION AREA  V/ M2. V/R TOTAL 

Terreno 163.00 M2. $ 1.685.742 $ 274.775.946  

Construcción 253 M2  $ 638.850  $ 161.629.050 

VALOR TOTAL $ 436.404.996  
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EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES: 

$ 436.404.996 
 

19. FACTORES DETERMINANTES 
 

Además, para asignar el anterior valor comercial actual del inmueble, se tuvieron en cuenta 

los siguientes factores: 
 

▪ Inmueble ubicado en un sector de alto desarrollo habitacional y comercial 

▪ Valorización en el mercado inmobiliario del sector. 

▪ Topografía y forma. 

▪ Análisis de la oferta y la demanda. 

▪ Consultas con Lonjas de propiedad Raíz.  

▪ Páginas web. 

▪ Conocedor del mercado inmobiliario en Fusagasugá y la región del Sumapaz. 

 

20. NORMATIVIDAD VALUATORIA 
 

Este avalúo ha sido realizado teniendo en cuenta los parámetros fijados en la resolución 620 

de 2.008 del I.G.A.C., decreto 1.420 de 1.998, Decreto 422 de 2000 del Ministerio de Desarrollo 

Económico, la ley 388 de 1.997 y la ley 1673 de 2.013. 
 

21. VIGENCIA DEL AVALUO 
 

 

Teniendo en cuenta lo normado en el decreto 1420 del 24 de julio de 1.998, art. 19 y Decreto 

422 del 08 de marzo del 2.000, art. 2 Nral 7, del Ministerio de Desarrollo económico, el 

presente avalúo tiene vigencia de un (1) año a partir de la fecha de su expedición. 
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22. DOCUMENTACION CONSULTADA 
 

• Escritura Publica Nro. 1.884 del 2 de agosto de 1.990 de la Notaría del Círculo de 

Fusagasugá. 
 

• Certificado de Tradición y Libertad, de fecha 22 de enero de 2.024 de la O.R.I.P. de 

Fusagasugá. 
 
•  

• Recibo de impuesto predial para el año 2.024, expedido por la secretaria de Hacienda del 

Municipio de Fusagasugá. 
 
 

23. VISITA 
 

Se practicaron visitas de inspección ocular al predio objeto de avalúo, el día 7 de mayo de 

2.024. 
 

24.  ANEXOS. 
 

✓ Registro Fotográfico  

✓ Certificado de Tradición y Libertad, de fecha 22 de enero de 2.024 de la O.R.I.P. de Fusagasugá. 

✓ Recibo de impuesto predial para el año 2.024, expedido por la secretaria de Hacienda del Municipio 

de Fusagasugá. 

✓ Concepto Uso del Suelo, Curaduría Urbana segunda del Municipio de Fusagasugá, solicitada el 7 de 

mayo de 2.024. 

✓ Requerimientos art. 226 C. G. del P. 

✓ Certificación AVAL / R.A.A. mayo de 2.024. 
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DIVISION MATERIAL 
 

Teniendo en cuenta lo normado en el Acuerdo No. 100-02.01-10 DE 2023 (18 de octubre de 

2.023) “Por el Cual se Adopta la Revisión General y Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial 

del Municipio de Fusagasugá, Cundinamarca”, el uso del suelo para el inmueble objeto de 

avalúo, por estar localizado en el plano FU11 “PLANO DE AREAS DE ACTIVIDAD DE SUELO 

URBANO”, se encuentra sobre el área EJES COMERCIALES Y DE SERVICIOS COMUNALES”. 

 

El concepto expedido por la curaduría urbana Segunda del Municipio de Fusagasugá, 

textualmente indica: “Teniendo en cuenta de una parte, que el predio objeto de esta 

consulta cuenta con un área de 163 mts, y un frente de 4,48 Mts y de otra parte, que 

éste se encuentra en tratamiento de Consolidación Tipo 1, cuya norma urbanística 

establece que el frente mínimo para esta área de lote debe ser 9 mts. Por tanto, no es 

posible la subdivisión del mismo”. 

 

Así la cosas, tenemos: que el inmueble objeto de avalúo NO ES SUSCEPTIBLE DE DIVISION 

MATERIAL. 
 

NOTA: EL PRESENTE DICTAMEN PERICIAL, SE REALIZO PARA INICIAR PROCESO DIVISORIO 

ANTE JUZGADO COMPETENTE. 

 

En estos términos dejo presentado el anterior avalúo comercial, dejando constancia que 

estaré presto a cualquier aclaración y/o adición a que haya lugar. 

 

Atentamente, 
 

 

________________________________________ 

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA 

CC. No. 11.382.544 de Fusagasugá 
Perito-Avaluador / AVAL-11382544 
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EXPERIENCIA  
 

E  
 

IDONEIDAD  
 

DEL 
 

PERITO. 
 

ART. 226 Y SS.  
 

C.G.P. 
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Capítulo VI 

PRUEBA PERICIAL 

 

Artículo 226 del C.G.P. Procedencia: La prueba pericial es  procedente para verificar 

hechos que interesen al proceso y requieran especiales conocimientos científicos, 

técnicos o artísticos. 

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podrá presentar un Dictamen 

Pericial. Todo dictamen se rendirá por un perito. 

No serán admisibles los dictámenes Periciales que versen sobre puntos de derecho, sin 

perjuicio de lo dispuesto en los artículos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la 

costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podrán asesorarse de abogados, cuyos 

conceptos serán tenidos en cuenta por el Juez como alegaciones de ellas. 

El perito deberá manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del 

dictamen que su opinión es independiente y corresponde a su real convicción 

profesional. El dictamen deberá acompañarse de los documentos que le sirven de 

fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito. 

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los 

exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los 

fundamentos técnicos, científicos o artísticos de sus conclusiones. 

El dictamen suscrito por el perito deberá contener, como mínimo, las siguientes 

declaraciones e informaciones: 
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1. LA IDENTIDAD DE QUIEN RINDE EL DICTAMEN Y DE QUIEN PARTICIPO EN SU 

ELABORACIÓN. 

El presente Dictamen Pericial, fué elaborado por el suscrito, FRANCISCO JAVIER 

PENAGOS PASTRANA, identificado con la Cedula de Ciudadanía Nro. 11.382.544 de 

Fusagasugá. 
 
 
 

2. LA DIRECCIÓN, EL NÚMERO DE TELÉFONO, NUMERO DE IDENTIFICACIÓN Y LOS 

DEMÁS DATOS QUE FACILITEN LA LOCALIZACIÓN DEL PERITO. 

 

DIRECCION:     Transversal 13 Nro. 23-18 2º piso  
Barrio San Mateo  

Municipio de Fusagasugá. 

Nro. TELEFONO:    311 845 17 88 

Nro. IDENTIFICACION:   C. C. Nro. 11.382.544  
Expedida en Fusagasugá 

DATOS ADICIONALES:   Correo Electrónico 

      frankjapen@hotmail.com 
 

3. LA PROFESIÓN, OFICIO, ARTE O ACTIVIDAD ESPECIAL EJERCIDA POR QUIEN 

RINDE EL DICTAMEN Y DE QUIEN PARTICIPO EN SU ELABORACIÓN. DEBERÁN 

ANEXARSE LOS DOCUMENTOS IDÓNEOS QUE LO HABILITAN PARA SU EJERCICIO, 

LOS TÍTULOS ACADÉMICOS Y LOS DOCUMENTOS QUE CERTIFIQUEN LA 

RESPECTIVA EXPERIENCIA PROFESIONAL, TÉCNICA O ARTÍSTICA.  

PROFESION: 

PERITO  AVALUADOR PROFESIONAL, certificado por la Lonja de Colombia con 
personería Jurídica Nro. S0038590 y Certificado de Existencia en la Cámara de 

Comercio Nro. 900.404.901-0 y debidamente   inscrito  en  el  Registro  Abierto  de  

Avaluadores  R.A.A., con Aval – 11382544 en las 13 categorías. 
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ANEXOS: 
 
 

• COPIA CEDULA DE CIUDADANÍA.  

• COPIAS CARNET CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA.  

• SEMINARIO INTEGRAL EN FINCA RAÍZ CORPOLONJAS DE COLOMBIA. 

• CERTIFICACIONES CORPOLONJAS DE COLOMBIA. 

• COPIAS CARNET CORPOLONJAS DE COLOMBIA 

• INSCRIPCIÓN SÚPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO.  

• DIPLOMA TÉCNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALÚOS. 

• CERTIFICACIÓN CORPORACIÓN TECNOLÓGICA EMPRESARIAL. 

• CERTIFICACIÓN LONJA DE COLOMBIA. 

• COPIA CARNET VITALICIO LONJA DE COLOMBIA. 

• CERTIFICADO R.A.A. CON AVAL-11382544 

 
 

 

 
 

 

 

 

ESPACIO EN BLANCO 
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REGISTRO SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO 
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CERTIFICACION LONJA DE COLOMBIA 
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CERTIFICACION CORPORACION TECNOLOGICA EMPRESARIA 
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4. LA LISTA DE PUBLICACIONES, RELACIONADAS CON LA MATERIA DEL PERITAJE, 

QUE EL PERITO HAYA REALIZADO EN LOS ÚLTIMOS DIEZ (10) AÑOS, SI LAS 

TUVIERE. 
 

No he realizado publicaciones relacionadas con la materia, respecto del peritaje. 

 

5. LA LISTA DE CASOS EN LOS QUE HAYA SIDO DESIGNADO COMO PERITO O EN LOS 

QUE HAYA PARTICIPADO EN LA ELABORACIÓN DE UN DICTAMEN PERICIAL EN LOS 

ÚLTIMOS CUATRO (4) AÑOS. DICHA LISTA DEBERÁ INCLUIR EL JUZGADO O 

DESPACHO EN DONDE SE PRESENTÓ, EL NOMBRE DE LAS PARTES, DE LOS 

APODERADOS DE LAS PARTES Y LA MATERIA SOBRE LA CUAL VERSO EL 

DICTAMEN. 

 

✓ JUZGADO 1º CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGÁ 

REF:    DIVISORIO Nro. 2014-0386. 

DTE:   GUSTAVO IVAN ZULUAGA BETANCOURT  

  Y OTROS. 

DDO:   LUIS FELIPE RAMIREZ CIFUENTES 

APDO:  Dra. NELLY POVEDA (Apodera parte Demandante). 

OBJETO:  AVALÚO INMUEBLE. 
 

✓ JUZGADO 1º CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGÁ 

REF:   PROCESO PERTENENCIA AGRARIA  

  Nro. 2015-0221. 

DTE:   EDGAR SIMBAQUEVA HERNANDEZ 

DDO:   MARIA AURORA ROBAYO VDA. DE OTALORA 

  Y OTROS. 

APDO:  Dr. RAFAEL HERACLIO BERMUDEZ 
  (Apoderado parte Demandante). 

OBJETO:  DICTEMEN PERICIAL PARA PERTENENCIA. 
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✓ JUZGADO 1º CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGÁ 

REF:   PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO 

  Nro. 2013-0386. 

DTE:   JORGE OCTAVIO AGUILERA CARO. 

DDO:   RAFEL CADENA. 

APDO:  Dra. FRANCY VIVIANA   
  (Apodera parte Demandante). 

OBJETO:  AVALÚO INMUEBLE. 
 

✓ JUZGADO 1º CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGÁ 

REF:   PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO 

  Nro. 2014-0386. 

DTE:   GUSTAVO IVAN ZULUAGA BETANCOURT  

  Y OTROS. 

DDO:   LUIS FELIPE RAMIREZ CIFUENTES. 

APDO:  Dra. NELLY POVEDA (Apodera parte Demandante). 

OBJETO:  AVALÚO INMUEBLE. 
 

✓ JUZGADO 1º CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGÁ 

REF:   PROCESO ORDINARIO CIVIL 

  Nro. 2010-0423. 

DTE:   SOCIEDAD PARDO CIFUENTES Y COMPAÑIA 

  SOCIEDAD EN COMANDITA  
  SIMPLE ESPUMADOS. 

DDO:  ALBA ELIZABETH PARDO ARDILA. 

APDO:  Dr. CESAR MAURICIO PULGARIN MARTINEZ 

  (Apoderado parte Demandante). 
  Dr. CARLOS EDMUNDO ZANCHEZ GOMEZ 

  (Apoderado parte Demandada). 

OBJETO:  DICTAMEN PERICIAL. 

mailto:frankjapen@hotmail.com


FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA 

PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL. 

AVAL – 11382544 

 

Transv. 13 No. 23-18 2º  Piso Barrio San Mateo Fggá.  

Contacto              Cel: 3118451788 

E-mail:   frankjapen@hotmail.com 
 
 

59 

 

 

 

✓ JUZGADO 2º CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGÁ 

REF:   PROCESO DIVISORIO. 

  Nro. 2015-00099. 

DTE:   RAMIRO RODRIGUEZ HERRERA. 

DDO:   LUCY STELLA RIVERA SANCHEZ Y OTROS. 

APDO:  Dr. ALEXANDER AGUDELO LOPEZ  

  (Apoderado parte Demandante). 

OBJETO:  AVALÚO INMUEBLES. 

 

✓ JUZGADO 2º CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGÁ 

REF:   PROCESO DIVISION MATERIAL 
  Nro. 2014-00211-00. 

DTE:   LORENZO NOVA HERRERA. 

DDO:   JUSTO MARIA GRANADOS BRIJALDO. 

APDO:  Dr. CAMILO GONZALEZ PEREZ 
  (Apoderado parte Demandante). 

OBJETO:  AVALÚO INMUEBLES. 

 

 

✓ JUZGADO 2º CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGÁ 

REF:   PROCESO EXPROPIACION JUDICIAL. 

DTE:   INSTITUTO NACIONAL DE CONSECIONES 

  I.N.C.O. 

DDO:   EUFRACIO GUERRERO SUAREZ. 

APDO:  Dr. HERRY SANABRIA SANTOS. 

  (Apoderado parte Demandante). 

OBJETO:  AVALÚO INMUEBLE. 
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✓ JUZGADO 1º CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGÁ 

REF:   PROCESO EJECUTIVO  
  Nro. 00608. 

DTE:   NUBIA INES MOLANO BARBOSA. 

DDO:   EDAGAR PACHECO ALONSO. 

OBJETO:  AVALÚO INMUEBLE. 
 

✓ JUZGADO 1º CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGÁ 

REF:   PROCESO EJECUTIVO DENTRO RESTITUCION 

  Nro. 509-2013. 

DTE:   ESTELIN BALLLEROS VANEGAS. 

DDO:   GABRIEL ALEXANDER SOLER RINCON 

  Y LEIDY NOHEMI FRANCO DIAZ. 

OBJETO:  AVALÚO INMUEBLE. 

 
 

6. SI HA SIDO DESIGNADO EN PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA 

PARTE O POR EL MISMO APODERADO DE LA PARTE, INDICANDO EL OBJETO DEL 

DICTAMEN. 

 

No he sido designado anteriormente por la parte aquí solicitante, para la elaboración de 

Avalúos y/o Dictámenes Periciales. 

 

7. SI SE ENCUENTRA INCURSO EN LAS CAUSALES CONTENIDAS EN EL ARTÍCULO 50, 

EN LO PERTINENTE. 

 

No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el citado artículo. 
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8. DECLARAR SI LOS EXÁMENES, MÉTODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES 

EFECTUADAS, SON DIFERENTES RESPECTO DE LOS QUE HA UTILIZADO EN 

PERITAJES RENDIDOS EN ANTERIORES PROCESOS QUE VERSEN SOBRE LA MISMA 

MATERIA. EN CASO QUE SEA DIFERENTE DEBERÁ EXPLICAR LA JUSTIFICACIÓN DE 

LA VARIACIÓN. 

No son diferentes, siempre utilizo los mismos métodos y fuentes de información, en este 

caso no fué necesario realizar consultas distintas. En caso de ser requerido y si el 

dictamen solicitado así lo amerita, procederé a realizar las respectivas consultas a que 

haya lugar. 

 

9. DECLARAR SI LOS EXÁMENES, MÉTODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES 

EFECTUADAS SON DIFERENTES RESPECTO DE AQUELLOS QUE UTILIZA EN EL 

EJERCICIO REGULAR DE SU PROFESIÓN U OFICIO. EN CASO DE QUE SEA DIFERENTE, 

DEBERÁ JUSTIFICAR DE LA VARIACIÓN. 

En el ejercicio regular de mi profesión como perito, siempre me apoyo en fuentes que 

tengan amplio conocimiento respeto del dictamen pericial que me sea solicitado y así 

asesorarme para tal fin; en el caso que nos ocupa no hubo variación alguna. 

 

10. RELACIONAR Y ADJUNTAR LOS DOCUMENTOS E INFORMACIÓN UTILIZADOS 

PARA LA ELABORACIÓN DEL DICTAMEN. 
 

▪ Registro Fotográfico. 

▪ Certificado de Tradición 

▪ Recibo impuesto predial 2.024 
▪ Concepto USO DEL SUELO. 

▪ R.A.A. Mayo AVAL/11382544 

mailto:frankjapen@hotmail.com


FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA 

PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL. 

AVAL – 11382544 

 

Transv. 13 No. 23-18 2º  Piso Barrio San Mateo Fggá.  

Contacto              Cel: 3118451788 

E-mail:   frankjapen@hotmail.com 
 
 

62 

Declaración del Avaluador 

Bajo la Gravedad de Juramento. 

 

1. No tengo interés presente, ni futuro, en el Inmueble objeto de Avalúo Comercial. 
 

2. Confirmo que este informe es confidencial entre las partes hacia quien está dirigido o a sus 

asesores profesionales, para el propósito específico del encargo. 
 

3. No acepto ninguna responsabilidad ante ningún tercero, como tampoco la utilización inadecuada 

del informe o las asesorías que se puedan dar a partir del contenido aquí expresado.  
 

4. No he recibido ninguna propuesta por parte del solicitante, ni de terceros para comercializar 

este inmueble. 
 

5. Declaro que no sostengo ningún vínculo con el solicitante de este Dictamen o persona encargada, 

por lo que este informe se elabora sin coacción alguna, más que la premura en su presentación. 
 

6. Este Dictamen ha sido elaborado de conformidad con los parámetros establecidos en la 

resolución 620 del 2.008 del I.G.A.C, y lo normado en el Decreto 1.420 de 1.998 y la Ley 388 de 

1.997. 
 

7. Cuento con la experiencia e idoneidad como Perito Avaluador de bienes muebles, inmuebles y 

automotores, ante el C. S. de la J. por más de 17 años.  
 

8. Me encuentro certificado como perito profesional ante La Lonja de Colombia y debidamente 

inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. 

 

Para constancia de lo anterior. 

 

 

___________________________ 

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA 

CC. Nro. 11.382.544 de Fusagasugá 

Perito-Avaluador. 

R.A.A AVAL-11382544 
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Lee Rocha Legal Abogados 
Tel: (300) 341 4436  
leerochalegal@gmail.com    
 

 
 

Señor   
JUEZ 1º CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGÁ - CUND.  
@: j01cctofusa@cendoj.ramajudicial.gov.co  
E.  S.  C.  
  

Referencia: PROCESO DIVISORIO (VENTA EN PUBLICA SUBASTA) 
Radicado: 2024 - 00144 
Demandantes: EDGAR MARÍN PEÑA Y OTROS. 
Demandada: MARÍA JUDITH SANDOVAL MORENO 
  SANTIAGO MARÍN SANDOVAL 
 
Asunto:   Solicita correr traslado a avalúo.  

 
JUAN CAMILO LEE ROCHA, actuando en calidad de apoderado de los señores 
EDGAR, HERMAN, LUCILA, MANUEL JOAQUIN, HENRY, ISAAC y EDWAR 
MARÍN PEÑA, demandantes dentro del proceso de la referencia, me permito 
solicitar a su despacho se ordene mediante auto correr nuevamente traslado del 
avalúo comercial que fue presentado con la demanda, como quiera que el anterior 
ya fue objeto de subasta en dos oportunidades.  
 
Esta solicitud la fundamento en lo establecido en el núm. 2º del art. 444 del Código 
General del proceso. 
 
Del señor juez atentamente,  
 
 
JUAN CAMILO LEE ROCHA  
C.C. No. 1.014.274.327 de Bogotá D.C.  
T.P. 385.686 del C.S. de la J. 
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