Juzgado 01 Civil Circuito -

Cundinamarca - Fusagasuga
I

De:

Enviado el:
Para:

Asunto:

Datos adjuntos:

Categorias:

Senor

Abogado Juan Camilo Lee Rocha <leerochalegal@gmail.com>

miércoles, 19 de marzo de 2025 11:08 a. m.

Juzgado 01 Civil Circuito - Cundinamarca - Fusagasuga

MEMORIAL PROCESO - 2024-00144

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE CRA. 6A Nro. 14-33 BARRIO COBURGO.pdf; SOL .
CORRER TRASLADO - 2024-00144.pdf

Pendiente

JUEZ 1° CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA - CUND.
@: j01cctofusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S.

C.

Referencia: PROCESO DIVISORIO (VENTA EN PUBLICA SUBASTA)
Radicado: 2024 - 00144
Demandantes: EDGAR MARIN PENA Y OTROS.
Demandada: MARIA JUDITH SANDOVAL MORENO
SANTIAGO MARIN SANDOVAL

Asunto: Radicacion de memorial.

JUAN CAMILO LEE ROCHA, actuando en calidad de apoderado de los senores EDGAR, HERMAN,
LUCILA, MANUEL JOAQUIN, HENRY, ISAAC y EDWAR MARIN PENA, demandantes dentro del proceso
de la referencia, me permito allegar memorial para el proceso de la referencia.

Para tal efecto adjunto 2 documentos en formato PDF.

Cordialmente,

Juan Camilo Lee Rocha
Abogado - Socio

E-Mail: leerochalegal@gmail.com

Tel: 300-341-4436

LEE ROCHA LEGAL

Abeogades
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AVALUO COMERCIAL )
INMUEBLE
Cra. B2 Nro. 14-33/34
B./ COBURGO
\.  FUSAGASUGA-C/MARCA.  J

SOLICITADO POR: EL DR. JUAN CAMILO LEE ROCHA

PRESENTADO POR: FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA.
RAA./ AVAL- 11382544 ERA.ANA
FECHA: 20 DE MAYD DE 2.024
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Doctor:

JUAN CAMILD LEE ROCHA

C.C. Nro. 1.014.274.327 de Bogota
T.P. Nro. 385.686 Del C. S. de la J.
E S M

REF: AVALUO COMERCIAL

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA, identificado con la C. De C. No. 11.382.044
de Fusagasugd, certificado por la LONJA DE COLOMBIA como PERITO AVALUADOR
PROFESIONAL, debidamente inscrito en el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES, ante la
ERA ANA. con AVAL- 11382544, y de conformidad con lo Normado en el Art. 48 Nral. 2

del Cadigo General del Proceso, que textualmente indica:

ART. 48 Nral. 2, CODIGO GENERAL DEL PROCESD “Para la designacion de los peritos, las
partes vy el juez acudirén a instituciones especializadas, pablicas o privadas, o a
profesionales de reconocida trayectoria e idoneidad. El director o representante
legal de |a institucian, designara |a persona o personas que deben rendir el dictamen,
quien, en caso de ser citado, deberd acudir a la audiencia.”

Por medio del presente escrito, me permito presentar el Avalio Comercial solicitado, y para
ello procedo de la siguiente manera:
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1. OBJETO DEL AVALUD

A 4

Se trata de establecer el valor comercial del Inmueble ubicado en la Cra. 62 Nro. 14-33/3a
Barrio Coburgo del Municipio de Fusagasuga, y de iqual manera determinar, si el mismo es

susceptible de divisian material.

2. DESARROLLO DEL AVALUO

Para dictaminar sobre el punto anterior, procedo a identificar el inmueble por sus diferentes
caracteristicas, o que realizo de |a siguiente forma:

3. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

3.1 DIRECCION

3.2 BARRID

3.3 SECTOR

3.4 MUNICIFID

3.0 DEPARTAMENTO

4, ASPECTD JURIDICO

4.1 MATRICULA INMOBILIARIA
4.2 CEDULA CATASTRAL
4.3 ESCRITURA PUBLICA

- Cra. B2 Nro. 14-33/3a
: Coburgo

- Urbano

: Fusagasugs

: Cundinamarca.

- 157- 580!
:252900100000001230003000000000
:Nro. 1.884 del 2 de agosto de 1.930 de la

Notaria del Circulo de Fusagasuga.
Acto: Venta

De: Mercedes Fajardo Marquez

A: Joaquin Marin y otra.

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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a. LINDEROS GENERALES

Tomados |a Escritura Pablica Nro. 1.884 del 2 de agosto de .330 de |a Notaria del Circulo de
Fusagasuga.

“Por el Oriente, con la carrera sexta (B2), en longitud de cinco (3) metros, Por el costado
derecho en longitud de treinta y dos (3Z) metros, entrando, con predios de Didacio Peralta,
Por el costado de atrés, al fondo, en longitud de cinco (9) metros, con propiedades de Carmen
Mayorga; y. por el costado izquierdo, en longitud de treinta y dos (32) metros, con propiedades

de Maximiliano Forero y encierra”.

B. AREA
Segun:

v" las longitudes de los linderos que aparecen en la Escritura Publica Nro. 1.884 del 7 de
agosto de .90 de la Notaria del Circulo de Fusagasugé, (0.00 mts. X 32.00 mts.), el

inmueble cuenta con un drea de terreno de [60.00 M2

v" Recibo de impuesto predial para el afio 2.024, expedido por |a secretaria de Hacienda del

Municipio de Fusagasugd, el inmueble cuenta con un rea de terreno de 163.00 MZy

construida 2a3.00.

Transv. 13 No. 23-18 2° Piso Barrio San Mateo Fgga.
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7. DESCRIPCION.
Casa de habitacion de un piso y satano.

Piso | (Cra. 62 Nro. 14-33)

Ingreso: Cortina y puerta metélica de doble hoja.

Consta de sala, comedor, un bafio con cerramiento en madera, un bafio social, corredor y/o
pasillo con baranda metélica, techado en taja plastica transparente sobre cercha metélica,
tres habitaciones una con closet y bafio, cocina con mesdn en acero inoxidable, zona de
lavanderia con su respectivo lavadero pre-fabricado, cerramiento parcial con rejas metélicas
y techada en teja plastica transparente.

Pisos: En tableta

Paredes: Estucadas y pintadas

Ventanas: En marco metélico y vidrio.

Puertas: Internas metalicas.

Techo: Parte cielorraso en PVC con luces led, parte en acrilico y aluminio y

parte en Drywall.

SOTAND (Cra. B2 Nro. 14-33):

Ingreso: Puerta metélica de hoja sencilla, escaleras de descenso con su respectiva baranda
metalica.

Consta de sala, cuatro habitaciones, cocina con mesan enchapado, un bafio, una pequefia zona
de lavanderia, debajo de |a escalera de acceso; ademas un apartamento pequeio, que consta
de dos habitaciones, cocina con mesdn doble enchapado, bafio y zona de lavanderia techada
en teja plastica transparente sobre peinazo metélica.

Pisos: Parte tableta y parte baldosin

Paredes: Paiietadas y pintadas

Ventanas: En marco metalico y vidrio.

Puertas: Internas metélicas, las del apartamento en madera.
Techo: Placa que |o separa del primer piso.

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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d. SERVICIOS PUBLICOS.

El inmueble objeto de avalio cuenta con los servicios pablicos de agua, de la empresa

EMSERFUSA S.AS., luz ENEL CODENSA, Gas ALCANDS DE COLOMBIA, y Alcantarillado.

9. VIAS DE ACCESD.

Al inmueble objeto de avalio, se accede por la carrera B2, via principal del municipio de
Fusagasugé, pavimentada en buen estado.

10. TRANSPORTE.

Este inmueble por estar ubicado sobre la carrera B2, cuenta con excelente servicio de
transporte publico municipal de busetas, colectivos y taxis,

iI. VECINDARIO

El vecindario, son casas de vivienda familiar de similares caracteristicas, algunas dedicadas
a diferentes actividades comerciales, edificios de apartamentos, conjuntos cerrados, Locales
comerciales, el Coliseo de deportes, coliseo de ferias, instituciones educativas, y por la calle
4, a dos cuadras, el Complejo Judicial del Municipio

12.  DESTINACION

El inmueble en |a actualidad esté siendo destinado para vivienda familiar.

13.  VETUSTEZ

El inmueble por la calidad, estado de los materiales utilizados en su construccitn y consultada
la documentacian aportada, puede tener una antigiiedad aproximada de sesenta (B0) afios, de
haber sido levantado, ademas que el mismao, fue objeto de algunas remodelaciones.

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO
El inmueble se encuentra ubicado dentro del estrato Nro. (3) tres.

1. ESTADO DE CONSERVACION.

Nivel |: Buen estado de conservacidn.
Satano: Regular estado de conservacidn.

16. LSO DEL SUELD

Sequn el Acuerdo No. 100-02.01-10 DE 2023 (18 de octubre de 2.023) "Por el Cual se Adopta |a
Revisidn General y Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga,
Cundinamarca”, el uso del suelo para el inmueble objeto de avaldo, por estar localizado en el

plano FUII "PLAND DE AREAS DE ACTIVIDAD DE SUELO URBAND", se encuentra sobre EJES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS COMUNALES". (ANEXD).

17. GENERALIDADES DEL MUNICIPID.

Fusagasugé es uno de los 1B municipios del departamento de Cundinamarca en la regian
central de Colombia. Conocido como "Ciudad Jardin de Colombia” también llamado “Tierra
Grata”, es |a capital de la Provincia del Sumapaz y un importante nacleo de desarrollo en el
sur del departamento.

Fusagasugé es la Tercera Ciudad del Departamento de Cundinamarca, considerada coma un
importante centro regional de comercio y servicios, con gran aptitud como ciudad educativa
y turistica por su cercania con |a capital del pais. La ciudad esta ubicada en una verde meseta
bafiada por los rios Cuja y Chocho o Panches, rodeada por los cerros Quinini y Fusacatan que
conforman un esplendoroso valle, con un clima y un paisaje sin igual. Es precursora del ritmo
original de la Rumba criolla
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Contacto (3 €) Cel: 3118451788 S—

A 4

FErmail: frankjapen@hotmail.com 7



mailto:frankjapen@hotmail.com

FRANCINCO JAVIER PENAGOS PANTRANA " AT —

PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL. & AANA ,\d?v Loy
AVAL - 11382544 RAA == ¢

Estd ubicado a 03 m al suroccidente de Bogota, en una meseta delimitada por el rio Cuja y el
rio Chocho, el cerro de Fusacatan y el Cerro de Quinini que conforman el denominado valle de
|los Sutagaos y |a altiplanicie de Chinauta.
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EL Municipio estd dividido en 6 comunas urbanas, norte, centro, oriental, suroriental,
occidental y suroccidental, y, 9 corregimientos rurales, norte, oriental, occidental,
suroccidental y suroriental.

El territorio Fusagasuguefio se encuentra entre los 0al y los 3.000 m s. n. m.. El perimetro
urbano se encuentra en una altura promedio de 1.726 m s. n. m., con una temperatura promedio
de 20 C. La humedad relativa media es de 8a%, con méaximos mensuales de 93% y minimos
mensuales de 74%, con una precipitacion superior a los 1.200 mm.

18. VALOR COMERCIAL

Para establecer el valor comercial del predio, se debe tener en cuenta lo normado en |a
Resolucian 620 de 2.008 del |.G.ALL., por la cual se establecen los procedimientos para los
avaltos ordenados dentro del marco de |a ley 388 de 1.937, la cual indica que se deben utilizar
|os siguientes métodas.

CAPITULD PRIMERD: Definiciones.

ART. | METODD DE COMPARACIDN O DE MERCADED

ART. 2, METODD DE CAPITACION DE RENTAS O INGRESDS.
ART. 3 METODO DE COSTO DE REPOSICION

ART. 4, METODD (TECNICA) RESIDUAL

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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Para el caso que nos ocupa,

ART. | METODO DE COMPARACION O DE MERCADED

“Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de |as ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a |a estimacian del valor comercial”.

Asi las cosas, se realizd un estudio de mercadeo en el sector, con inmuebles de similares
caracteristicas, con el fin de establecer el valor del metro cuadrado, consultado las siguientes

A 4

ofertas:
CLASE AREA VALOR % DE VALOR VALOR
ITEM | pRpepio | UBICACION | CONTACTO | teppeNO | OFERTA | NEGOC. | DEPURADO M2
CASA-LOTE ,\(‘:a"e? })47 WILSON
1 ESQUINERO o GUARNIZO 256.00 M? $ 420.000.000 5% $399.000.000 | $1.558.593
B/ COBURGO : 3332343013
Nro. 14-01
2 ngSéB‘ULSGT g ,ffrz'_'% _1450 iﬁéolégigf 256.00 M2 $ 400.000.000 5% $380.000.000 | $1.484.375
3 CASA Cra. 7% VSLI\TADIT\G' 229.00 M2 $458.000.000 | 10 % $412.200.000 | $1.800.000
B/ COBURGO Nro. 14-30/32 04300043 ' -000. o -200. -800.
Calle 14 GUILLERMO
CASA-LOTE
4 Nro. 7-80 HERRERA 140.00 M2 $ 280.000.000 5% $266.000.000 | $ 1.900.000
B/ COBURGO 3133187276 ’
Promedio $1.685.742
Desv. Estandar 62.1
Coef. Variaciéon 0.368 %
Limite Superior $1.685.804
Limite Inferior $1.658.679
Valor Adoptado $ 1685.742
Entonces para el terreno tenemos:
DESCRPCION AREA TERREND M? V/ M2 V/R TOTAL
LOTE 153.00 M2 $ 1.585.742 $ 274.775.94R
VALOR TOTAL TERREND S 274.775.946
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Para la construccian:

ART. 3 METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaldo a partir de estimar el
costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaliio, y
restarle |a depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido, se e debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

PARAGRAFD. Depreciacitn. Es la porcian de la vida itil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente

del bien.

Existen varios sistemas para estimar |a depreciacian, siendo el mas conocido el lineal, el cual
se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para |a depreciacian de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Deberé adoptarse un sistema que tenga en cuenta |a edad y el estado de conservacian, tal
como |o establece Fitto y corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados |, 2, 3 y 4.

Entonces tenemaos:

A 4

Descripcidn Und. | Cant. | V/unitario | Constonuevo | Clase | Vetustez Factor Depreciacidn Avalio
Fitto Corvinni
Construccion M? 233 $1.500.000 $ 379.500.000 3 B0 afios tt57.4| % $ 217.870.930 $ 161.629.050
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES S 161.629.050
CUADRD DE AREAS Y VALORES
DESCRPCION AREA V/ M, V/R TOTAL
Terreno [53.00 M. 3 1.685.742 $ 274.772.948
Construccian 753 M’ $ 638.8a0 $ 161.629.050
VALOR TOTAL S 436.404.996
Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto (® @) Cel: 3118451788 —
E-mail: frankjapen@hotmail.com 10



mailto:frankjapen@hotmail.com

FRANCINCO JAVIER PENAGOS PANTRANA " hﬁ T re—

°®v A poyo !'.m ,fre'.mri ul
PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL. ﬂ( s s
AVAL - 11382544 : (

QRrRAA =

EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:

S 436.404.936

A 4

19. FACTORES DETERMINANTES

Ademas, para asignar el anterior valor comercial actual del inmueble, se tuvieron en cuenta
|os siguientes factores:

»  |nmueble ubicado en un sector de alto desarrollo habitacional y comercial
= Valorizacion en el mercado inmobiliario del sectar.

=  Topografia y forma.

= Anglisis de la oferta y la demanda.

=  [onsultas con Lonjas de propiedad Raiz.

= Paginas web.

=  [onocedor del mercado inmobiliario en Fusagasugé y |a regidn del Sumapaz.

20. NORMATIVIDAD VALUATORIA

Este avalio ha sido realizado teniendo en cuenta los parametros fijados en |a resolucian 620
de 2.008 del |.G.A.C., decreto |.420 de 1.998, Decreto 472 de 2000 del Ministerio de Desarrallo
Econamico, la ley 388 de 1.997 y la ley 1673 de 2.018.

2. VIGENCIA DEL AVALLD

Teniendo en cuenta lo normado en el decreto 1420 del 24 de julio de 1,998, art. 19 y Decreto
427 del 08 de marzo del 2.000, art. 2 Nral 7. del Ministerio de Desarrollo econdmico, el
presente avalio tiene vigencia de un () afio a partir de la fecha de su expedician.

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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22. DOCUMENTACION CONSULTADA

e Escritura Publica Nro. 1.884 del 2 de agosto de 1.930 de la Notaria del Circulo de
Fusagasuga.

e [ertificado de Tradician y Libertad, de fecha 22 de enero de 2.024 de la O.R.I.P. de

Fusagasuga.

o Recibo de impuesto predial para el afio 2.024, expedido por la secretaria de Hacienda del
Municipio de Fusagasuga.

23. VISITA

Se practicaron visitas de inspeccion ocular al predio objeto de avalio, el dia 7 de mayo de

2.024.
24, ANEXODS.

v Registro Fotografico

v/ Certificado de Tradician y Libertad, de fecha 22 de enero de 2.024 de la O.R..P. de Fusagasuga.

v Recibo de impuesto predial para el afio 2.024, expedido por |a secretaria de Hacienda del Municipio
de Fusagasuga.

v Concepto Uso del Suelo, Curaduria Urbana sequnda del Municipio de Fusagasuga, solicitada el 7 de

mayo de 2.024.
v Requerimientos art. 226 C. b. del P.
v’ Certificacian AVAL / R.A.A. mayo de 2.024.
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DIVISION MATERIAL

Teniendo en cuenta |o normado en el Acuerdo No. 100-02.01-10 DE 2023 (I8 de octubre de
2.023) "Por el Cual se Adopta |a Revisian General y Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Fusagasugd, Cundinamarca”, el uso del suelo para el inmueble objeto de

avalao, por estar localizado en el plano FUII “PLANO DE AREAS DE ACTIVIDAD DE SUELD
URBAND", se encuentra sobre el 4rea EJES COMERCIALES Y DE SERVICIOS COMUNALES".

El concepto expedido por la curaduria urbana Sequnda del Municipio de Fusagasuga,
textualmente indica: “Teniendo en cuenta de una parte, que el predio objeto de esta
consulta cuenta con un drea de 163 mts, y un frente de 4,48 Mts y de otra parte, que
gste se encuentra en tratamiento de Consolidacian Tipo I, cuya norma urbanistica
establece que el frente minimo para esta area de Iote debe ser 3 mts. Por tanto, no es
posible la subdivision del mismo”.

Asi la cosas, tenemos: que el inmueble objeto de avaldo NO ES SUSCEPTIBLE DE DIVISION
MATERIAL.

NOTA: EL PRESENTE DICTAMEN PERICIAL, SE REALIZO PARA INICIAR PROCESO DIVISORID
ANTE JUZGADO COMPETENTE.

En estos términos dejo presentado el anterior avalio comercial, dejando constancia que
estaré presto a cualquier aclaracion y/o adicidn a que haya lugar.

Atentamente,

L

FRANCIECO JAVIER PENAGOS PASTRANA
CC. No. 11.382.944 de Fusagasuga
Perito-Avaluador / AVAL-11387544

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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SN 2‘.’:8&‘%.‘6‘” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FUSAGASUGA
e meametan CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240122216988075329 Nro Matricula: 157-5801
Pagina 1 TURNO: 2024-3448

Impreso el 22 de Enero de 2024 a las 03:49:02 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 157 - FUSAGASUGA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: FUSAGASUGA VEREDA: FUSAGASUGA

FECHA APERTURA: 25-02-1986 RADICACION: 86:733 CON: ESCRITURA DE: 30-03-1979
CODIGO CATASTRAL: BAF0001RHJBCOD CATASTRAL ANT: 252900100000001230004000000000

NUPRE:
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

AREAY COEFICIENTE - AW N os E- Ri -3:\ 3P N D 'g-xs (:: 53&

AREA - HECTAREAS:, METROSCUADRADOS CENTIMETROS CUAD
AREA PRIVADA - METROS CUADRADO CENTIMETROS CUADRADOS IEEACO SQ!RU_:DA ME‘RQE g\DOS&CENTIMETROS:
X ‘ A
&

CUADRADOS
COEFICIENTE : %

NN

)"..' '- ". .-' '
il )\'}L \V:)I-"» 5.§\\v'

SONPLIMENTAT Lo auarde de fo fe piihlica

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 6. #14-33/35 ....CASA LOTE.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) {(En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-11-1954 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1435 del 30-09-1954 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $1,500

ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: FUENTES DE PERALTA MARGARITA
A: RODRIGUEZ B. ALFONSO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-09-1959 Radicacién: SN ‘
Doc: DECLARACIONES SN del 1901-01-01 00.00:00 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO de FUSAGASUGA
) VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 899 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,|-Titular de dominlo Incompleto) , el : i AT

DE: RODRIGUEZ ALFONSO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-08-1961 Radicacion: SN 3
Doc: ESCRITURA 1151 del 25-07-1961 NOTARIA de FUSAGASUGA 3 VALOR ACToélszo,ooa

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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su ..,.,,....“,o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FUSAGASUGA

§ e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240122216988075329 Nro Matricula: 157-5801

Pagina 2 TURNO: 2024-3448
Impreso el 22 de Enero de 2024 a las 03:49:02 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de d: lo,I-Titular de dominio Incompleto)

DE: RODRIGUEZ ALFONSO
A: OLIVERA DE PURITICA GLORIA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-02-1962 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 65 del 15-01-1962 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO $30.000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA g U P E i \5 E N {: ixj g ,f-\
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho roal de dominio, |- y’n_ r do goc?cuo rI'Q:otvnploto) =~

DE: OLIVERA DE PURITICA GLORIA v ) A :\ﬁ I A RES B é S’
A: MARTINEZ CARLOS J. . ]

ANOTACION: Nro 005 Fecha:05.06-1962 Radescen: SN | |3 guordq de la fe publica
Doc: ESCRITURA 744 del 25-05-1962 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $30.000
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ CARLOS J.

A: ARIAS CARLOS EDUARDO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-02-1963 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 38 del 16-01-1963 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $20,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominlo,l-Titular de dominio | pl
DE: ARIAS CARLOS EDUARDO

A: OVALLE DE SANCHEZ ANA RITA X
A: SANCHEZ PAEZ LUIS CC# 1010038

x

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-01-1964 Radicacion: SN

Doc: SUCESION SN del 09-12-1963 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO de FUSAGASUGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio i pleto)

DE: SANCHEZ PAEZ LUIS CC# 1010038

A: OVALLE VDA. DE SANCHEZ ANA RITA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-01-1967 Radicacién: SN
Doc: SUCESION SN del 19-08-1966 JUZGADO CIVIL MUNICIPAL de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $35,000

™
Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tlular de derocho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)
DE: OVALLE VDA. DE SANCHEZ ANA RITA
A: SANCHEZ OVALLE LUCILA X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-03-1978 Radicacidn: SN
Doc: ESCRITURA 324 del 06-03-1978 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $150,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA | 1./ * . QEIDEDT NTEN D EMN C A

PERSONAS QUE INTERVIEHEN ENEL ACTO {K—‘I"Itular de dumho real de domlﬂlo I-Tl!,ulir de dominio |l'll:arnplﬂln}

DE: SANCHEZ DE PABON MARIA LUCILA | 3 L % 0 'E. £§. g'ecs 2055@ @

A: NOVOA VDA. DE HE!RT&DO,H_AR,MUIT_& Al I gl

<»

e W e :-.i-’-.;r..dt. it

La auarda de la fe publica

Doc ESCRITURA 521 del 30-03-1979 NOTRRIA de FLISAGASUG-‘\ VALOR ACTO: $200.000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de ho real de dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)

DE: NOVOA VDA. DE HURTADO MARIQUITA

A: FAJARDO MARQUEZ MERCEDES X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 21-08-1990 Radicacion: 4393
Doc: ESCRITURA 1884 del 02-08-1590 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $2,400,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)

DE: FAJARDO MARQUEZ MERCEDES

A: MARIN JOAQUIN x
A: SANDOVAL MORENO MARIA JUDITH CCP 41439213 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 08-04-1994 Radicacion: 3234

Doc: ESCRITURA 1050 del 07-04-1894 NOTARIA 1. de FUSAGASUGA VALOR ACTO: S
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA SIN LIMITE

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real do dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)

DE: MARIN JOAQUIN

DE: SANDOVAL IMORENO MARIA JUDITH CC# 41429213
A: CORPORACION SOCIAL DE AHORRO Y VIVIENDA “COLMENA"

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 12-02-1990 Radicacion. 1009-1462

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.

Contacto (3 €) Cel: 3118451788 —
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Doc: ESCRITURA 289 del 10-02-1999 NOTARIA 1 de FUSAGASUGA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 12
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO SIN LIMITE DE CUANTIA
lo,l-Titular de dominlo Incompletc)
NIT# 8600387177

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de d
DE: CORPORACION SOCIAL DE AHORRO Y VIVIENDA COLMENA

A: MARIN JOAQUIN
A: SANDOVAL MORENO MARIA JUDITH,

43192
ergmeranprea e TR o
YD o dn s € Sl W EaP B B B Gae § 4R

ﬁeium;&im E_o?k;mﬁ sé'@ E} @

mal da Sinia I'l']tuldda dcmiulo lncom

Ld guurda eiate ’Ecsp}tfﬂ

ANOTACION: Nro 014
Doc: OFICIO 0489 dei 154:5-2515 JUZGADO DE'FAM:m DEL CiRCUITO
ESPECIFICACION: EMBA ‘

PERSONAS QUE m'f-%‘ ;
A: MARIN JOAQUIN

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 23-08-2023 Radicaclon: 2023-8268

Doc: OFICIO 1259 del 12-12-2022 JUZGADOQ DE FAMILIA DE FUSAGASUGA de FUSAGASUGA
VALOR ACTO: 5

Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

A: MARIN JOAQUIN CC# 11014

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 23-08-2023 Radicaclén: 2023-8270

Doc: SENTENCIA SN del 23-03-2022 JUZGADO DE FAMILIA DE FUSAGASUGA de FUSAGASUGA
VALOR ACTO: $122,107.000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y / O SCCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y / O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO
ho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto)
CC# 11014
CC# 41439213
CC#¥ 79373264
CC#® 19432507
CC¥ 19240793
CCw 79251678
CC# 41583208
CC# 19279365

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de de
DE: MARIN JOAQUIN

DE: SANDOVAL MORENO MARIA JUDITH

A: MARIN PE/A EOWAR

A: MARIN PE/A HENRY

A: MARIN PE/A HERMAN

A: MARIN PE/A ISAAC

A: MARIN PE/A LUCILA

A: MARIN PE/A MANUEL JOAQUIN

6,25% DEL 50%
6,25% DEL 50%
6,25% DEL 50%
6,25% DEL 50%
6,25% DEL 50%
6,25% DEL 50%

oM OoX X Ox X

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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RADICADO No. 25290-2-OA24-0245 - CU2FUSA CUS 2024-0206

Fecha solicitud: 07/05/2024

CURADORA URBANA SEGUNDA DE FUSAGASUGA

GLORIA STELLA PALACINO HERNANDEZ

DOCUMENTO CONCEPTO DE USO DE SUELO

1 DATOS GENPRAL!:S

NOMBRES Y APELLIDOS IUAN CAMILO LEE ROCHA

IDENTIFICACION (C.C. / NIT) - CC.1.014.274.327 DE BOGOTA
DIRECCION SOLICITANTE CLL 11 3 B 24 CAJICA- CUND.
TELEFONO DE CONTACTO 300 341 44 36
CORREO ELECTRONICO Jeerachalegal@gmail.com
2 b o ﬁwz@m i PREDIO bt

NOMBRE DEL PROPIETAR]O
IDENTIFICACION (C.C. / NIT)
DIRECCION, BARRIO O VEREDA
CEDULA CATASTRAL / NUPRE
MATRICULA INMOBILIARIA
COMUNA O CORREGIMIENTO
AREA DEL PREDIO

TIPO DE SUELO

CC. 41.439.213
KR 6 14 33 - BARRIO COBURGO

157-58(1

COMUNA URIENTAL

163 M2 Segtin base catastral
URBANO: _X_| RURAL: N/A.

QUEBRADA
SAUCES

BARRIO COBURGO

MARIA )'UDITH SANDOVAL MORENO

25290 01-00-00 -00-0123-0003-0-00-00-0000

EXPANSION: N/A OBS:

Fuente: FU11 “Plano de Areas de Actividad”.

- EJES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS COMUNALES.

D PREDIO
‘_A - ;

CL 85 58 OF. 310 (tercer piso) ©
(601) 922 98 18 =

(+57) 315 343 7546
info@curaduria2fusagasuga.com @
www.curaduria2fusagasuga.com @R
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| El presente concepto de uso de suelo se elabora con base a lo estipulado en el ACUERDO 010 DE 2023 “POR EL
CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA”

Conforme a la localizacién del predio en el Plano FU11 “Plano de Areas de Actividad del suelo urbano”, se encuentra
sobre EJES COMERCIALES Y DE SERVICIOS COMUNALES.

| “ARTICULO 128. EJES COMERCIALES Y DE SERVICIOS COMUNALES. Son los ejes viales comerciales y de servicios '
 de escala comuinal. Esta zona comprende el drea definida en el plano FU1 1-AREAS DE ACTIVIDAD y tendrd los siguientes |
usos:” ‘ :

KilGhesd:

Tabla 45. Usos de los ejes comerciales y de servicios comunales del Suelo Urbano.
ae DS 0
42
Uso Principal Comercio tipo 1, Comercio tipo 2, Servicios tipo 1, Servicios tipo 2.

Residencial, Institucional tipo 1, Institucional tipo 2, Institucional de
tipo dotacional.

Usos Condicionados o restringidos | Servicios ptiblicos.

Usos Prohibidos Los no mencionados como uso principal, compatible o condicionado.

Usos Compatible

Como USO PRINCIPAL se permiten las siguicnites actividades:

szl

Tabla 31. Actividades de Conercio tipo 1 en

: SN SRR,
Tiendas de barrio, mini - mercados, papeletizs, 2as, fotocopiadoras, librerias, droguerias y farmacias,
panaderias, panaleras, cacharrerias, carnicerias, salsamentarias, tiendas de masqﬁfas, venta de chance o loterias,
bicicleteria, comidas rapidas, cafeterias, heladerfas y fruterias sin procesé miénto, comercio al por menor de
prendas de vestir, accesorios, calzado y/o articulos deportivos, saloneside onces, viveros.

| Tabla 32. Actividades de Comercio tipo 2 en suelo urbano K
: Actividades de Comercio Tipo 2

Joyerias y relojerias, bisuterias, muebles y decoracion, discografias, venta de tecnologia y comunicaciones, venta
de electrodomésticos, tiendas naturistas y de suplementos, venta de computadores, equipos periféricos, venta de
programas de informdtica y equipos de telecomunicaciones y videojuegos, dulcerias y confiterias, casas de
empefio, casas de cambio, venta de repuestos y accesorios para vehiculo motorizados, concesionarios de motos,
venta de maquinaria agropecuaria liviana, venta de articulos religiosos y esotéricos, venta de productos erdticos,
venta de artesanias, restaurantes, cafeterias, cafés, heladerias y fruterias con procesamiento, marqueterias, al por
menor de tapices, venta de alfombras y cubrimientos para paredes y pisos, depésitos de bebidas, venta de
purificadores y filtros de agua, cerrajerias, ferreterias y afines, tornillerias, venta de eléctricosy sonido, carpinteria
y ebanisteria, venta de pinturas, venta de desechables y plésticos, pinaterias, venta de telas e insumos para
modisteria, tiendas de prendas y accesorios vestir, perfumerias, venta articulos deportivos, jugueterias,
supermercados, venta y distribuidoras de bebidas y alimentos, venta de implementos especializados para la
salud, venta de insumos para uso agropecuatio, venta de jnsumos para el control de plagas, venta de |
instrumentos musicales, venta de productos y objetos para el hogar, venta de artesanias e insumos relacionados | |

- CL 8 5 58 OF. 310 (tercer piso) @
= (601) 922 98 18 =
(+57) 315 343 7546

info@curaduria2fusagasuga.com @
www .curaduria2fusagasuga.com &3
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con actividades artisticas, venta de cocinas integrales, floristerias, vidrierias, cigarrerias, licoreras, centros
comerciales, Gastrobares, Café bares, Billares, Boliranas, Canchas de Tejo.

Tabla 34. Actividades de Servicios tipo 1 en suelo urbano.
Actividades de Servicio Tipo 1 !

Servicios de reparacién de: electrodomésticos, objetos para el hogar, prendas y accesorios de vestir, sastreria y
modisteria, remontadora de calzado, servicios de alquiler de prendas de vestir, servicios de pago y
transaccionales, servicios de peluquerias y barberias, servicios de envios y correspondencia, servicios de internet,
parqueaderos de vehiculos livianos.

. Tabla 35. Actividades de Servicios tipo 2 en suelo urbano.
Actividades de Servicio Tipo 2

Agencias, inmobiliarias, oficinas, servicios veterinarios y de cuidado animal, centro de ensefianza
automovilistica, servicios de publicidad y relacionados, hoteles, épticas, laboratorios, consultorios, servicios de
ambulancias, cajeros automaéticos, medios de comunicacién, galerias, estudios de grabacién audio y video,
estudios de fotografia, aseguradoras, establecimientos para el servicio pearcing y tatuajes, gimnasios, centros de
estéticas y spas, servicios turisticos, billares, casinos, canchas de tejo, juegos de mesa, agencias de empleo,
lavanderias de prendas de vestir, centros empresariales, cines y teatros, salones de eventos, servicio de
actividades recreativas, servicios de alquiler de instalaciones para las précticas deportivas.

Como USO COMPATIBLE se permiten los siguientes:

(i)

“ARTICULO 119. USO RESIDENCIAL. EIl uso residencial ¢s el que proporciona habitacién permanente a las personas. Se
-uu_,‘m rfiar, bifamiliar y multifamiliar, las cuales para efectos

Instituciones de educacidn inicial, pre°sco]ar, educ.-uon basica pnmarn, educacién bésica secundaria, educacion
media, instituciones de ensefnanza deportiva y recrealiva, instituciones religiosas, equipamientos de culto,
instituciones formacion cultural y deporiiva, instituciones para la seguridad, instituciones para servicios civicos
y sociales, instituciones prestadoras de salud de nivel [, instituciones de atencién a la poblacién de la tercera
edad.”

Tabla 30. Actividades institucionales tipo 2 en suelo urbano
Actividades Institucionales Tipo 2 H

Instituciones de educacién superior, centros de investigacién y desarrollo tecnolégico, instituciones de educacién
para el desarrollo y la formacién humana, instituciones de apoyo a funcién y administracién ptiblica, organismos
de control, Instituciones promotoras de la salud, administradoras de riesgo laborales, y prestadoras de servicios
de salud de nivel II, Il y IV, Instituciones prestadoras de servicios publicos, instituciones administrativas de

carécter publico, instituciones religiosas, equipamientos de culto, instituciones para la seguridad y justicia, clubes
sociales, instituciones de servicios culturales.

“3. USO INSTITUCIONAL DE TIPO DOTACIONAL

Cane>pande a los equipamientos definidos en el ARTICULO 106 y ARTICULO 107 del presente Acuerdo, destinados a la

prestacion de servicios priblicos colectivos urbanos, garantizando el desarrollo de actividades de Bienestar Social, Administrativas
v de seguridad, Educacién, Salud, Abastecimiento y de Servicios especiales.

CL 8 5 58 OF. 310 (tercer piso) o
(601)92298 18 &=

(+57) 315 343 7546
info@curaduria2fusagasuga.com .
www.curaduria2fusagasuga.com &3
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3..OBSERVACIONES GENERALES

Segtin la ubicacion del predio en el Plano FU11 “Plano de Areas de Actividad del suelo urbano” éste se encuentra

—

sobre el drea EJES COMERCIALES Y DE SERVICIOS COMUNALES, en donde se permiten las actividades

indicadas en este concepto.

Teniendo en cuenta de una parte, que el predio objeto de esta consulta cuenta con un 4rea de 163 M2 y un frente de
4,48 Mts y de otra parte, que éste se encuentra en tratamiento de Consolidacién Tipo 1, cuya norma urbanistica
establece que el frente minimo para esta area de lote debe ser 9 mts. Por tanto no es posible la subdivision del mismo.

El presente concepto es de caricter informativo, no constituye un permiso para ejecutar obras, ni otorga derechos ni
obligaciones al peticionario’. Adicionalmente, el presente pronunciamiento y concepto se emite con fundamento en lo

establecido en el Art. 28 de la ley 1755 de 20152,

ARQ. GLORIA STELEA PALACINO HERNANDEZ
Curadora Urbana Segunda De Fusagasuga

Elaboré: Arq. Jessica Lara MP: A3492018-1110565176 CPNAA .
VoBo: G.S.P.H. LR

* (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1 Seccién 3 del Decreto 1077 de 2015)

2 Alcance de fos ¢ Salvo disposicién legal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones

realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

CL 8 5 58 OF. 310 (tercer piso) &

(601) 9229818 &
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ART. 226 Y M.
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Capitulo VI
PRUERA PERICIAL

hechos que interesen al proceso y requieran especiales conocimientos cientificos,
técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podré presentar un Dictamen
Pericial. Todo dictamen se rendira por un perito.

No seran admisibles los dictamenes Periciales que versen sobre puntos de derecho, sin
perjuicio de |o dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la
costumbre extranjera. Sin embarguo, las partes podréan asesorarse de abogados, cuyos
conceptos seran tenidos en cuenta por el Juez como alegaciones de ellas.

El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion
profesional. El dictamen deberd acompanarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten |a idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los
examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, o mismo que los
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo, las siguientes
declaraciones e informaciones:

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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. LA IDENTIDAD DE GUIEN RINDE EL DICTAMEN Y DE QUIEN PARTICIPO EN SU
ELABORACION.

El presente Dictamen Pericial, fué elaborado por el suscrito, FRANCISCO JAVIER
PENAGDS PASTRANA, identificado con la Cedula de Ciudadania Nro. 1.382.544 de

Fusagasuga.

2. LA I]!RE[:[!IfIN, EL NUMERD DE TELEFOND, NUMERD DE IDENTIFICACION Y LOS
DEMAS DATOS QUE FACILITEN LA LOCALIZACION DEL PERITO.

DIRECCIDN: Transversal |3 Nro. 23-18 22 piso
Rarrio San Mateo
Municipio de Fusagasuga.

Nro. TELEFOND: 311 843 17 B8

Nro. IDENTIFICACION: C. C. Nro. 11.382.044
Expedida en Fusagasugs

DATOS ADICIDNALES: Correo Electranico

frankjapen®hotmail.com

3. LA PROFESION, OFICIO, ARTE O ACTIVIDAD ESPECIAL EJERCIDA POR QUIEN
RINDE EL DICTAMEN Y DE QUIEN PARTICIPD EN SU ELABORACION. DEBERAN
ANEXARSE LOS DOCUMENTOS IDONEDS GUE LO HABILITAN PARA SU EJERCICID,
LOS TITULOS ACADEMICOS Y LOS DOCUMENTOS QUE CERTIFIGUEN LA
RESPECTIVA EXPERIENCIA PROFESIONAL, TECNICA O ARTISTICA.

PROFESION:
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL, certificado por la Lonja de Colombia con

personeria Juridica Nro. SO038580 y Certificado de Existencia en la Camara de
Comercio Nro. 900.404.301-0 y debidamente inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores RAA. con Aval - 11382044 en las 13 categorias.
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ANEXOS:

o COPIA CEDULA DE CILDADANIA.

o [OPIAS CARNET CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA.

o SEMINARID INTEGRAL EN FINCA RAIZ CORPOLONJAS DE COLOMBIA.
o [CERTIFICACIONES CORPOLONJAS DE COLOMBIA.

o [OPIAS CARNET CORPOLONJAS DE COLOMBIA

o INSCRIPCION SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCID.
o DIPLOMA TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUDS.
o CERTIFICACION CORPORACION TECNDLOGICA EMPRESARIAL.

o CERTIFICACION LONJA DE COLOMBIA.

o [OPIA CARNET VITALICIO LONJA DE COLOMBIA.

o [CERTIFICADD R.AA. CON AVAL-11382544

o PALIT EN BLANE
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL

CEDULA DE CIUDADANIA
11.382.544

PENAGOS PASTRANA =

NUMERO

APELLIDOS

RANCISCO JAVIER

FECHA DE NACIMIENTO 02-SEP-1964
GIRARDOT
(CUNDINAMARCA)
LUGAR DE NACIMIENTO

1.85 O+ M
ESTATURA G.S. RH SEXO
21-FEB-1983 FUSAGASUGA
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION

REGISTRADORA NACIONAL
ALMABEATRIZ RENGIFO LOPEZ

A-1509400-41113972-M-0011382544-20031002 0223503275A 01 110622093
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= | Republica de Colombia . ‘
2 AN | Consejo Superior de la Judicatura Cargos Inscritos
@ i | Sala Administrativa

P. Av. de B. Inmuebles
P. Av. de B. Muebles

Consejo Superior

de la Judicancra | k P. Av. de Automotores

ot arca
Centro de Servicios Administrativos

Licencia como Auxiliar de la Justicia

-

Vigencia de:

= | 20/04/2016

Hasta:

2070472021

Valida unicamente
para posesion

‘Wil Hrrp by :Q ; b@

Francisco J. Penagos Pastrana .

C.C. 11.382.544
Bogota D.C 26/04/2016 - Fusagasu

4

Jefe Centro de Servicios Auxiliar de la Justicia

. Encaso de perdida favor devolverlo al
Despacho u Oficina Judicial mas cercana

\

Ao | Replh'icn de Colombla -
£ @ g::;mvsvwm ? 13 Judicaius Cargos Inscritos
| ) Adeniu.'strativ
\ 2 3 2 o i r
‘ z". . | ; X P. Av. de B. Inmuebles

8l
P. Av. de B, Muebles
P. Av. de Automotores

e le N Sovore | & 14

. Centro de Servicios Administrativos™
Licencia como Auxitiar de la Justicia l

|

Vigencia de:
04/05/2011

Hasta:

| 04/05/2016

para posesion

| 1 .

SRS SR SR G 5 7 M \9 (e
Francisco Javier Penagos P. , 7 e (SVE\ v ¥V )
C.C. 11.382.544 Jefe Centro de Servicios Auxiliar de la Justicia

1 BO‘O“ D.C 04/05/2011-F En caso de perdida favor devolverlo al

) { Despacho u Oficina Judicial mas cercana
& - = /
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L LONJA DE COLOMBIA
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“Corpolonjas de Colombia”

CORPOIONIAS DE COLOMEIA Corporacién Colombiana de Lonjas y Registros

Encidad gremial nacional legal < ida em Colombia, bajo los preceptos del Decreto 50 de Logs
 imscrita on la Camaras de Comercio de Bogots DC. det libro 1 de las entidades sin inimo de lucro con ol nimero $00240%4

y aprobacitn de los estacucos seyiin resolucidn ndmero 5104 de L Alcaldia Mayor de Bogotd

Certifica que:

1

™

. CC 11.385‘.544

Asistid al Seminario de:

Dictado en el Auditorio de La Universidad La Gran Colombia de Bogoc
del 22 al 27 de Septiembre de 2014 con una duracién de 24 hons

Carlos Albeg
Colerencista

Fanquive Nifio

Solombin

ﬁ)}p)l)nju Jaic

El Presidente de la Junta Dircctiva, con basc cn las matriculas de la
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS

“CORPOLONJAS DE COLOMBIA”

CERTIFICA QUE:

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
C.C.11.382.54¢

Presentd solicitud de inscripeién en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por el
Consgjo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogotd, D.C.,

bandose su idoneidad como Perito Avaluad utilizando metodologi
bejo Las Nuevas Normas T ionales de Infe ién Fi "'NIIF", para las
diferentes aplicaci I ales de Val de Estados F con fines de
Préstamos y Activos del sector Pablico y Privado para Informes Contables en las siguicntes
dreas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
AVALUOS ESPECIALES

Certifica ademis que ¢s Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde Enero de 2014 y le
fue otorgado ¢l Registro-Matricula No. RINA/CC-02-3759, que respalda (sta
determinacion con vigencia hasta ¢l dia 30 de Septiembre de 2018, lo cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avalios comerciales y especiales en general a nivel Nacional.

Se expide en Bogotd, D.C., a los 15 dias del mes de Octubre de 2015,

iﬁ" hw. )
ATRICIA GONZALEZ GUIO - oA

Gerente Administrativo
Junta Directiva
S0 MACONMA: Conesar 83 No. 1038 42 OF 308 . 8dwwio Brpo 7 Tome 2. PEX. 480 5050 . For: 854 5252
Celulor: 310571 1200+ 300 785 5044 - 315 3158305 - Bogaed, 0 € - Calombio
€moit cepoienosdecimbioByoion.es

Lgenl; A:m-n; n(a/

Corpolonjas de Colombia

El Presidente de laJunta Directiva, con base ¢n las matriculas de la
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS

“CORPOLONJAS DE COLOMBIA”

CERTIFICA QUE:

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
C.C. 11.382.544

Presentd salicitud de inscripeidn en esta Lanja, | cual fue estudiada y aprobada. por
€l Cansejo Direstivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA
Bogewd, D.C,, comprobindose su idoaeidad coma Pevito Avaluador Profesional,
cjerciendo en las siguientes dreas;

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES: AVALUQ COMERCIAL ¥ DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA ¥ EQUIPO)
AVALUOS ESPECIALES

Cenifica ademis gue es Miembro Activo co esta Entidad Gremial desde Enero de
2014 y e fue owegado el Registro-Matricuta No. RIN.AJC.C-02:3759, que respalds
ésta determinacién con vigencie hinsta ¢l dia 30 de Seplivmbre de 2013, lo cual ke
faculta para avalar, respuldar v firmai' avalios conierciules v especiales en
gencral a nivel Naclonal.

Se expide en Bogotd, D.C., a los 23 dias del mes de Scpticmbre de 2014.

Gotr sl
PATRI GONZA GUI0

Gerente Ade'mistratho
Juniit Divective

Sﬂm Camena S3 N, 1028 . uam Efie Grupo 7 - Tome B - AK: 480 5069 - Foa: 224 5250
Celubr: 310571 1200 - 300 785 5044 - 315 315 8305 « mb - Colorine
Emal: ciprlonpaseniombiodonea es
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|
i
' Gesarrolio y
|
|
!

ED.GRUPO 7,

mm-m.mm.m.«m
COLOMBIA *

Colombiana de lonjas

Cualquier imegularidad favor comunicarta a la Cra. §3 No, 1038 - 2

OF. 508 PBX: 4805959 FAX 2565252

E-mail:corpolonjasdecolombia@yahoo.es
Celular: 310-5711200 300-7855044 en Bogotd. D.C. COLOMBIA.

credencial Mom*malunm
E.?;mau:s COLOMBIA * Corporacion Colomb

Cualquier imegularidad favor comunicaria ahcu.mmm 42
| mmruummmm

Celular: 3105711200 300-7855044 umoc COLOMBIA.

R

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto (3 €) Cel: 3118451788
Ermail: frankjapen@hotmail.com

50



mailto:frankjapen@hotmail.com

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA /7 )h LONIA DE COLOVR

PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL.
AVAL - 11382544

PrAA

Apoyo Empresarial
2. Seustiw LT w0imro

<

REGISTRO SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA'Y COMERCIO

R TT

Fecha 2014-09-24 10:21:34  Dep. 1021 GTRAM!
Tra, 347 REGISTROAVALU ver 45 ﬁgﬁgﬁuﬁ‘%%g

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIAY COMERCIO

Registro nacional de avaluadores

|Inscripien < Actualizacion[_]

Indicar nimero de radicacidn anterior

Act. 411 PRESENTACION  Folies 3 T

IDENTIFICACION

1. Personas Naturales
Nombre FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
Documento de identidad 11.382.544

Direccion TRANS, 13 NO. 23 - 18 Ciudad FUSAGASUGA
D/pto CIMARCA.

Direccidn correo electrénico frankjapen@hotmail.com Teléfono 3118451788
| Fax

Profesional Profesion Reg. o T.P. No.

Si [ No [[] |AVALUADOR |Expedida por

de ed cacién formal
PERITO AVALUADOR DE CORPOLONJAS DE COLOMBIA CON # DE REGISTRO: R.N.A/CC-02-3759

Experiencia en afios Silo desea, pu de especificar] orac sbres ex

DIEZ (10) ANOS

2. Personas Juridicas

 Nombre [ Nit.
Personeria No. | Fecha Entidad
| Direccion Ciudad : Diplo

Direccion  Correo  electronico | Fax

Representante legal Documento identidad

3. Report de inhabilidades, incompatibilidades y recusaciones

| Resolucian No. | Fecha

Causa

CONTRALORIA: NO SE ENCUENTRA REPORTADOQ (A)
PROCURADURIA: NO PRESENTA ANTECEDENTES

1000-F01 (01-08-15)

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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<
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Eogotd, 22 de sbril de 2021
A QUIEN INTERESE

Tememos el gusto de presentarle nuesira Institucion denominada, LOMJA DE COLOMEILA,
creada en 2001, con Personena Juridica Mo, 20038520 y cerificado de existencia en la camara
de comercio N? 800,404 801-0

Somos una entidad sin animo de lucro que presta servicios en el campo de ADMINISTRACION
DE FROFIEDAD HORIZOWTAL LEY 675, OBRA CIVIL, AVALIIOS [INMOBILIARICS,
INTERMEDIAZION INMOBILLARLSA, ARRIENDOS ASESCORIA JURIDICA Y FINAMCIERA,
IMPLEMENTAGCION MNIF, CAPACITACION, APOHYO EMPRESARIAL. con coberura en 27
departsrmentos, buscando el beneficio, desamollo w mejor calided de vids de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LOMIA DE COLCMBLA, se pemite cerificar al sefior FRANCISCO JAVIER PEMAGOS
FASTRAMA, identificado con C.C. 11.382.544 de FUSAGASUGA, como PERITO AMALLIADOR
FROFESIORAL, segin examen en formacion v calficacion actuslizads a la fecha en topografia
de ferencs y carfogrsfia, plan de ordenamiento temitorial, inmuebles wrbanos y rurales,
fitularizacion de inmuebles, normmas especislizadas, propieded horzontal ley 675, reforma
urbamna ley 1673 v ley 288, con REGISTRO INMCEILIARIC DE AVALUADOR DE LA LOMJA DE
COLOMBIA £ N°: F 1810-3001 también se encuenira inscrito en la ERA: ANA, con registro de
avaluador RAA: 11382544, en las 13 CATEGORIAS.

Ademas, es sfilizdo de manera vitalicia por derecho propio a nuestra lonja, dando muestras de
IDOMEIDAD Y CUMPLIMIENTD, en el desarmollo de su profesion.

Dada a solicitud de su entidad,

Cordialmente,

A0S

MARIO ROPEROD MUNEWVAR
FRESIDEMNTE MACIOHAL
1204255202

SEOE PRINCIPAL CRA 808592-38 BOGOTA COLOMEBTA
TELEFONGS: § 418 400

WA LONJADECOLOMBIA ESTL

Transv. 13 No. 23-18 2° Piso Barrio San Mateo Fgga.
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B en su nombre
La Corporacidn @ecnologica Empresarial

Debdamente autorizada por la Secretaria de Educacion be Bogotd,
Seqtn Licencia de Funcionamiento N 11-0418 de Diciembre de 2016

@eniendo en cuenta gue
Frecrrecisco Arvicr e@w@agoox s learece

DS V™ 11.382.544

Cumplio con log requisitos académitog exigivos por la Lep p la Institucion
be Eouracion para el Trabajo p el Desarrollo Wumano searin
IR csolucion de Programa N° 110507 de 2019
Le otorga el Certificado de Aptitud Ocupacional como

@ecnico Laboral por Competencias en
Avalilos

Mearllee Seineties Nirio
.l .-n.um:.r.‘)’
.‘M’rﬁ vesenlanle Yegal

Wogotd, 22 de dictembre de 2020
Hetro cle Ce r/r'/f"rﬂrr'rumw N 15 eslelear NS 049 Folio N 042

@[ presente Diploma no requicre autenticacion de lictmas ni Reqisteo de Secretaria de Shucanion,
seqin Decreto 921 del 6 be LFapo de 1994 p 2150 del 5 de Diaembre de 1993 de la Presidencta be La Vepiblica.
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CERTIFICACION CORPORACION TECNOLOGICA EMPRESARIA

CORPORACION TECNOLAGICA EMFPRESARIAL
Inutitucidn de Eduracidn para el Trabzjo y Dessaolis Humano

CERTIFICACION 042

En la ciudad de Bogola, a los veinlidas (22) dias del mes de diciembre de 2020, se formalize
la Certificacién a los Esludiantes de los diferentes Programas Técnicos Laborales. £
suscrito Representante Legal de 1a Corporacién Tecnolégica Empresarial, Institucion
de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano, aprobada y autorizads por la
Secretaria de Educacion del Distrito, segin Licencia de Funcionamiento N= 11-0418 de

Diciembre de 2016,
Comprobada la situacion legal y académica de cada uno de los estudiantes que cursaroeny
aprobaron los estudios correspondientes a los diferentes programes Tecnicos Laborales,
se procedio a otorgar el Certificado de Aptitud Ocupacional, 2! estudiante cuyos nombres,
apellidos y ndmero de documento de identidad se relaciona a continuacion:

Francisco Javier Penagos Pastrana
Documento de Identidad N2 11.382.544

Técnico Laboral por Competencias en
Avalldos

Aprobado segun Resolucion N° 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 horas
Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N> 15, Acta N° 049 de diciembre
de 2020.

Bogota. 22 de diciembre de 2020

& fequiere registro de Secretaria de Educacon sequn decreto 921 dal 6 da Maya de 1904 y 2150 del § de Drciembre de 1995,

No &
de 13 Presidenca de 1a Republica
Transv. 13 No. 23-18 2° Piso Barrio San Mateo Fgga.
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LA REPUBLICA DE COLOMEMW
¥ Et SU NOWERE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSOMERA JURIDICA N® 5- BLIS580
LEY 2150 DE 1885 ¥ DECRETOS 40wt 4NTEMm € NFF ISTERID DE EDUCAGIEIN HACTONAL

2
A\ ((
Hace Constar que

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
C.C. 11.352.544

A 4

ASISTIO AL

23° CONGRESO DE PERITOS AVALUADORES

Por haber cursado, aprobado los esiudios y programas exigidos err,

AVALUOS DE ZONAS COMUNES

FOLID D256 - LIGRD 678
At 17 DE 2037
BOGOTA - COLMARLY

",
{}I;_';L:“ X

MARIO ROPERO MUNEVAR GLORIA MORENG BALLEN
WRECTOR GENERAL MRECTORA ADMMNISTRATIVA

Transv. 13 No. 23-18 2° Piso Barrio San Mateo Fgga.
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LONJA DE COLOMBIAY
APOYO EMPRESARIAL 4

P.J.S0038590 - NIT. 900404901-0

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
C.C. 11.382.544
ERA: ANA /| CATEGORIAS: 13 / RAA 11382544

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL ,"{

\ Afiliacion N°V 2221-1808

Este documento es personal e
intransferible y lo acredita como miembro
de la LONJA DE COLOMBIA.

En caso de pérdida o hurto favor
comunicarse al siguiente
teléfono

PBX: 8 41 84 00 Cel. 3043303985
web: lonjadecolombia.es.tl
Cra. 60 Mo. 92-36
Bogota - Colombia

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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4. LA LISTA DE PUBLICACIONES, RELACIONADAS CON LA MATERIA DEL PERITAJE,
QUE EL PERITO HAYA REALIZADD EN LOS ULTIMOS DIEZ (i0) ANDS, SI LAS
TUVIERE.

»
»

No he realizado publicaciones relacionadas con la materia, respecto del peritaje.

3. LA LISTA DE CASOS EN LOS QUE HAYA SIDO DESIGNADD COMD PERITD O EN LDS
OUE HAYA PARTICIPADD EN LA ELABORACION DE LIN DICTAMEN PERICIAL EN LOS
ULTIMOS CUATRO (4) ANDS. DICHA LISTA DEBERA INCLUIR EL JUZGADD O
DESPACHO EN DONDE SE PRESENTO, EL NOMBRE DE LAS PARTES, DE LOS
APODERADOS DE LAS PARTES Y LA MATERIA SOBRE LA CUAL VERSO EL
DICTAMEN.

v JUZGADD 12 CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASLIGA

REF: DIVISORIO Nro. Z014-0386.
DTE: GUSTAVO IVAN ZULUAGA BETANCOURT
Y OTROS.

DDO: LUIS FELIPE RAMIREZ CIFLUENTES
APDO: Dra. NELLY POVEDA (Apodera parte Demandante).
OBJETD:  AVALUO INMUEBLE.

v' JUZGADD 1° CIVIL DEL CIRCLITO DE FUSAGASLGA

REF: PROCESD PERTENENCIA AGRARIA
Nro. 2015-0221.

DTE: EDGAR SIMBAQUEVA HERNANDEZ

DDO: MARIA AURORA ROBAYD VDA. DE OTALORA
Y OTROS.

APDD: Dr. RAFAEL HERACLID BERMUDEZ
(Apoderado parte Demandante).
OBJETO:  DICTEMEN PERICIAL PARA PERTENENCIA.

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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v JUZGADD 12 CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASLIGA

REF:
DTE:
DDO:
APDO:

OB.JETO:

PROCESD EJECUTIVO HIPOTECARID
Nro. 2013-038k.

JORGE OCTAVID AGUILERA CARD.
RAFEL CADENA.

Dra. FRANGY VIVIANA

(Apodera parte Demandante).
AVALUD INMUERBLE.

v JUZGADD 12 CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASLGA

REF:
DTE:
DDO:

APDO:
OB.JETO:

PROCESD EJECUTIVO HIPOTECARIO
Nro. 2014-0386.

GUSTAVO IVAN ZULUAGA BETANCOURT
Y OTROS.

LUIS FELIPE RAMIREZ CIFUENTES.

Dra. NELLY POVEDA (Apodera parte Demandante).

AVALLID INMUEBLE.

v' JUZGADD 1° CIVIL DEL CIRCLITO DE FUSAGASLGA

REF:

DTE:

DDO:
APDO:

OBJETO:

PROCESO ORDINARIO CIVIL

Nro. 2010-0423.

SOCIEDAD PARDO CIFUENTES Y COMPANIA
SOCIEDAD EN COMANDITA

SIMPLE ESPUMADOS.

ALBA ELIZABETH PARDO ARDILA.

Dr. CESAR MAURICIO PULGARIN MARTINEZ
(Apoderado parte Demandante).

Dr. CARLOS EDMUNDO ZANCHEZ GOMEZ
(Apoderado parte Demandada).
DICTAMEN PERICIAL.

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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v" JUZGADD 2° CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASLIGA

REF: PROCESO DIVISORID.
Nro. 20153-00033.
DTE: RAMIRO RODRIGUEZ HERRERA.

DDO: LUCY STELLA RIVERA SANCHEZ Y OTROS.
APDO: Dr. ALEXANDER AGUDELD LOPEZ

(Apoderado parte Demandante).
OBJETO:  AVALUD INMUEBLES.

v' JUZGADD 2° CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

REF: PROCESD DIVISION MATERIAL
Nro. 2014-00211-00.
DTE: LORENZO NDVA HERRERA.

DDO: JUSTD MARIA GRANADDS BRIJALDD.
APDD: Dr. CAMILD GONZALEZ PEREZ
(Apoderado parte Demandante).

DBJETO:  AVALUD INMUEBLES.

v' JUZGADD 2° CIVIL DEL CIRCLITO DE FUSAGASUGA

REF: PROCESD EXPROPIACION JUDICIAL.
DTE: INSTITUTO NACIONAL DE CONSECIONES
|N.C.0.

DDO: EUFRACIO GUERRERD SUARELZ.
APDD: Dr. HERRY SANABRIA SANTCS.
(Apoderado parte Demandante).

DBJETO:  AVALUD INMUEBLE.

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto (™ €) Cel: 3118451788
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v JUZGADD 12 CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASLIGA

A 4

REF: PROCESO EJECUTIVO
Nro. 00BO3.
DTE: NUBIA INES MOLAND BARBOSA.

DDO: EDAGAR PACHECO ALONS.
OBJETO:  AVALUO INMUEBLE.

v JUZGADD 12 CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASLIGA

REF: PROCESD EJECUTIVD DENTRO RESTITUCION
Nro. a03-2013.
DTE: ESTELIN BALLLERDS VANEGAS.

DDO: GABRIEL ALEXANDER SOLER RINCON
Y LEIDY NOHEMI FRANCO DIAZ.
OBJETO: ~ AVALUO INMUEBLE.

B. SI HA SIDO DESIGNADD EN PROCESDS ANTERIORES O EN CURSD POR LA MISMA
PARTE O POR EL MISMO APODERADO DE LA PARTE, INDICANDD EL OBJETO DEL
DICTAMEN.

No he sido designado anteriormente por |a parte aqui solicitante, para la elaboracidn de
Avaliios y/o Dictamenes Periciales.

7. SI SE ENCUENTRA INCURSD EN LAS CALSALES CONTENIDAS EN EL ARTICULD 50,
EN LO PERTINENTE.

No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el citado articulo.,

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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8.DECLARAR SI LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES
EFECTUADAS, SON DIFERENTES RESPECTO DE LOS OUE HA UTILIZADD EN
PERITAJES RENDIDOS EN ANTERIORES PROCESOS BUE VERSEN SOBRE LA MISMA
MATERIA. EN CASO QUE SEA DIFERENTE DEBERA EXPLICAR LA JUSTIFICACION DE
LA VARIACIGN.

No son diferentes, siempre utilizo los mismos métodos y fuentes de informacidn, en este
caso no fué necesario realizar consultas distintas. En caso de ser requerido y si el
dictamen solicitado asi lo amerita, procederé a realizar |as respectivas consultas a que
haya lugar.

9. DECLARAR SI LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES
EFECTUADAS SON DIFERENTES RESPECTO DE AGUELLOS GUE UTILIZA EN EL
EJERCICIO REGULAR DE SU PROFESION U OFICID. EN CASD DE QUE SEA DIFERENTE,
DEBERA JUSTIFICAR DE LA VARIACION.

En el ejercicio regular de mi profesidn como perito, siempre me apoyo en fuentes que
tengan amplio conocimiento respeto del dictamen pericial que me sea solicitado y asi
asesorarme para tal fin; en el caso que nos ocupa no hubo variacian alguna.

I0. RELACIONAR Y ADJUNTAR LDS DOCUMENTDS E INFORMACION UTILIZADOS
PARA LA ELABORACION DEL DICTAMEN.

= Registro Fotogréafico.
Certificado de Tradicion

Recibo impuesto predial 2.024
Concepto USO DEL SUELD.

RAA. Mayo AVAL/11382044
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Declaracidn del Avaluador
Bajo la Gravedad de Juramento.

. Notengointerés presente, ni futuro, en el Inmueble objeto de Avalio Comercial.

2. Confirmo que este informe es confidencial entre las partes hacia quien esta dirigido o a sus
asesores profesionales, para el propasito especifico del encargo.

3. No acepto ninguna responsabilidad ante ningtn tercero, como tampoco |a utilizacion inadecuada
del informe o las asesorias que se puedan dar a partir del contenido aqui expresado.

4. No he recibido ninguna propuesta por parte del solicitante, ni de terceros para comercializar
este inmueble.

0. Declaro que no sostengo ningtin vinculo con el solicitante de este Dictamen o persona encargada,
por |o que este informe se elabora sin coaccitn alguna, méas que la premura en su presentacian.

. Este Dictamen ha sido elaborado de conformidad con los parémetros establecidos en |a
resolucidn 620 del 2.008 del |.6.A.L. y lo normado en el Decreto 1.420 de 1.398 y la Ley 388 de
1.997.

7. Cuento con la experiencia e idoneidad como Perito Avaluador de bienes muebles, inmuebles y
automotores, ante el C. S. de la J. por més de |7 afios.

8. Me encuentro certificado como perito profesional ante La Lonja de Colombia y debidamente
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA.

Para constancia de lo anterior.

Yy

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
CC. Nro. 1.382.544 de Fusagasuga

Perito-Avaluador.

RAA AVAL-11382544

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA

PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL.
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Corporacion Autorrequlador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seior{a) FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
11382544, se encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de Enero de 2021 y se le ha
asignado el nimera de avaluador AVAL-11382544.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
se encuenira Activo y s encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados lotal o
parcialmenle en dreas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecolégica principal, kites en suela de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inseripeitn Regimen

14 Ene 2021 Régimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

» Terrenos ruralas con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
rieqo, drenaje, vias, adecuacidn de suslos, pozos, cultivos, plantaciones, kotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestnuctura de explotacidn
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suslos de Proteccién

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y

dafos ambientales.
Fecha de inseripcion Regimen
14 Ene 2021 Régimen Académico
Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estrucluras espaciales para proceso, puentes, tdneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles dea infraestructura similar.

Fectsa de nscripein Ragimen
14 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance

*» Edificaciones de consarvacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de nscription Regimen

14 Ene 2021 Régimen Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

= Incluye centros comerciales, hoteles, colegics, hospitales, clinicas y avance de cbras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripeitn Regimen

14 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance

= Equipos elécliricos y macanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subastaciones de transmisién y disiribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de lierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cdmputo: Micrecomputadores, impresoras, monitores, modems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehicules de transporte lerrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, traclores camiones y remolques, matocicletas, motociclos,
motolriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripeidn Regimen
14 Ene 2021 Régimen Académico

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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Categaria B Maquinaria y Equipes Especiales
Alcance

» Naves, asronaves, trenes, locomotoras, vagones, leleléricos y cualquier medio de ranspocte diferenta del
automolor descrilo en la clase anterior.

Fecha de inscripoion Ragimen
14 Ene 201 Aegimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orlebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

= Arte, joyas, orlebreria, anesanias, muebles con valer histdrico, cullural, arquecidgico, paientecldgico y
simidares.

Fecha de inseripsion Raymen
14 Ene 2021 Regimen Académico

Catagoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
» Semavienles, animales y muebles no clasificados en olra especiafidad.

Foacha de inscripoian Ragimen
14 Ene 201 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimeentas de Comercio
Alcance

» Revalorizacidon de aclives, nvenlanos, maleria prama, producio en proceso y producio lermenado.
Establecimentos de comercio.

Focha de Inscripoicn Ragimen

14 Ene 2021 Regimen Académico
Categaria 12 intangidles
Alcance

» Marcas, palentes, secretos empresariales, dereches aulor, nombres comercales, dereches deporiives,
espectio radicedelrico, londo de comercio, prima comercial y olros simitares.

Transv. 18 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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Facha 08 inscripeion Ragimen
14 Ene 2021 Regimen Académico
Categoria 13 nlangdles Especiales
Alcance

« DaMo emergente, lucro cesante, dafo moral, sanidumbres, derechos herenciales y ligicsos y demds
derechos de indemnizacion o cdlcuios compensatanos y cualquier olra derecho ne contemplado en fas clases

anleviores.
Facha da inscripoidn Ragimen
14 Ene 201 Régimen Académico

Régimen Académaco At 6 Lileral A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los dalos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: TRANSV. 13 NRO. 23-18 BARAIO SAN MATEO FUSAGASUGS - CUNDINAMARCA
Teldfono: 311 8451788

Carrea Electrdnico: lrankjapen@hotmai.com

Tituloa Académicos, Centificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacién:
Técrioo Laberal Por Compelencias en Avaluos- Corparacion Tecnalbgea Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de |la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra ei{la)
sefor(a) FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
11382544,

El(la) sefor(a) FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con 1a cuota de autorregulacidon con Corporacion Autorrequiador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el deslinatario pueda verificar este certificado sa le asignd o siguente cddigo de OR, y puade
escaneario con un dispositive mdvil U oro dSpositive lecior con acceso a inlemet, descargando praviamente una
aplicacitn de digislizacin de cddigo OR que son gratuitas, La verilicacion también puede eleciuarse ingrasando &
PIN drectamente en la pagina de RAA hipliwww.raa.orgco. Cualguier incensisiencia entre 1a informacion acd
conlenda y la que reporte ka3 verilicacion con el obdigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pigha 4 de 5
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informaciéon que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Lee Rocha Legal Abogados
Tel: (300) 341 4436
leerochalegal@gmail.com

LEE ROCHA LEGAL

Abogados

Sefior

JUEZ 1° CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA - CUND.
@: j01cctofusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. C.

Referencia: PROCESO DIVISORIO (VENTA EN PUBLICA SUBASTA)
Radicado: 2024 - 00144
Demandantes: EDGAR MARIN PENA Y OTROS.
Demandada:MARIA JUDITH SANDOVAL MORENO
SANTIAGO MARIN SANDOVAL

Asunto: Solicita correr traslado a avalio.

JUAN CAMILO LEE ROCHA, actuando en calidad de apoderado de los sefiores
EDGAR, HERMAN, LUCILA, MANUEL JOAQUIN, HENRY, ISAAC y EDWAR
MARIN PENA, demandantes dentro del proceso de la referencia, me permito
solicitar a su despacho se ordene mediante auto correr nuevamente traslado del
avaltio comercial que fue presentado con la demanda, como quiera que el anterior
ya fue objeto de subasta en dos oportunidades.

Esta solicitud la fundamento en lo establecido en el nam. 2° del art. 444 del Cédigo
General del proceso.

Del sefior juez atentamente,

JUAN CAMILO LEE ROCHA
C.C. No. 1.014.274.327 de Bogota D.C.
T.P. 385.686 del C.S. dela].
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