JUZGADO VEINTICUATRO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, veintiocho de febrero de dos mil veinticinco.

Proceso: Verbal - RC

Radicado: 05001-40-03-024-2024-01925-00.

Demandante: Niver Alexis Zuleta Bustamante

Demandado: Acierto Inmobiliario S.A, Promotora Inmobiliaria Madera S.A.S y Accion
Sociedad Fiduciaria S.A.

Auto: Interlocutorio Nro. 893

Decision: Repone -Inadmite Demanda

Estados electronicos: 032 del 03 de marzo de 2025

OBJETO

Procederé el Despacho a resolver los recursos de reposicion, incoados por el
apoderado judicial de la entidad codemandada Accién Sociedad Fiduciaria
S.A (pdf 09) y la apoderada judicial de la codemandada Acierto Inmobiliario
S.A. (pdf 14 y 15), frente al auto que admiti6 la presente demanda (pdf 07).

ANTECEDENTES

Se recibe por reparto de la oficina de apoyo judicial, la presente demanda
verbal sobre incumplimiento contractual; una vez se efectud el estudio de
admisibilidad de esta, el Despacho mediante auto del 21 de octubre de 2024,
procedi6 a inadmitirla, requiriendo a la parte demandante, para que dentro

del término de 5 dias subsanara los requisitos indicados.

Dentro del término establecido, el accionante, alleg6 escrito de subsanacion y
una vez revisado por esta Judicatura, el 19 de noviembre de 2024, se admiti6
la demanda, decision que fue recurrida por dos entidades del extremo pasivo,

una vez se les notificé la admision.

EL RECURSO

Recurso Accion Sociedad Fiduciaria S.A.: El apoderado de la entidad

codemandada Accién Sociedad Fiduciaria S.A., indicé que, la demanda esta
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dirigida contra la sociedad fiduciaria en nombre propio y asi mismo se otorgo
el poder, por lo que la parte demandante radica la accién en contra de la
Sociedad Fiduciaria en nombre propio tnicamente y no se haya facultada

para demandar al Fideicomiso Madera Fresca VIS.

De otro lado, manifiesta que las pretensiones de la demanda estan dirigidas
contra un sujeto procesal distinto al demandado, pues estan dirigidas contra

Accion Fiduciaria S.A. como vocera del Fideicomiso Madera Fresca VIS.

Conforme a lo anterior, solicita se inadmita la demanda de la referencia pues

no cumple con los requisitos formales de la demanda.

Se le corri6 traslado (pdf 12) en los términos del articulo 110 del C.G del P. y

dentro del término, se pronuncio6 la parte demandante indicando que:

Con relacién al primer argumento, adujo que, es evidente que la sociedad
Accién Fiduciaria S.A., acttia como vocera y administradora del Fideicomiso
Inmobiliaria Fresca VIS, el cual, para efectos tributarios, cuenta con un NIT
distinto. No obstante, estd claro que quien administra dicho patrimonio
auténomo es Sociedad Fiduciaria S.A., la parte demandada en este proceso.
En ese contexto, se establece que su actuacién no solo se realiza en calidad de
vocera y administradora del fideicomiso mencionado sino también a nombre
propio, dado las obligaciones que le asiste a la misma, considerando, ademas,
la naturaleza, el contenido y las pretensiones de la demanda. Esto implica, de
manera clara y directa, que la persona juridica que ostenta esta calidad es
quien se expresa en todo lo relacionado con el patrimonio auténomo, asi como

en lo referente a su actuar diligente.

Si bien existe una independencia entre el Patrimonio auténomo y la sociedad
fiduciaria como tal, en este caso se requiere a la sociedad fiduciaria como
profesional administrador de recursos del publico, en desarrollo de su
obligacion de actuar como un buen hombre de negocios y en virtud de su
obligacion de responder hasta por la culpa leve, es decir, involucra a Accion

Sociedad Fiduciaria S.A.

Y frente al segundo argumento, aduce que la demanda estd dirigida contra la

sociedad fiduciaria, que en este caso acttia también como vocera y
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administradora del patrimonio auténomo. Es fundamental entender que la
fiduciaria es la que tiene el control y la responsabilidad sobre la
administraciéon del patrimonio auténomo. No actta como una simple
intermediaria, sino que sume un rol activo en la gestion de los bienes
fideicomitidos, lo que implica una relacién directa con los actos y hechos que

dieron origen a la demanda.

Recurso Acierto Inmobiliario S.A.: La apoderada de la entidad
codemandada Acierto Inmobiliario S.A., argumenta que, no se debi6 vincular
a dicha entidad, en tanto que la demanda, si bien se relaciona de forma aislada
en algunos parajes de la misma, parece que no hay pretension declaratoria o
condenatoria contra esa sociedad, ni mucho menos se especifica el verdadero
rol actual de dicha sociedad con el proyecto inmobiliario o el vinculo
contractual, negocial o legal que haga que esa sociedad deba vincularse a este

proceso.

Es decir que, no hay motivacion legal, sustancial y procesal de vincular al
pleito a la entidad que viene citdndose, lo que conlleva a que se deba revocar
el auto admisorio, pues de entrada se avizora una falta de legitimacion en la
causa por pasiva, situaciéon que facilmente y sin desgaste se puede resolver en

esta etapa inicial.

Por lo anterior, solicita se revoque el auto admisorio de la demanda a efectos

de excluir del debate judicial a la sociedad Acierto Inmobiliario S.A.

No se le corri6 traslado al presente recurso, en los términos del articulo 110
del C.G del P.,, como quiera que la parte demandada remiti6é el escrito
contentivo del mismo a la parte demandante tal y como se establece en el

paragrafo del articulo 9° de la Ley 2213 de 2022.

Frente a dicho recurso, se pronuncié la parte demandante en los siguientes

términos:

Manifiesta que es plenamente valido que Acierto Inmobiliario S.A. sea
vinculada al presente proceso, dado que fue a través de esa empresa que se
publicité el proyecto inmobiliario. Ademads, tiene una participaciéon en el

mismo, debido a su relacion contractual con INVERFAM S.A.S., la cual es
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matriz y controlante de la PROMOTORA INMOBILIARIA MADERAS.AS, y
por las comunicaciones y pronunciamientos emitidos al publico, los cuales
han sido gestionados a través de dicha empresa, como se observa en su pagina

web.

Finaliza indicando que, en virtud de lo anterior, es pertinente solicitar al
despacho la integraciéon de la litis por pasiva del grupo empresarial
INVERFAM S.A.S con Nit. 811046960-6, pues se desprende del certificado de
existencia y representacion legal, que la misma es matriz y controlante de la
PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S., asimismo, resulta relevante con el fin
de esclarecer la relaciéon que mantiene con ACIERTO INMOBILIARIO S.A. y
las actuaciones de esta tiltima en el proyecto inmobiliario, para establecer su

responsabilidad.

Agotado el tramite de esta primera instancia, es preciso resolver, previas las

siguientes;

CONSIDERACIONES

Problema juridico a resolver: Deberd determinar este Despacho Judicial, si
conforme a los argumentos expuestos por los recurrentes, el auto fechado del
pasado 19 de noviembre de 2024, por medio del cual se admitié la demanda
de la referencia, se ajusta a las disposiciones legales, o si, por el contrario, hay

lugar a revocar la decision.

Caso concreto: El Despacho habra de pronunciarse por separado, teniendo en

cuenta que son dos los recursos a resolver.

En relacion con el recurso presentado por el apoderado de la Accidon Sociedad
Fiduciaria S.A., teniendo en cuenta los antecedentes que dieron origen a
dicho recurso, considera esta Judicatura que la decisiéon tomada mediante
auto del 19 de noviembre de 2024 esta llamada a ser revocada, conforme pasa

a explicarse:

Sea lo primero indicar que, para el presente asunto, el demandante NIVER
ALEXIS ZULETA BUSTAMANTE, otorgé poder especial amplio y suficiente
ala abogada MANUELA LONDONO ZAPATA, para que iniciara PROCESO
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VERBAL DECLARATIVO DE RESOLUCION DEL CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION DE RECURSOS CON
DESTINACION ESPECIFICA No. 0001300101049, en contra de ACIERTO
INMOBILIARIO S.A. con Nit. 811.043.033-1, PROMOTORA INMOBILIARIA
MADERA S.AS con Nit. 900471438-7 y ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. con Nit. 800.155.413-6, por considerar que incumplieron

las obligaciones que tenian a su cargo, en el referido contrato.

Este Despacho admiti6 la demanda en contra de ACIERTO INMOBILIARIO
S.A., PROMOTORA INMOBILIARIA MADERA S.AS y ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Conforme a lo explicado, se advierte que la codemandada Accién Sociedad
Fiduciaria S.A., no se encuentra legitimada en la causa por pasiva, ya que no
suscribi6 el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION DE
RECURSOS CON DESTINACION ESPECIFICA No. 0001300101049 en
nombre propio, sino en calidad de VOCERA DEL FIDEICOMISO
INMOBILIARIO FRESCA VIS y en consecuencia no se podia interponer la
demanda en contra de la misma y ni siquiera en forma conjunta con el
Fideicomiso antes referido y frente al cual como se desprende del poder

aportado ni siquiera se deberia instaurar la presente demanda.

Ahora bien, es preciso diferenciar entre Acciéon Sociedad Fiduciaria S.A. como
persona juridica y Accién Sociedad Fiduciaria S.A. actuando como vocera del
Fideicomiso Inmobiliario Fresca VIS, al respecto cabe resaltar lo estipulado en
el articulo 1227 del Cédigo de Comercio, “los bienes objeto de la fiducia no forman
parte de la garantia general de los acreedores del fiduciario y solo garantizan las

obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad persequida”.

Asi, una cosa es el patrimonio de la entidad fiduciaria (Accién Sociedad
Fiduciaria S.A.) en si misma y otra es el patrimonio de cada uno de los
patrimonios auténomos que la entidad fiduciaria administra, y es solo por la
falta de personeria juridica de los patrimonios auténomos que la entidad
fiduciaria celebra sus actos juridicos sin que comprometa por ello su
responsabilidad patrimonial personal, en consecuencia es necesario realizar
el deslinde juridico y diferenciar la calidad en la que acttia la entidad

fiduciaria, pues unas veces actuara de forma directa como Accién Sociedad
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Fiduciaria S.A. y otras lo hara en representacion de alguno de sus patrimonios
auténomos para el caso en concreto Accién Sociedad Fiduciaria S.A. como

VOCERA y ADMINISTRADORA del Fideicomiso Inmobiliario Fresca VIS,

conforme se regula en el inciso 3° del articulo 54 del C.G del P.

En este asunto, se avizora en el Contrato Fiduciario de Inversion de Recursos
con Destinacion Especifica N° 1300101049, que se constituy6 fiducia mercantil
a Accion Sociedad Fiduciaria S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO
INMOBILIARIO FRESCA VIS, es decir, tinica y exclusivamente actuaria en
dicha calidad; conforme a ello, Accién Sociedad Fiduciaria S.A. y Accién
Sociedad Fiduciaria S.A. como vocera del Fideicomiso Inmobiliario Fresca
VIS, se constituyen en instituciones juridicas diferentes con distintas

identificaciones (Nit.).

En consecuencia, se repondra el auto recurrido y se inadmitira la demanda
para que la parte demandante corrija lo correspondiente al poder y la
demanda, los cuales deberan dirigirse tinica y exclusivamente a ACCION
FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO
FRESCA VIS, que es la calidad en que firmé6 el contrato que se pretende

resolver.

En el mismo sentido, se resolvera el recurso de reposiciéon elevado por la
apoderada de la entidad codemandada ACIERTO INMOBILIARIO S.A.,
quien también carece de legitimacién en la causa por pasiva, pues
efectivamente se admitié la demanda DE RESOLUCION DEL CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION DE RECURSOS CON
DESTINACION ESPECIFICA No. 0001300101049, en contra de dicha
entidad, sin esta hacer parte del referido contrato, como se extrae del mismo,

asi:

EL INVERSIONISTA
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7
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FIDEICOMISO

\

FABIAN ERNESTO PARRA IBANEZ
C.C.'79.444,296

Apodé(ado Especial

Accién Fiduciaria S.A.

Vocera FIDEICOMISO INMOBILIARIO
FRESCA VIS

NIT 805,012.921-0

EL FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO

DIEGO VALLEJO LOPEZ

ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION DE RECURSOS
CON DESTINACION ESPECIFICA -~ FRESCA VIS

Pagina 11 ds 11

V), /A

C.C.73:645.144
Represéntante Legal

'PROMOTORA INMOBILIARIA MADERA S.A.S
NIT 900.471.438-7

Asi mismo de una lectura de la demanda, ninguna pretensién va encaminada
a que se declare el incumplimiento del contrato por parte de ACIERTO
INMOBILIARIO S.A. y en ese sentido tampoco se observan pretensiones de
condena, por lo que resultaria superfluo mantenerlo vinculado al presente
tramite; misma situacién que ocurre con la solicitud de vinculacién por pasiva
de INVERFAM S.A.S, quien tampoco hace parte del contrato que se pretende

resolver.

De igual forma que en el anterior recurso, se repondra el auto recurrido y se
inadmitird la demanda para que la parte demandante desvincule a la entidad
ACIERTO INMOBILIARIO S.A. del presente tramite, y, corrija lo
correspondiente al poder y la demanda, los cuales deberdn dirigirse tinica y
exclusivamente a ACCION FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL
FIDEICOMISO INMOBILIARIO FRESCA VIS y a PROMOTORA
INMOBILIARIA MADERA S.A.S, quienes si hacen parte del contrato que se

pretende resolver.

En mérito de lo brevemente expuesto, el Juzgado

RESUELVE
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PRIMERO: REPONER el auto del 19 de noviembre de 2024, notificado por

estados 192 del 20 de noviembre de 2024, por lo expuesto en la parte motiva.

SEGUNDO: INADMITIR la demanda de la referencia, como quiera que no

satisface las exigencias para su admision; asi, de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 90 del C.G del P,, se le concede a la parte demandante el termino

de cinco (5) dias so pena de rechazo para que se cumpla con los siguientes

requisitos:

23

. Deberéa excluir a la entidad ACIERTO INMOBILIARIO S.A. tanto en el

poder como del escrito de la demanda, teniendo en cuenta que lo
pretendido es el incumplimiento y en consecuencia la resolucién del
contrato de encargo fiduciario allegado, del cual la referida entidad no

hace parte.

. Se debera corregir el poder y el escrito de la demanda, en cuanto a que

se debe dirigir a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., pero como
VOCERA del FIDEICOMISO FRESCA VIS.

. De conformidad con el articulo 84 del C.G del P., debera allegar los

documentos que den cuenta de la existencia del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO FRESCA VIS.

. Debera pronunciarse expresamente frente a cada requisito y aportar un

nuevo escrito de demanda en el que se incluyan los requisitos aqui

exigidos.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE;
(Firmado electronicamente)

NELSON J. ARBELAEZ GOMEZ

JUEZ

Firmado Por:
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Nelson Jahir Arbelaez Gomez
Juez
Juzgado Municipal
Civil 024
Medellin - Antioquia
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